PREFEITURA MUNICIPAL DA SERRA
ESTADO DO ESPIRITO SANTO
LEI N& 1482/90
Edita a Planta Generica de valo
res e da outras providencias.
O PREFEITO MUNICIPAL DA SERRA, ESTADO DU ESPIRITO SANTO, usando de

suas atribui¢oes legais, faz saber que a CAMARA MUNICIPAL DA SERRA,

o Art. 12 -
Art. 22 -
L
Art. 32 -
Paragrafo

I

7t

decretou e eu sanciono a seguinte Lei:

Fica aprovada a Planta Generica de Valores de imoveis situa
dos na zona urbana e de expansao urbana do Municipio da Ser
ra e que, devidamente rubricada, faz parte integrante desta

Le1l.

0 valor venal dos imoveis urbanos sera obtido pela soma dos
valores venal e da construcao se houver, de conformidade
com as normas e metodos ora fixados e com o Modelo de Ava
liagcdao Imobiliaria do Municipio da Serra que, devidamente

rubricade, fica fazendo parte integrante desta Lei.

DA AVALIACAO DOS TERRENOS

O valor venal do terreno Cmrrespﬂndﬂré a0 resultado da mul
tiplicacao de sua area pelo valor unitario do metro quadra
do, constante, em codigo por face de gquadras da Planta Gené
rica de Valores referida no artige primeiro, apiicado, S1
multaneamente os fatores de correcao previstos nas Tabelas

I e VII, desta Lel,

Unico: No caso de lotes de uma ou mais esqulinas e de 1lotes
com duas ou mais frentes sera adotado o valor unitario de

metro quadrado de terreno nas seguintes condicoes:

I - Quando se tratar de imovel construldo, a do logradouro

S/
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PREFEITURA MUNICIPAL DA SERRA
ESTADOQ DO ESPIRITO SANTO

- LEI N& 1482/90-2

Art., 59

Art., 6@

relative a sua frente ou, havendo mais de uma, a prin
cilpal.

IT - Quando se tratar de imovel nio construido, o do logra
douro relativo a frente indicada no titulo de pProprie-

dade ou na falta, ao logradouro de maior valor.

SAac expressos em cruzeiros, na Tabela I anexa a esta Lei,
0os valores unitarios basicos em metro quadrado de terreno
correspodentes as zonas de valorizagao definidas pela Comis
sao de Valores e respectivos codigo de valores constantesda

Planta Generica de Valores de Terrenos.

No calculo do valor venal de lote encravado ou de fundos, se
ra adotado o valor unitarioc de metro quadrado de terrenc
correspondente ao logradourc de acesso, aplicado o fator de

correcac previsto na Tabela II, desta Lei.

Considera-se lote encravado ou de fundos ¢ gque poOsSsulr Como
acesso, unicamente, passagens de pedestres com largura de

ate 4,00m.

Havendc mais de um logradouro de acesso, prevalecera, para
0s efeltos deste artigo aguele que possul o malior valor u
nitario.

0 valor unitaric em metro quadrado de terrenc de que trata
a Tabela I sera valorizado em funcao da quantidade de equl

pamentos urbanos existentes no logradouro cu trecho de lo

gradouro aplicando-se, para tanto, o fator de valorizacao

estabelecido pela Tabela III, anexa a esta Lei.

0 fator de valorizacao de que trata a Tabela III sera obtl
do pela soma dos coeficientes atribuildos pela Comissao de
Valores a cada um dos equipamentos urbanos relacionades nha
referida Tabela, adicionando ao resultado o coeficlente

1,00.
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PREFEITURA MUNICIPAL DA SERRA
ESTADO DO ESPIRITO SANTO

LET N2 14882/90-3

22 -

Art. 72 -

b Paragrafo

Para logradouro ou trechos de logradourc sem equilpamentos
urbanos sera aplicado o fator de valorizacdo unitario

(igual a 1,00).

A influencia da topografia, superficie e acessibilidade no
calculo do valor venal de terrenos se fara atraves da apli
cagao dos fatores constantes das Tabelas IV, V e VI respec

tivamente, anexas a esta Lei.

Unico - Os fatores objeto deste artigo serdcaplicados, no

que couberem, simultaneamente,

Art. 82 - A influencia de testada sera considerada desde a metade ate

o dobro da testada de referencia do Municipiﬂ, de conformi

dade com a seguinte formula:

Ft = (T/Tr)Y:2>

onde,

Ft = Fator Testada

T = Testada Principal

Tr = Testada de Referencia

Fixa-se em 10,00m a Testada de Referencia de terrencs :situa

I — . +
dos no perimetro urbano e de expansao urbana do Municipio.

Para Testadas principais (T} menor gque 5,00m inclusive, O

Fator Testada (Ft) sera igual a 0,841,

Para Testadas principais (T) maicr ou igual a 20,00m, o Fa

tor Testada (Ft) sera igual a 1,189.

A influencia da profundidade sera considerada a partir da
profundidade equivalente do lote padrac do Municipio ate o
seu dobro, de conformidade com a seguinte formula:

Fp - (25,00/Pe)°’”

onde,

Praga Pedro Feu Rosa n®1 -Tel.. 251.1322 - Serra-Sede -ES



PREFEITURA MUNICIPAL DA SERRA
ESTADO OO ESPIRITOQ SANTO

LEI N2 1482/90-4

Art.

Art.

Art.

Art.

10

17

12

13

Fp = Fator Profundidade
Pe = Profundidade equivalente obtido dividindo-se a area

do terreno pela testada principal.

- Fixa-se em 25,00m {(vinte e cinco metros) a profundidade

equivalente ao lote padrac do Municipio.

- Para profundidades equivalentes (Pe) ate 25,00m inclusive,

o Fator Profundidade (Fp) sera igqual a 1,00.

Para profundidades equivalentes (Pe) maior ou igual a

50,00m, o Fator Profundidade (Fp) sera igual a o,707.

Na determinacac da profundidade equivalente (Pe) de terrenos

situadcs em esquinas sera considerada.

I - A testada que corresponder a frente principal do  imo
vel, quando construido..

II - A testada que corresponder a sua frente indicada no ti
tuloc de propriedade ou, na sua falta, a frente que cor
responder ao maior valor unitarioc de terreno, quando

. +
nao construlido.

Consideram-se de esqulna ¢s lotes em que ¢ prolongamente de
seus alinhamentos, quando retos, ou das respectivas tangen
tes, quando curvos, determinem angulo interno inferior a
1352 (cento e trinta e cinco graus) ou superior a 452 (qua

renta & cilnco graus).

As glebas brutas serdo avaliadas aplicando-se aos  valores
da Planta Generica de Valores para cujo(s) logradourol(s)
faz(em) frente, os fatores da Tabela VII, anexas a presente

Leil.

Os logradouros ou trechos de logradourocs que na¢ constam da
Planta Generica de Valores de Terrenos que integram esta
lei, teraoc seus valores fixados pela Comissao Permanente de

S
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PREFEITURA MUNICIPAL DA SERRA
ESTADO DO ESPIRITO SANTO

LEI N9 1482/90-5

Avaliacao da Prefeitura do Municipio da Serra.

DA AVALTACAO DAS CONSTRUCOES

Art. 14 - O valor venal das edificacoes sera obtido atraves do produ

Art., 15 =

| Art. 16 -

Art. 17 -

Parégrafﬂ

to de sua area construida total pelo valor unitarioc de re
producao da construcao aplicando-se ainda o fator de corre-

cao constantes das Tabelas IX e X anexas a esta Lei.

0 imovel construido que abrigue mais de uma unidade autono
ma, segundo o registro imobiliario, tera tantos lancamentos
quantos forem essas unidades, rateando-se o valor venal do
terreno pelo processo da fracao ideal conforme a @ seguinte

formula:
Fi = Sq/SE
onde,

Fi = Coeficiente de Fragao Ideal

5, = Area da Unidade

S, = Area Total Ido Predio
0 imovel construido que abrigue mais de uma edificacao te
ra por valor venal o resultado do produto de sua area cons
trulda total pelc valor unitarioc do padrao predominante da

construcao, obtende um unico lancamento.

A area construida total (bruta) sera obtida atraves da medi

cao dos contornos externos das paredes ou pilares, computa
das as superficies denominadas dependenclas em geral e '"ter

racos'", cobertcs ou descobertos, de cada pavimento.,

o . - . i . - %
Unicc - As piscinas serao consideradas como area construl
da, e serao incorporadas na area de construcac principal do

imovel.
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PREFEITURA MUNICIPAL DA SERRA
ESTADO DO ESPIRITO SANTO

LEI N2 1482/90-6

Art.

Art,

Art,

Art.

18 -

19 -

20 -

21 -

O valor unitario de Construcac sera cbtido pelo enquadramen
to das edificacoes em um dos tipos de construcac constante
da Tabela VIII anexa a esta Lel, aplicando-se sobre o valor

unitario, o Fator Categoria (Fcat).

0 Fator Categoria (Fcat) de que trata este artigo sera obti
do pela soma dos pontos constantes da Tabela XI anexa a es

ta Lei, dividindo-se o total de pontos obtido por 100 {(cem),

conforme a seguinte equacao:

Fcat = Sp/100

onde,

Fcat = Fator categoria

Sp = Soma de Pontos da Construcao (Tabela XI}

Para a determinacac do tipo de construcac sera considerada

a destinac¢ao original independente de suautilizacao atual.

Nos casos singulares de edificacoes particularmente valori
zadas quando da aplicacao da metodologia ora estabelecida,
possa conduzir, a juizo da Prefeitura Municipal, a tratamen
to fiscal injusto ou inadequado, podera ser adotado proces
so de avaliacao mais recomendado, a criterio da reparticao

competente.

0s fatores de corregao objeto do Art. 14 seraoc aplicados si
multaneamente, no que couberem, ao valor unitario basico da

edificacio.

Para apuracao do ITBI sera considerado o valor venal em 01/
01/91, atualizado sempre monetarlamente na data da transa

i

cao.

Fica o Poder Executivo auterizado a baixar Instrugoes ou Re
gulamentagoes eventualmente necessarias a aplicac¢ao da pre

sente Lel,
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PREFEITURA MUNICIPAL DA SERRA
ESTADO DO ESPIRITO SANTO

"LET N2 1482/90-7

Art. 23 - Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicacdo e tera
eficacia a partir de 12 de janeiroc de 1991, revogadas as

disposicoes em contrario.

PREFEITURA MUNICIPAL DA SERRA, 24 de dezembro de 1990,

C/#éfﬁ‘“‘f‘%
ADALTON MARTINELLI

Prefeito Municipal
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PREFEITURA MUNICIPAL DA SERRA
ESTADQ DO ESPIRITO SANTOD

TABETLA 1

VALOR DO METRO QUADRADO DE TERRENQC

- VALOR UNITARIO BASICO -

CODIGO | CODIGO | VALOR BASICO CODIGO | CcODIGO | VALOR BASICO
rAY V.M° (Cr$) ZV V.M* (Cr$)
007 69 2.630,00 026 36 790,00
002 60 1.840, 00 027 16 440,00
003 50 1.310,00 028 08 300,00
Q04 54 1.430,00 029 19 520, 00
005 49 1.260,00 030 10 350,00
006 64 2.100, 00 031 08 300,00
007 58 1.580,00 032 59 1.690,00
008 45 1.050, 00 033 41 920,00
009 16 440,00 034 27 620,00
010 19 520,00 035 51 1.320, 00
011 24 590, 00 036 59 1.690,00
012 34 740, 00 037 10 350, 00
013 16 440,00 038 46 1.100,00
014 33 710,00 039 18 500, 00
015 27 620,00 040 10 350,00
016 42 940,00 041 08 300, 00
017 24 590,00 042 04 210,00
018 30 670,00 043 12 380,00
019 16 440,00 044 66 2.300, 00
020 38 830,00 045 31 680,00
021 12 380,00 046 48 1,250, 00
022 34 740,00 047 53 1.380,00
023 15 430,00 048 08 300,00
024 23 570,00 049 63 2.000,00
025 11 360,00 050 69 2.630,00
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PREFEITURA MUNICIPAL DA SERRA
ESTADO DO ESPIRITO SANTO

TABELA 1

VALOR DO METRO QUADRADO DE TERRENO
— VALOR UNITARIO BASTCO -

CODIGO | CODIGO | VALOR BASICO || céDIGO | cODIGO | VALOR BASICO
ZV V.M¢ (Cr$) ZV v.M* (Cr$)
051 66 2.300,00 076 21 540, 00
052 53 1.380,00 077 16 440, 00
053 35 770,00 078 36 790,00
054 09 310,00 079 54 1.430,00
055 33 710,00 080 67 2.310,00
056 12 380,00 081 45 1.050,00
057 26 610,00 082 56 1.540,00
058 21 540,00 083 41 920,00
059 18 500,00 084 27 620,00
060 65 2.120,00 085 20 530,00
061 49 1.260,00 086 18 500,00
062 20 530,00 087 41 920,00
06 3 49 1.260,00 088 13 400,00
064 26 610,00 089 56 1.540, 00
065 43 1.000,00 090 63 2,000, 00
066 35 770,00 091 59 1.690,00
067 6 610,00 092 01 50,00
068 40 890,00 093 18 500,00
069 12 380,00 094 35 770,00
070 09 310,00 095 27 620,00
071 15 430,00 096 54 1.430,00
072 09 310,00 097 17 460,00
073 08 300,00 098 10 350,00
074 40 830, 00 099 25 600,00
075 31 680,00 100 61 1.850,00

Praga Pedro Feu Rosa n?1 -Tel.. 251-1322- Serra- Sede -ES




PREFEITURA MUNICIPAL DA SERRA
ESTADO DO ESPIRITO SANTO

TABELA 1

VALOR DO METRO QUADRADO DE TERRENO
— VALOR UNITARIO BASICO -

CODIGO | CODIGO |VALORBASICO CODIGO | ¢ODIGO | VALOR BASICO
ZV V.M (Cr$) Zv V.M* (Cr$)
101 23 570,00 126 37 800, 00
ﬁ 102 15 430,00 127 17 460,00
. 103 69 2.630,00 128 0 540,00
104 62 1.870,00 129 28 630,00
105% 45 1.0509,00 130 56 1.540,00
106 72 3.420,00 131 57 1.560,00
107 23 570,00 132 27 620, 00
108 58 1.580,00 133 39 860,00
109 57 1.320,00 134 47 1.110,00
110 51 1.320,00 135 53 1.380,00
111 28 630,00 136 59 1.690,00
1102 09 310,00 137 45 1,050,00
_ 113 08 300, 00 138 58 1.580,00
N 114 43 1.000,00 139 60 1.840,00
115 34 740,00 140 27 620,00
116 20 530,00 141 47 1.110,00
117 30 670,00 142 31 680,00
118 73 3.680,00 143 36 790,00
119 16 440,00 144 16 440,00
120 60 1.840,00 145 68 2.590,00
127 69 2,630,00 146 58 1.580,00
122 50 1.310,00 147 69 2.630,00
123 60 1.840,00 148 43 1.,000,00
124 52 1.340,00 149 40 890,00
125 45 1.050,00 150 25 600,00
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PREFEITURA MUNICIPAL DA SERRA

VALOR DO METRO QUADRADO DE TERRENO

ESTADO DO ESPIRITO SANTO

TABELA 1

— VALOR UNITARIO BASICO -

cODIGO | cODIGO | VALOR BASICO cODIGO | C€ODPIGO | VALOR BASICO
ZV V.M° (Cr$) ZV V.M (Cr$)
151 17 460,00 176 20 530, 00
152 58 1.580,00 177 51 1.320,00
| 1513 12 380, 00 178 71 3.160,00
154 16 440,00 179 27 620, 00
155 24 590, 00 180 01 50, 00
156 20 530,00 181 12 380,00
157 38 830,00
158 20 530,00
159 37 800,00
160 31 680,00
161 38 830,00
162 20 530,00
163 14 420,00
“ 164 20 530,00
165 29 640,00
166 31 680, 00
167 18 500, 00
168 11 360,00
169 28 630,00
170 36 790,00
177 39 860, 00
172 30 700, 00
173 28 630,00
174 13 400,00
| 175 43 1.000,00
y

!
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PREFEITURA MUNICIPAL DA SERRA
ESTADO DO ESPIRITO SANTO

TABEULA IX

FATOR SITUACAC HA QUADRA

Terrenos em Meio de Quadra Fg = 1,00
Terrenos Encravados ou de Fundos Fq = 0, 80
Terrenos em Esquina ou com Frentes Multiplas Fq = 1,15
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PREFEITURA MUNICIPAL DA SERRA
£5TADO DO ESPIRITO SANTD

TABELA IIX

FATOR EQUIPAMENTOS URBANOS

- VALORIZANTES -
sem Equipamentos - 1,00
Agua 15% 0,15
Esgoto Sanitario 10% 0,10
Iluminacao Publica 5% 0,05
Energia Eletrica 15% 0,15
Guias Sarjetas 10% 0,10
Pavimentacao 30% 0,30
Telefone 5% 0,05

0 Fator Equipamentos Urbanos sera apurado pela somatoria dos coeficl

entes indicados nesta, somando-se ao resultado, o coeficiente 1,00.
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PREFEITURA MUNICIPAL DA SERRA
ESTADO DO ESPIRITO SANTO

TABELA 1V

FATOR TOPOGRAFIA

Normal Cod. 1 Fd = 1,00
Aclive - Cod. 2 Fd = 0,90
Declive cod. 3 Fd = 0,90
Irregular cod. 4 Fd = 0,90
Morro cod. 5 Fd = 0,50
Parte em Morro cod. 6 Fa = 0,70
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PREFEITURA MUNICIPAL DA SERRA
ESTADO DO ESPIRITQ SAVTO

TABEILA V¥V

FATOR PEDOLOGIA

Terreno $Seco "Ccod. 0O Fs =
Terrenc Brejoso ou Pantanoso Cod. 1 Fg =
Terreno Inundavel cod. 2 Fs =

o
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PREFEITURA MUNICIPAL DA SERRA
ESTADO DO ESPIRITO SANTO

TABELA VI

FATOR ACESSO

Conducao Dificil - Ccod, O Fa =
Conducaoc Proxima Cod, - Fa =
Acesso Direto Cod. 2 Fa =
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PREFEITURA MUNICIPAL DA SERRA
ESTADQ DO ESPIRITO SANTO

TABELA VII

FATORES DE GLEBA (F )

FAIXA DE AREA DE TERRENO (M?) FATOR

10.001 a 20.000 0,80

20.001 a 24.000 | 0,79

24.001 a 28.000 0,78

\

28.001 a 32.000 0,77

32,001 a 36.000 0,76

36.001 a 40.000 0,75
40.001 a 44.000 0,74
44,001 a 48.000 C,73

48 .001 a 52.000 0,72
52.001 a 56.000 0,71

56.001 a 60.000 0,70

N

60.001 a 70.000 0,69
70.001 a 80,000 0,68

80.001 a 90.000 0,67

90.001 a 100.000 0,66
100.001 a 120.000 0,65

' 120.001 a 140.000 0,64
b 140.001 a 160.000 0,63
160.001 a 180.000 0,62
180.001 a 200.000 0,61
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PREFEITURA MUNICIPAL DA SERRA
ESTADO DO ESPIRITO SANTO

TABEILA VIT

FATORES DE GLEBA (F )

FAIXA DE AREA DE TERRENO (M?) FATOR
200,001 a 250.000 0,60
250.001 a 300,000 0,59
300.001 a 350.000 0,58
350.001 a 400.000 0,56
400.001 a 450.000 0,54
450.00717 a 500.000 0,52
S00.0017 ou mals 0,50
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PREFEITURA MUNICIPAL DA SERRA
ESTADO DO ESPIRITO SANTO

TABETILA VIII

VALOR UNITARIO BASICO DE CONSTRUCAO POR TIFO

TIPO VALOR BASICO DE M’

CONSTRUCAQ (Cr$)
Casa/Sobrado ‘ 18.000, 00
Apartamento 18.900,00
Telheiro 7.200,00
Galpao 13.700, 00
Industria 17.900,00
Loja 20.900,00
Especial 21.600,00
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PREFEITURA MUNICIPAL DA SERRA
ESTADD DO ESPIRITO SANTO

TABEILA IX

SUB-TIPOS
TIPO/POSICAD FRENTE FUNDOS
ALINHADA RECUADA
Casa Isclada C, 90 1,00 0,80
Casa Geminada 0,70 0,80 0,60
Casa Superposta 0,80 0,90 0,70
Casa Conjugada 0,80 0,90 0,70
Apartamento 1,00 1,00 0,90
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PREFEITURA MUNICIPAL DA SERRA
ESTADO DO ESPIRITO SANTO

TABEILA X

ESTADO DE CONSERVACAO

NOVO/OtimMO vt ettt e e e e e e 1,00
B M i et i e e e e e e e e 0,90
T A 0,80
= L b e N e N A et E s a et 0,60
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TABEILA XI

PONTOS POR TIPO DE CONSTRUGAQ

mmmmmmo ﬂmmwmm TELHEIRO GALPAO %Mwmm LOJA ESPECIAL
REVESTIMENTO EXTERNO
S/Revestimento 0 0 0 0 0 0 0
Emboco/Reboco 5 5 0 9 8 20 16
Oleo 15 15 0 15 11 23 18
m
Calacao 10 10 0 12 10 21 20 m
Madeira 18 18 0 19 12 26 22 M
3
Ceramica 18 18 O 19 13 27 23 m
"
Especial 20 20 0 20 14 28 26 w
PISOS
Terra Batida 0 0 0 0 0 0 Q
Cimento 3 3 10 14 12 20 10
Cer./Mosaico 8 10 20 18 16 25 20
Tabuas 4 7 15 16 14 25 19
Taco 8 10 20 18 15 25 20
Mat./Plastico 10 12 27 19 16 26 20
Especial 12 15 29 20 17 27 22
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+ de 1 Completa 15 15 e 2 2 2 2
ESTRUTURA
Concreto 20 23 12 30 36 24 28
Alvenaria 15 15 8 20 30 20 25
Madeira 5 12 4 10 20 10 15
Metalica 22 24 12 33 42 26 29
INST. ELETRICA
Inexistente 0 0 0 0 0 O 0
Aparente 6 6 9 3 6 7 10
Embutida g 9 19 4 8 10 15
s
m
- , _ |



