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PREFEITURA MUNICIPAL DA SERRA
ESTADO DO ESPIRITO SANTO

APRESENTACAO

Estudos da evolugdo da ocupagdo urbana apontam que até o
inicio da década de 70 existiam no municipio da Serra, bairros

isolados, com pouca ou nenhuma comunicagio entre si.

Tais nucleos tinham, somente, a fun¢do de servirem de moradia a
populagio de baixa renda, com excecdo dos bairros htoraneos
destinados, prioritariamente, ao turismo e ao lazer. Até esta década, os
nmicleos que se destacavam no municipio eram a sede, Nova Almeida e
Jacaraipe, € com menos destaque Carapina, Manguinhos ¢ Carapebus.
O restante do territorio municipal era mitidamente agricola com imensos

vazios, sem nenhum tipo de ocupagio.

As grandes industrias instaladas na Serra a partir de 1970
comecam a modificar 0 quadro antenormente exposto. A abertura da
rodovia BR-101 Norte e, principalmente, a localizacdo da Cia.
Siderurgica de Tubardo (CST) e o Centro Industnal de Vitona - CIVIT
definem o adensamento populacional da regido, verificando-se um

processo acelerado de urbanizagdo, causado pelo fluxo migratorio, que
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multiplica por trés o indice de crescimento populacional registrado ate

entiao.

Tal processo de urbanizagio promove no Municipio
transformacdes significativas no modo de vida, na cultura, no ambiente
natural ¢ na forma de ocupagdo do solo. Surgem conjuntos
habitacionais, loteamentos, invasdes, ocupagdes iurregulares, todos
induzidos pelos novos agentes produtores do espago urbano,
demandando, cada vez mais, investimentos em infra-estrutura urbana ¢

social.

Dai, a necessidade de dotar o municipio da Serra com a
legislacdo urbanistica basica, que possibilita ao poder publico
promover a ordenagdo do uso ¢ da ocupagdo do solo, e estabelecer
politicas publicas visando a melhoria da qualidade de vida da

populagio.

Nesse sentido, na proposta ora apresentada, o Plano Diretor
Urbano da Serra foi concebido de forma a se constituir num efetivo

instrumento de ordenamento e plangjamento urbano.
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Quanto ao ordenamento do solo foram definidos o Zoneamento

Urbanistico € o de Plancjamento.

Na definicio do Zoneamento Urbanistico levou-se em
consideracdo pardmetros tais como: qualidade do meio ambiente,
capacidade dos equipamentos e servigos publicos, ¢ amda, a
capacidade de adensamento populacional e potenctal edificavel. Cada
Zona foi definida pelas principais fungdes que essa parte da cidade
desempenha hoje e podera desempenhar no futuro, tragando-se seus
limites em fung¢do do uso e ocupagdo, atuais, e suas possibilidades de
expansdo, ¢ a existéncia de areas de preservagdo ambiental e
paisagistica. A partir da defini¢do das diversas Zonas, foram apontadas
as diversas categorias de uso, cuja instalacdo nessas Zonas seria
permitida ou condicionada, bem, como, a intensidade maxima de

aproveitamento dos lotes a ser permitida.

Assim, enquanto o Zoneamento Urbanistico detém-se na fixagdo
de indices para o controle do uso e ocupagio do solo, 0 Zoneamento de
Planejamento qualifica e orienta o tipo de ag3o governamental que

devera ser desenvolvida nos diferentes setores da cidade.
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Atendendo essa objetivo o Zoneamento de Planejamento

proposto indica os seguintes setores:

Setor de Intervencdo Publica Prioritaria
Setor Historico
Setor de Protecdo Ambiental

Setor de Prote¢do Paisagistica

Com o Zoneamento de Planejamento, objetiva-se, portanto
possibilitar a vinculagdo das politicas urbanas ao plano de uso e
ocupac¢do do solo, passando o Zoneamento a servir, também, como
instrumento de controle que permite ao poder puablico municipal a
gestdo democratica da cidade, entendida esta como uma distribuigdo

social matis eqiitativa dos custos e beneficios da urbanizacgio.

Um novo mstrumento de controle fo1 também objeto de proposta
no PDU. Trata-se do Relatorio de Impacto Urbano - RIU, que ao lado
do Relatério de Impacto Ambiental, ja exigido pela legislacio
especifica, se constitui em valioso instrumento de controle ao analisar
os variados mmpactos causados por grandes empreendimentos a serem

implantados no Municipio.
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No que diz respeito ao planejamento urbano, tendo como
finalidade mmplantar na Prefeitura um processo continuo de promogio
do ordenamento do uso e da ocupagdo do solo, fo1 proposta a criagao
do Conselho Municipal de Politica Urbana, instituido como orgio
consultivo e de assessoramento ao Poder Executivo, com atnibuigdes de
analisar ¢ de propor medidas para concretizagdo da politica urbana bem
como, verificar a execu¢do das diretnzes do Plano Diaretor . O
Conselho composto por representantes do poder publico e da
sociedade civil, garante a participagdo popular na condugdo das

politicas publicas.

Desse modo, o Plano Diretor Urbano - PDU se constitul no
mnstrumento basico da politica de desenvolvimento urbano, ¢ € através
dele que o poder publico mumcipal podera responder as necessidades
do ordenamento territorial, racionalizando a utilizagdo da
mfra-estrutura, dos equipamentos ¢ servigos urbanos, ¢ controlando,
através do estabelecimento de indices urbanisticog o uso € a ocupacio

do solo.
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Portanto, a proposta ora apresentada, de anteprojeto de lei do
Plano Diretor Urbano da Serra, vem responder aos objetivos da
administra¢do municipal, de se colocar a frente do processo de
crescimento desordenado da cidade, dotando o Municipio com um
instrumento juridico fundamental para a melhoria da qualidade de vida

de seus habitantes.
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LEI N° 1944, DE 20 DE DEZEMBRO DE 1996.

DISPOE SOBRE O PLANEJAMENTO
URBANO DA SERRA, INSTITUI O
PLANO DIRETOR URBANO E DA

OUTRAS PROVIDENCIAS.

O Prefeito Municipal da Serra: Fago saber que a Camara

Municipal decretou e eu sanciono a seguinte Let:

TITULO I
DO PLANEJAMENTO URBANO

CAPITULO I
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1°. O planejamento urbano do Municipio da Serra tera por
finalidade promover a ordenacdo do uso do solo, com base nas
condig¢des fisico-ambientais e socio-econdmicas locais, visando sempre

a melhoria da qualidade de vida da populacgéo.

Art. 2°. O municipio da Serra, respeitado seu peculiar interesse,
atendera ao planejamento, drganizacdo € a execucgdo das fungoes

publicas de interesse comum da Regido Metropolitana da Grande

%_
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Viténa, visando unir espag¢os na promog¢do de desenvolvimento urbano

do Municipio e a sua mtegracio regional.

Art. 3°. O Plano Diretor Urbano é o mstrumento da politica
municipal de desenvolvimento e integra o processo continuo de
planejamento urbano do Municipio, tendo como principios
fundamentais as func¢des sociais da cidade e a funcdo social da

propriedade.

Art. 4°. No processo de plangjamento urbano municipal fica
garantida a participagdo da populacdo pelo amplo acesso as
informagdes sobre planos, projetospregramas e, ainda, pela
representagdo de entidades e associagdes comunitarias em grupos de
trabalho, comissdes e 6rgdos colegiados no ambito da admmnistracido
municipal.

CAPITULOIl
DO CONSELHO MUNICIPAL DE POLITICA URBANA

Art. 5° Fica instituido o Conselho Municipal de Politica Urbana,

orgdo consultivo e de assessoramento ao Poder Executivo, com
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atribui¢des de analisar ¢ de propor medidas para concretizacdo da
politica urbana, bem como, verificar a execugdo das diretrizes do Plano

Drretor Urbano - PDU.

Pardgrafo inico As decisdes do Conselho Municipal de
Politica Urbana -CMPU, no ambito de sua competéncia, deverdo ser
consideradas como Resolugdes, sujeitas a homologag¢do do Preferto

Municipal.

Art. 6°. O CMPU é composto de 11 (onze) membros, designados

pelo Prefeito Municipal, observada a seguinte composigao:
[ - Pela Admmistragdo Municipal

a) Secretaria Municipal de Plangjamento - SEPLAN - 2 (dois)

membros;
b) Secretaria Municipal de Obras - SEOB - 1 (um) membro;

¢) Secretaria Municipal de Meio Ambiente - SEMMA - 1 (um)

membro;
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d) Procuradoria Geral do Municipio - PG - 1 (um) membro.
[T - Pelas administragdes estadual e federal:
a) Instituto Jones Santos Neves - IJSN - 1 (um) membro;

b) Universidade Federal do Espirito Santo - UFES - 1 (um) -

membro.
IT - Pelas entidades privadas:

a) Federagdo das Associagtes de Moradores do Mumcipio da

Serra - FAMS - 1 (um) membro;

b) Associagdo dos empresarios da Serra - ASES - 1 (um)

membro.

¢) Concessionarias (ESCELSA, CESAN E TELEST) - 1 (um)

membro.

Pardgrafo uanicoOs representantes da administragdo

municipal serdo sempre os titulares das respectivas Secretanas, sendo
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que o0 Secretario de Plangjamento tera ainda mais dois representantes
que sdo os diretores do Departamento de Urbanismo ¢ do

Departamento de Controle de Obras.

Art. 7°. Compete ao CMPU:

[ - orientar a aplicagdo da legislagdo municipal atinente ao

desenvolvimento urbano;

I[I - assessorar na formulagdo de projetos de lei e decretos
ortundos do poder executivo, necessarios a atualizag¢do e

complementagao do PDU;

IIT - formular as diretrizes da politica de desenvolvimento urbano

do Municipio;

IV - opmar, quando solicitado, sobre qualquer matéria atinente

ao desenvolvimento urbano;
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PREFEITURA MUNICIPAL DA SERRA
ESTADC DO ESPIRITO SANTO
V - onientar a compatibilizagdo das atividades do planejamento
municipal, relattvamente ao PDU, com a execucdo orcamentaria, anual

¢ plunianual;

VI - promover a intcgracaias atividades do planejamento
urbano municipal atinentes ao desenvolvimento estadual e regional, em
especial, quanto a execugio das fungdes publicas de mteresse comum

da Regiao Metropolitana da Grande Vitona;

VII - desempenhar as fungdes de 6rgdo de assessoramento, na
promo¢do ¢ coordenacdda agdo governamental atinente ao

desenvolvimento urbano;

VIII - opinar, previamente, sobre planos, projetos € programas
de trabalho dos vanos orgdos da admumnistracdo publica municipal,

direta e indiretamente, relativos a intervengdes no espago urbano;
IX - exercer outras atribuigoes que lhe venham a ser atribuidas;

X - elaborar seu Regimento Interno.
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TITULO II
DO PLANO DIRETOR URBANO

CAPITULO I
DISPOSICOES GERAIS

Art. 8° Fica instituido o Plano Diretor Urbano - PDU, do
Municipio da Serra, cuja implantacdo sera procedida na forma desta

Lel.

Art. 9°. O Plano Diretor tem como objetivos:

I - estabelecer a ordenacdo do uso e da ocupacdo do solo
urbano, wmpatibilizando-a com 0 meio ambiente ¢ a infra-estrutura

disponivel;

II - propiciar melthores condi¢gdes de acesso a habitagdo, ao
trabalho, aos transportes coletivos ¢ aos eguipamentos ¢ Servigos

urbanos, para conjunto da populagio;

[II - controlar a ocupa¢do ¢ o uso do solo no Municipto, com

vistas a racionalizar a utilizagdo da infra-estrutura urbana, proteger
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areas ¢ edificagdes de interesse ambiental, historico e cultural e

promover maior conforto € qualidade de espacgo da cidade;

IV - propiciar a participagdo comunitaria, através de mecanismo
mstitucionais, no que diz respeito ao planejamento urbano e a

fiscalizacdo de sua execucdo;

V - promover a justa distribuicdo do custo e dos beneficios

decorrentes do mvestimento piblico.

Art. 10. Considera-se como partes integrantes desta Lei, as
plantas e tabelas que a acompanham, sob a forma de Anexos,

numerados de 01 (um) a 06 (seis) com o seguinte contetdo:
a) Anexo 1 - Mapa dos Setores de Planejamento
b) Anexo 2 - Mapa do Zoneamento Urbanistico
¢) Anexo 3 - Classificagdo das Atividades por Categoria de Uso

d) Anexo 4 - Tabela de Indices Urbanisticos
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4.1 - ZR1 - Zona Residencial 1
4.2 - ZR2 - Zona Residencial 2
4.3 - ZR3 - Zona Residencial 3
4.4 - ZR4 - Zona Residencial 4
4.5 - ZR5 - Zona Residencial 5
4.6 - ZR6 - Zona Residencial 6

47 - ZPHP- Zona de Protecdo do Patrimdénio Historico ¢

Paisagistico
4.7.1- ZPHP/01 - Zona Residencial - Zona de Prote¢do Historica

472 - ZPHP/02 - Zona Residencidbna de Protecgio

Historica
473 - ZPHP/03 - Zona Residencidbna de¢ Protegdo
Historica
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4.7.4 - ZPHP/04 - Zona Residencidbna de¢ Protegdo

Historica
4.8 - ZUD - Zona de Usos Diversos
4.9 - Z1 - Zona Industrial
4.10 - Para o Uso Comércio, Servigo e Industrnial Especial.

e) Anexo 5 - Tabela de arecas destinadas a guarda e

estacionamento de veiculos, e carga e descarga de mercadonas;

f) Anexo 6 - Mapa da Zona de protegdo do aeroporto Eurico

Sales.
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~ CAPITULOII
DA REVISAO DO PLANO DIRETOR URBANO

Art. 11. O Plano Diretor Urbano -PDU- tera wigéncia
indetermimada, sem prejuizo das revisdes decomrentes de sua

atualizacio permanente.

Art. 12. O Plano Diretor Urbano podera ser alterado, mediante
revisdo, sempre que se fizer necessario, por proposta do Conselho

Municipal de Politica Urbana ou no Executivo Municipal.

Art. 13. Ressalvando o disposto nos artigos 14 e 135, as revisdes
atinentes a ordenagdo do uso ¢ do parcelamento do solo urbano

far-se-3o0 mediante leil.

Art. 14. Far-se-d0 mediante decreto do Executivo Municipal as

seguintes revisoes:
I - a defimgdo de empreendimentos de impacto (Art. 75);

IT - a defimcdo das atividades potencialmente geradoras de
polutcdo de qualquer espécie (Art. 37 e Paragrafo unico);
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III - a indicagdo dos locais onde as vagas de estacionamento
poderdo ocupar a area correspondente ao afastamento de frente (Art.

52 ¢ Paragrafo tmico);
[V - alteragao do afastamento das hipdteses do Art. 55;

V - alteragdo dos limites das Zonas de Intervengdo Publica

Prioritana; (Anexo 1)
VI - regulamentagdo dos setores de planejamento; {Anexo 1)

VII - a inclusdo de novas atividades, ainda ndo previstas nesta
Le1, no agrupamento das atividades urbanas segundo as categorias de

uso, constantes do Anexo 3.

Art. 15. Far-se-a mediante Resolugdo do Conselho Municipal de
Politica Urbana, homologada por ato do Executivo Municipal, as

seguintes visoes:

I - os ajustes dos hmites das Zonas de Uso (Art. 39);
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PREFEITURA MUNICIPAL DA SERRA
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IT - a alteracdo do valor e do local de ocorréncia dos

afastamentos de frente, laterais e de fundos (Art. 58);

Art. 16. Nio sdo consideradas revisdes do Plano Diretor Urbano
as Resolugdes do Consetlho Municipal de Politica Urbana,

homologadas por ato do Executivo Municipal, que tenham por objeto:

[ - o estabelecimento de normas de execu¢do complementares as

desta Lei1 e de sua reguiamentagao;
I1 - aprovagdo de programas € projetos governamentais;

[l - os demais atos decorrentes das atribuigdes do Conselho
Municipal de Politica Urbana, a teor desta Lei ¢ de sua

regulamentagdo, que ndo estejam refenndos nos ncisos anteriores € nos

Artigos 13 ¢ 14, desta Lei.

IV - a implantacdo de usos considerados especiais (Art. 33 ¢

Paragrafo unico);
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V- o enquadramento das atividades como de uso tolerado (Art.

34, § 3%,

Art. 17. As revisdes do Plano Diretor Urbano do Municipio da
Serra (PDU-Serra) ndo se aplicam aos processos administrativos em
curso nos orgios técnicos municipais, salvo disposi¢do em contrario no

texto da revisio.

CAPITULO III
DO PLANEJAMENTO E DA OCUPACAO DO USO
E DA OCUPACAO DO SOLO

SECAO I
DISPOSICOES GERAIS

Art. 18. O planejamento ¢ a ordenagdo do uso e da ocupagdo do

solo se fara com o estabelecimento do Zoneamento de Planejamento e

Urbanistico que indicardo:

a) o condicionamento da ocupagdo do solo através de indices de

controle urbanistico das edificacdes;

b) o controle da distnibuicdo e implantacdo das atividades na

cidade:
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PREFEITURA MUNICIPAL DA SERRA
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c¢) as areas de preservagdo do patriménio histérico, ambiental e

paisagistico;

d) as areas objeto de programas de regularizagio fundiana e das

edificagles, e 0os programas de urbanizagdo especifica.

Art. 19. Os zoneamentos de plangjamento e urbanistico
observardo o principio da funcdo social da proprniedade, com a

subordinacdo do uso e da ocupacgio do solo ao mteresse coletivo.

SECAO I1
DOS SETORES DE PLANEJAMENTO

Art. 20. Os Setores de Planejamento compreendem a divisdo do
espaco urbano, objetivando possibilitar a vinculagdo das politicas
urbanas as normas de uso e ocupagdo do solo, com vistas 3 uma
distribuicdo social mais eqiitatidos custos ¢ beneficios da

urbanizacgao.

Art. 21. Ficam estabelecidos os seguintes Setores de

Planejamento, cuja delimitagio € a constante do Anexo 1, desta Let:
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I - Setor de Intervengio Publica Prionitana - SIP;
II - Setor Histérico - SH;

I1T - Setor de Protecdo Ambiental - SPA;

IV - Setor de Protegdo Paisagistica - SPP.

Art. 22. O Setor de Intervengdo Publica Priontaria compreende
as areas de interesse soctal onde serdo desenvolvidos, prioritaniamente,
os programas de urbamzago especifica, os programas de regulanzacgio

fundiana e as edificagdes.

§ 1°. Para efeito desta Let, entende-se como dreas de interesse
social aquelas onginadas por ocupagdo espontinea ou por lotes
irregulares ou clandestinos, que apresentam condigdes precartas de

moradia.

§ 2° Let Municipal especifica dispora sobre os programas de

regularizacéo e urbanizagido de que trata o "caput” deste artigo.
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Art. 23. O Setor Histérico -SH- compreende as areas do entorno
das edificacdes do patrimonio historico de mteresse de preservagdo e

de valorizacdo do ambiente urbano.

Pardgrafo inico.Para o Setor Historico foram estabelecidos
indices urbanisticos especificos, com vistas a resguardar a tipologia e a
vistbilidade das edificagdes do patrimoOnio historico de interesse de

preservacgao.

Art. 24. Setor de Protecio Ambiental -SPA- compreende as
areas naturais objetos de planos, programas, projetos ¢ ag¢des, com
vistas a preservagdo, conservacdo, prote¢do, defesa, recuperagdo €

controles ambientais.

Pardgrafo unico. Para o desenvolvimento dos planos, projetos ¢
acoes que se refere o "caput” deste artigo, deverdo ser consideradas as

diretrizes de uso e ocupagdo do solo estabelecidas nesta Let.

Art. 25. O Setor de Prote¢do Paisagistica -SPP- compreende as

areas com atributos cénicos naturais com caracteristicas relevantes,
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objeto de planos, programas, projetos e agdes que visem a protegdo,

valoriza¢do ¢ recuperacdo da qualidade visual.

Paragrafo uanico.As obras destinadas ao desenvolvimento e
aproveitamento do potencial turistico e de lazer a serem realizadas em
areas integrantes do Setor de Protecdo Paisagistico, deverdo ter os
respectivos projetos apreciados pelo Conselho Municipal de Politica

Urbana.

SECAO III
Do Zoneamento Urbanistico

Subsecio |
Disposicoes Gerais
Art. 26. O zoncamento urbanistico estabelece as categorias de
uso e respectivas zonas, em funcdo das quais sjo estabelecidas os

diversos indices de controle da ocupagio do solo.
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Subsecido 11
Das Categorias de Uso

Art. 27. As categorias de¢ uso agrupam as atividades urbanas,
subdivididas segundo as caracteristicas operacionais € os graus de

espectalizacio ¢ atendimento, de acordo com Anexo 3.

Art. 28. Para efeito desta Lei1 ficam instituidas as seguintes

categonas de uso:
I - uso residencial;
IT - uso comercial;
[II - uso de servico;
IV - uso industnal.

Art. 29. O uso residencial compreende as edifica¢des destinadas

a habitacdo permanente de carater untfamiliar ou multifamiliar.
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Art. 30. O uso comercial e de servigos compreende as atividades
de comércio e prestagdo de servigo, que devido as suas caracteristicas

sdo consideradas como local, de bairro, principal ¢ especial.
Paragrafo unico. Considera-se como:

I - Local. As atividades de pequeno porte disseminadas no
intertor das zonas residencials, que ndo causam Incdmodos
significativos a vizinhanga ou polui¢do ambiental, quando adotadas as
medidas adequadas para seu controle, € nem atraem trafego pesado ou

Intenso;

I1 - De batrro. Atividades de médio porte compativels com ¢ uso
residencial que ndo atraem trafego pesado e ndo causam poluigio

ambiental, quando adotadas as medidas adequadas para o seu controle;

ITI - Principal. Atividades de grande porte, ndo compativeis com

o uso residencial € que atraem trafego pesado € mtenso;

Praca Pedro Feu Rosa n® 01 - Tel.: 251- 1322 - Serra - Sede - ESPraca Pedro Feu

2o



PREFEITURA MUNICIPAL DA SERRA
ESTADO DO ESPIRITO SANTO
III - Especial. Atividades urbanas peculiares que, pelo seu
erande porte, escala de empreendimento ou fungdo sdo potencialmente

geradoras de impacto na zona de sua implanta¢do.

Art. 31. O uso industrial € classificado pelo potencial poluidor e

também pelo porte do empreendimento.

§ 1°. Quanto ao potencial poluidor o uso industnal se classifica

CII:

I - industrias de pequeno ou meédio potencial polumdor - I1: sio
aqueles cujos controles necessarios para sua implantacao sdo faceis, ou
seja, de uso corrente e baixo custo, € causam impacto minimo ao seu

entorno, sendo compativel com o uso comercial ¢ residencial;

IT - industrias de grande porte poluidor - 12: sdo aquelas que
exigem controles especiais ou de alto custo, e podem causar impacto
no seu entorno, ¢ demandandmfra-estrutura € servigos especiais,

devendo ser restritos a areas mdustriais;
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III - indastrias especiais - I3: sdo aquelas que por suas
caracteristicas, seja no processo produtivo ou pela demanda de
infra-estrutura, causem significativo impacto, devendo ser restritas a

areas industriais e submetidas a Estudos de Impacto Ambiental - EIA.
§ 2°. Quanto ao potencial, o uso industrial se classifica em:

I - industnas de pequeno porte ou de médio porte -la- sdo
aquelas compativeis com o uso residencial, e instaladas em edificagdes

de pequeno ¢ médio porte;

IT - induastrias de grande porte -Ib- sdo aquelas compativels com

o comércio e de servigos, instaladas em edificagdes de pequeno, médio

ou de grande porte,

[1I - industrias especiais -Ic- sdo aquelas nao compativels com O

uso residencial ¢ instaladas em edificagbes de pequeno, médio ou

grande porte.
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Art. 32. O agrupamento das atividades urbanas, segundo as

categorias de uso e porte, na forma estabelecida nesta Subseg¢do, € o

constante do Anexo 3.

§ 1°. As atividades que ndo constam do Anexo 3 deverio ser
enquadradas nas categonas de uso definidas nesta Subseg¢do, mediante
proposta do Conselho Municipal de Politica Urbana, e no caso de

industrias a critério da Secretaria Municipal de Meio Ambiente.

§ 2° Para a aprovagio do projeto de construgdo da edificagdo
devera ser indicada a classificagdo de usos referida nos artigos 29, 30
e 31 desta Lei, para efeito de se verificar a sua adequacdo a zona de
uso de sua localizacdo, pela Secretaria Municipal de Planejamento e

pela Secretaria Municipal de Meio Ambiente.

Art. 33. A aprova¢do municipal, para a implantagdo do uso
comercial, de servigo e industrial especiais, serd precedidde analise

pelo Conselho Municipal de Politica Urbana.
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Pardgrafo unico.A analise referida no "caput” deste artigo

devera considerar, especialmente, os seguintes aspectos:
I - adequac¢do a zona de uso de implanta¢do da atividade;

IT - efeitos poluidores e de contaminagido e degradagdo do meio

ambiente;

IIT - ocorréncia de conflitos com o entorno de implantacdo da
atividade, do ponto de vista do sistema wiario ¢ das posstbilidades de
perturbacdo ao trafego e de prejuizos a seguranga, sossego ¢ saude dos

habitantes vizinhos.

Art. 34. Quanto a qualidade da ocupagido do solo 0os usos podem

ser constderados permitidos, tolerados e proibidos.

§ 1°. O uso permitido compreende as atividades que apresentam

clara adequacgdo a zona de uso de sua implantag3o.

§ 2°. O uso proibido compreende as atividades que apresentam

clara inadequacgdo a zona de uso de sua implantagdo.
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§ 3° O uso tolerado, que compreende as atrvidades que ndo
comprometem de modo relevante a zona de uso onde se localizam,
devera atender condicOes especificas para sua implantagdo, a critério

do Consetho Municipal de Politica Urbana.
Art. 35. Ficam vedadas:

[ - a construcdo de edificagdo para atividades, as quais sejam
consideradas como de uso proibido na zona de uso onde se pretenda a

sua implantacio;

Il - a mudanga de destinagdo de edificagdo para atividades as
quais sejam consideradas como de uso proibido, na zona de uso onde

se pretenda a sua implantagao;

II - a realizagdo de quaisquerobras de ampliagdo ou reforma de
edificacdes destinadas a atividades consideradas como de uso proibido,
na zona de uso de sua implantag¢do, as quais impliquem no aumento do
exercicio de atividades consideradas como de uso proibido, ressalvada

a hipotese de obras essenciais a seguranga e higiene das edificagdes, ou
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de obras a serem realizadas para a melhoria das condi¢ées de trabalho,

ou destinadas a atividades de lazer ¢ recreacdo.

Art. 36. A classificacio das atividades de uso permiutido segundo
a qualidade da ocupagdo determinada pela zona de uso de sua

implantac¢do ¢ a constante do Anexo 3.

Art. 37. A mmplantacdo de atividades, consideradas como
potencialmente geradoras de poluigdo de qualquer espécie, deverd ser
previamente analisada pelo 6rgdo municipal competente, para efeito de

concessdo do respectivo Alvara de Licenga.

Pardgrafo unicoA definigdo das atividades referentes no
"caput" deste artigo sera regulamentada por ato do Executivo
Municipal, no prazo maximo de¢ 180 (cento ¢ oitenta) dias a contar da

vigencia desta Lel.
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SUBSECAO III
Das Zonas de Uso

Art. 38. Para efeito desta Lei, ficam estabelecidas as seguintes

zonas de uso, cuja localizagdo e limites sdo os constantes do anexo 2:
I - Zona Residencial 1,2,3,4.5 ¢ 6;
[T - Zona de Usos Diversos;
Il - Zona Industnal;
IV - Zonas Naturais;
V - Zona de Protecdo do Patriménio Historico e Paisagistico.

Art. 39. Os limites entre as zonas de uso poderdo ser ajustados

quando verificada a conveniéncia de tal procedimento com vistas a:
[ - maior precisdo de limites;

IT - obter melhor adequagdo ao sitio onde se propuser a alteragdo

em razio de:
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a) ocorréncia de elementos naturais e outros fatores bio-fisicos

condicionantes;
b) divisas de imoveis;
C) sistema viario.

§ 1°. Os ajustes de limites a que se refere o "caput'deste artigo
serdo procedidos por proposta de CMPU, homologada por ato do

Executivo Municipal.

§ 2°. No caso em que a via de circulagio for o limite entre zonas,

este sera defimdo pelo eixo da via.

§ 3° Quando o limite de zonas n3o for uma via de circulacgio,
deverdo ser consideradas como himite as linhas de divisas de fundos

dos terrenos lindeiros a via onde se localiza.

§ 4°. Excetnam-se do disposto no § 3° deste artigo, os seguintes

Casos.
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a) quando o terreno ndo possuir divisa de fundos por ser lote de
esquina, o limite a ser considerado sera a divisa lateral oposta a maior

testada para a via onde se localize o lote;

b) quando o terreno possuir frentes, por ser central de quadra ou
possuir trés frentes por ser de esquina, o limite a ser considerado sera a

divisa oposta a testada do lote com a via de maior hierarquia funcional.

Art. 40. Para efeito de implantagdo de attvidades, nos casos em
que a via de circulagdo for o limite entre zonas de uso, 0s ImOvels que
fazem frente para esta via poderdo se enquadrar em qualquer dessas
zonas, prevalecendo, em qualquer caso, os indices de controle
urbanistico estabelecidos para a zona de uso na qual o imoével estiver

inserido.

Pardgrafo inico Para efeito de aplicagcdo do disposto neste
artigo, a face da quadra onde se situa o imovel devera ter a maior parte

de sua extensdo abrangida pelo limite entre as zonas.
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Art. 41. As Zonas Residenciais caracterizam-se pela
predomindncia do uso residencial e foram classificadas em fun¢do da
densidade populacional, intensidade de uso e caracteristica de

ocupagdo do solo, em:
I - Zona Residencial 1 (ZR1);
I1 - Zona Residencial 2 (ZR2);
[1I - Zona Residencial 3 (ZR3);
[V - Zona Residencial 4 (ZR4);
V - Zona Residencial 5 (ZR5);

VI - Zona Residencial 6 (ZR6);

VII - Zona de Protecdo do Patrimonio Historico € Paisagistico

(ZPHP).
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Art. 42. As Zonas de Uso Diversos (ZUD) caracterizam-se como
areas onde concentram atividades urbanas diversificadas, com

predominéncia do uso comercial e de servigos.

Art. 43. As Zonas Industriais (ZI) caractgrinam-se
Municipio, como as areas compreendidas pelo CIVIT 1, 2 e a area da

CVRD/CST cujo uso é estritamente industnal.

Art. 44. As Zonas Naturais (ZN) caracterizam-se como as areas
cuja ordenag¢do do uso do solo se especifica mediante os seguintes

Critérios:

I - preservag¢do de amostras dos diversos ecossistemas naturais

do Muntcipio;

IT - importancia ecologica e grau de fragilidade de determinados

ecossistemas;
[1I - distribuigdo regular da malha urbana;

[V - protecado aos cursos d'agua,;
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V - valor paisagistico;

VI - valor turistico;

VII - valor cultural;

VIII - valor funcional;

IX - prote¢do da brodiversidade e do patrimonio genético:;

X - existéncia de instrumento legal de protecdo estadual ou

federal;
Art. 45. As Zonas Naturais classificam-se em:

[ - Zonas Naturais 1 (ZN1) - sfo as Areas de Preservacgio

Permanente estabelecidas na Let Federal n° 4771, de 15 de setembro de

1965 -Codigo Florestal; na Resolugdo do CONAMA n° 004, de 18 de

40

setembro de 1985, n° 10 de 01 de outubro de 1993 e n° 29 de 07 de '

dezembro de 1994; nas Leis Estaduais n° 4.030, de 23 de dezembro de
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1987 e n°® 4.119 de 22 de julho de 1988, sendo destinadas a

preservagao integral.

[I - Zonas Naturais 2 (ZN2) - Sdo aquelas que pelas suas
condicdes fisiograficas, geograficas, geologicas, hidrologicas e
botanicas formam um ecossistema de importincia no meio ambiente

natural, sendo destinadas a Preservagio Integral.

11 - Zonas Naturais 3 (ZN3) - Sdo aquelas que apresentam uma
ou mais caracteristicas com funcdo de protegdo, recuperagdo e
melhona de qualidade de vida e do meio ambiente, sendo destinadas a

conservacdo, mantidas suas caracteristicas funcionais.

Art. 46. Ficam 1dentificadas ¢ declaradas como Zonas Naturais |
(ZN1), para efeito desta Lei, as seguintes Areas de Preservagio

Permanente:

[ - fragmentos florestais de ecossistemas ameagados ou

degradados, independente do estagio sucessional;
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I - os fragmentos de floresta natural pnmdna ou em estagio

avanc¢ado de regeneracio;

111 - as areas existentes ao longo de qualquer curso d'agua desde

o nhivel mais alto em faixa marginal, cuja larguta minima sera de:

a) 30,00m (trinta mefros) para os cursos d'agua de menos de

10,00m (dez metros) de largura;

b) 50,00m (cinqlienta metros) para os cursos d'agua que tenham

de 10,00 (dez metros) a 50,00m (cmgqiienta metros) de largura;

¢) 100,00m (cem metros) para os cursos d'agua que tenham mais

de 50,00m (cingiienta metros), até 100,00m (cem metros) de largura.

IV - as dreas existentes ao redor das lagoas, lagos ou
reservatérios d'agua naturais ou artificiais, desde o seu nivel mais alto

medido honzontalmente em faixa marginal, cuja largura minima sera

de:

a) 30,00m (trinta metros) para os que este)am em areas urbanas;
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b) 100,00m (cem metros) para os que estejam em areas urbanas

e se constituem em manancial de abastecimento de agua potavel,
¢) 100,00m (cem metros) para represas € hidroelétricas.

V - as margens de nascentes permanentes ou temporanas,
incluindo os othos d'agua, seja qual for sua situagdo topografica, com
faixa minima de 50,00m (cingiientametros) e a partir de sua margem,
de tal forma que proteja, em cada caso, a bacia de drenagem

contribuinte;

VI - as encostas ou partes destas, com declividade superior a
100% (cem por cento) ou 45° (quarenta e cinco graus) na sua linha de

maior declive;

VII - os pousos de aves de arribagdo protegidas por convénios,

acordos ou tratados assinados pelo Brasil com outras nagoes;

VIII- as restingas, em faixa minima de 300,00m (trezentos

metros) a contar da linha de preamar maxima;
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[X - os manguezais em toda a sua extensamcluindo a faixa

minima de 30,00m (trinta metros) das areas de apicum,;

X - as dunas localizadas em terrenos quartzosos marinhos ao

longo do corddo arenoso litoraneo;

X1 - os brejos herbaceos existentes nos fundos de vale e ao

longo dos corregos.

Pardgrafo unicGonsidera-se ainda de preservagao
permanente, quando assim declaradas pelo Pode¥iblicq as areas

destinadas a:
a) atenuar a erosao das terras;

b) formar faixas de prote¢do ao longo de rodowvias, ferrovias e

Outros;
c) proteger sitios de excepcional beleza ou de valor cientifico ou

historico;

Praca Pedro Feu Rosa n° 01 - Tel.: 251- 1322 - Serra - Sede - ESPraca Pedro Feu

P



45

PREFEITURA MUNICIPAL DA SERRA
ESTADO DO ESPIRITO SANTO

d) asilar exemplares da fauna e da flora ameagadas de extingao;

e) manter o ambiente necessario a vida das populagdes

tradicionais;
f) assegurar condicdes de bem estar publico.

Art. 47. Compde as Zonas Naturais 2 (ZN2), as areas com
vocacdo de Unidade de Conservagido e suas respectivas faixas de

entomao.

§ 1°. Considera-se Unidade de Conservagdo os espagos
territoriais e seus componentes inclusive aguas juridicionais, de
dominio publico ou privado, legalmente mstituidas ou reconhecidas
pelo Poder Publico, com objetivo € hmites definidos, com regime

especial de administragdo, onde se aplicam as garantias de protegao.

§ 2°. As unidades de Conservagdo serdo circundadas por faixa,
visando a protegdo paisagistica e estética, e a manutengdo dos fluxos

ecoldgicos.
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§ 3°. A faixa de protecdo, de bordadura vanavel, do entorno das
Unidades de Conservacéo , sera estabelecida caso a caso, pelo 6rgdo
municipal de Meio Ambiente, devendo contemplamo minimo, 10%

(dez por cento) do total da area protegida.

Art. 48. Ficam desde ja identificadas e declaradas como Zonas
Naturais 2 (ZN2), com finalidade de implantacio de Unidades de

Conservagdo as seguintes areas:
I - bacia hidrografica da Lagoa de Carapebus;
II - area de pedreira da Cia. Vale do Rio Doce, em bicanga,;
I11 - area das Lagoas de Jacuném ¢ Capuba;
IV - restinga do R1o Reis Magos em Nova Almeida;

V - os remanescentes de Floresta Atlantica localizados na regiao

de Cacaroca;
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VI - manguezal do Municipio, localizado na Bdia Vitona

(s1ic).

Art. 49. Compdem as Zonas Naturais 3 (ZN3) as seguintes

areas:

I - bordas de tabuletros e seus respectivos taludes com
declividade entre 30% (trinta por cento) € 100% (por centgXxobertos

ou ndo com vegetacao,

I - areas de fundo de vale em toda a extensdo do talvegue

quando ndo ocupados por brejo herbaceo,
I11 - areas de entorno dos complexos e centros industriais;

IV - areas ou cinturdes verdes de loteamento e conjuntos

habitacionais, quando ndo enquadrados em outras categonas;
V - qualquer outra area, quando assim declarada pelo Poder

Publico.
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§ 1°. Quando as areas ou cinturdes verdes de loteamentos,
conjuntos habitacionais, centros e complexos industriais estiverem
localizados em areas definidas como Area de Preservagdo Permanente
na forma da Lei, ndo poderdo ser enquadradas em categona diversas a

de Preservacdo Permanente.

§ 2°. Ndo sera permitido a exploragdo mineral do tipo classe Il

no entorno do Mestre Alvaro, em faixa compreendida pela Zona

Residencial 5 (ZRS35).

§ 3°. O licenciamento para exploragdo mineral na area urbana do
Municipio fica sujeito a analise e aprovagdo de documentagdo exigida

pelo Orgdo Municipal de Meio Ambiente.

§ 4° O Municipio através do orgdo Municipal de Meio
Ambiente, promover4 a identifica¢do, a delimitagdo ¢ demarcagéo, das

Zonas Naturais 1,2 e 3 (ZN 1, ZN2 e ZN3).

M
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Subsecido IV
Do Controle Urbanistico

Art. 50. O controle urbanistico ¢ realizado através do
estabelecimento de indices que regulam o dimensionamento das
edificagdes em relagdo ao terreno onde serdo construidas, € ao uso a

que se destinam.
Art. 51. Os indices urbanisticos correspondem:
I - quanto a intenéidade e forma de ocupacio pelas edifica¢des:
a) coeficiente de aproveitamento;
b) taxa de ocupacgao,
c¢) gabarito;
d) altura maxima da edificagio;

II - quanto a localizagdo das edificagbes no terreno de sua

M
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a) afastamento de frente;
b) afastamento de fundos;
c¢) afastamentos laterais.

1 - quanto a guarda e estacionamento de veiculos, ¢ carga e

descarga de mercadonas:
a) numero de vagas;
b) area minima para carga ¢ descarga.
IV - quanto ao parcelamento do solo:
a) area minima do lote;
b) testada minima do lote.

Art.52. Para efeitos desta Lei, os indices urbanisticos sao

defimidos como a seguir:

Yo
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[ - coeficiente de aproveitamento é um fator estabelecido para

cada uso nas diversas zonas que, multiplicado pela area do terreno,

definira a area total de construgao;

II - taxa de ocupacio ¢ um percentual expresso pela relacio

entre a area da projecdo de edificagdo e a area do lote;
11 - gabarito é o nimero maximo de pavimentos da edificagao;

IV - altura maxima da edificacdio é a distdncia entre o ponto mais

elevado da edificacio e a cota zero do Conselho Nacional de

Geograha;

V - afastamento de frente estabelece a distancia minima entre a

edificacdo e a divisa frontal do terreno no alinhamento com a via ou

logradouro publico;

V] - afastamento de fundos estabelece a distincia minima entre a

edificacdo e a divisa dos fundos do terreno;

4
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VII - afastamento lateral estabelece a distancia mimma entre a

edificacdo e as divisas laterais do terreno;

VIII - nimero de vagas para a garagem ou estacionamento de
veiculo é 0 quantitativo estabelecido em fungdo da area privativa ou de

area computavel no coeficiente de aproveitamento da edificagéo;

IX - area minima para carga e descarga de mercadorias € o
espaco, para tal fim, que determinadas categorias de uso deverdo

observar,

X - 4rea e testada minima de lote estabelece as dimensoées
minimas quanto a superficie e ao comprimento da frente do lote para o

parcelamento.

Art. 53. No calculo do coeficiente de aproveitamento, com
excecdo das edificagdes destinadas ao uso residencial unifamihar, nao

serdo computados:

[ - as areas dos pavimentos em subsolo destinadas ao uso

comum ou guarda de veiculos;
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Il - as areas destinadas a lazer e recreagdo, recepgdo e
compartimentos de servico do condomimo nas edificagdes

multifamiliares e de uso misto;
III - as areas destinadas a guarda de veiculos;

IV - areas de varandas contiguas a sala ou quarto, desde que ndo
ultrapassem 40% (quarenta por cento) das areas destinadas aos

respectivos ¢comodos;

V - até 20% (vinte por cento) da area total de cada pavimento,
desde que esse percentual seja destinado a circulagcdo horizontal ¢

possua largura minima de 1,50m (um metro e cinqiienta centimetros);

VI - as areas destinadas ao pavimento de cobertura para fim
residencial, desde que a taxa de ocupagdo maxima seja 1gual ou inferior
a 50% (cingiientapor cento) do pavimento tipo e o afastamento de

frente seja de 3,00m (trés metros) da fachada principal;

VII - central de gas e camaras de transformagao;
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VIII - deposito de lixo, passadigos, guaritas ¢ abrigos de portdo,
ocupando area maxima de 20% (vinte por cento) da area de
afastamento de frente, obedecido o limite maximo de 25,00m(vinte ¢

cinco metros quadrados).

§ 1°. Para efeito do calculo do coeficiente de aproveitamento do
terreno das edificagdes a serem implantadas nas Zonas Industriais

somente serdo consideradas as seguintes areas:

[ - AREA EDIFICADA - serdo consideradas as areas uteis das
construcdes que se apresentarem cobertas, € peé-direito util, exceto

beiral, projetadas no terreno;

II - AREA INDUSTRIAL - serdo consideradas as areas

ocupadas pelos equipamentos € insumos, embora nio cobertas;

III - AREA DE PATIO - serfio consideradas areas pavimentadas

e areas destinadas a estocagem de matéria-prima ou produto acabado;

IV - AREAS ESPECIAIS - dreas cobertas ou ndo necessarias

para a realizagdo de determinadas atividades do negdeio sem qualquer
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prejuizo do meio ambiente, e sem acarretar problemas de
insatlubridade para os operarios, desde que se comprove através da
apresenta¢do de laudo técnico expedido pelos oOrgdos competentes,
serdo consideradas no calculo do coeficiente dé aproveitamento do

terreno como area industrial;

§ 2° Para efeito de calculo do coeficiente de aprovertamento do
terreno, as areas de patio serdo consideradas até 10% (dez por cento)

do total das areas de edificagido e das areas industriais.

Art. 54. No afastamento de frente poderdo avangar, os seguintes

elementos construtivos:

I - marquises avang¢ando, no maximo, 50% (cmqiientapor cento)

do valor do atastamento;

II - balcbes, varandas e sacadas, avangando no maximb,00m

(um metro), a partir do 2° pavimento.

Art. 55. As areas de afastamento de frente devem ficar livres de

qualquer construgido.
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Pardgrafo inicoExcetua-se do disposto no "caput" deste

artigo 0s seguintes ¢asos:

I - piscinas, espelhos d'agua e outros elementos descobertos, tais
como, muros de arrimo ¢ divisorias, jardineiras, vedagdes nos

alinhamentos e nas divisas laterais;
11 - escadarias ou rampas de acesso nas Zonas Residenciats;

[1I - escadarias de acesso ou rampas para deficientes fisicos nas
Zonas de Usos Diversos, ocupando no maximo a metade do valor do

atastamento:;

IV - construcdo em subsolo quando a face superior da laje de
teto se situar, integralmente, abaixo da cota mintma do lote, no
alinhamento com o logradouro publico, respeitadas as exigéncias da
legislacdo municipal quanto a verticalizagdo e iluminagdo desse

pavimento;

V - pérgulas com, no minimo, 85% (oitenta e cinco por cento) de

sua area vazada,
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VI - central de gas;

VII - deposito de lixo, passadigos, guaritas e abrigos de portao
ocupando area maxima de 20% (vinte por cento) da area do
afastamento de frente, obedecido o limite maximo de 25,00rh(vinte e

cinco metros quadrados);

VIII - construgio de garagens, nas Zonas Residenciais, quando
as faixas de terreno compreendidas pelo afastamento de frente
comprovadamente apresentarem declividade supernor a 20% (vinte por

cento).

Art. 56. Quando houver previsio de area destinada a
estacionamento de veiculos, esta nido podera ocupar a area
correspondente ao afastamento de frente exigido para cada zona de

uso, com excec¢do das edificagSes localizadas nas ZUD;

Pardgrafo iinico. Através de proposigdo de Conselho Mumcipal
de Politicas Urbanas e com base em estudos relativos ao sistema viario,

poderdo ser indicados:
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a) os locais onde as vagas para estacionamento de veiculos,
obrigatorios ou suplementares as exigidas para a edificag@o, poderdo

localizar-se no afastamento de frente;

b) o percentual da testada do lote que podera ser utilizada como

acesso as vagas para o estacionamento de veiculos.

Art. 57. Nos lotes de terreno de esquina sera exigido,
integralmente, o afastamento de frente em cada uma das testadas para a

via ou logradouro piblico.

Art. 58. O valor do afastamento de frente podera ser alterado em
alpumas areas através de Decreto, por proposta do Conselho Municipal

de Politica Urbana, em fungéo de:

[ - existéncia da maior parte dos lotes ja ocupados com

edificacdes que ndo atendem ao afastamento estabelecido nesta Ler;

II - melhor adequagdo & conformagdo do terreno ou o sistema

V1ario;
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[1I - adequacdo da construgdo ou ampliagdde edificagdes no

lote, nas areas de Conjuntos Habitacionais ja implantados.

Art. 59. E facultada no afastamento de fundos a construgdo de
edificacdes dependéncias de garagem desde que esta ndo ultrapasse a

altura maxima de 3,00m (trés metros).

Art. 60. Nos afastamento laterais, de fundos e de frente poderdo

avangar:

I - abas, brises, jardineiras, ornatos e tubulagdes ate 10% (dez

por cento) do valor do atastamento:

IT - beirais e platibandas até 50% (cingiientapor cento) do valor

do afastamento.

Art. 61. O valor ¢ o local de ocorréncia dos afastamento de
frente, laterais e de fundos poderdoser alterados, mediante solicitagdo
dos interessados, por resolugdo do Consetho Municipal de Politica
Urbana, desde que fique mantida a equivaléncia das areas livres do

imovel, com vistas a:
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I - preservagdo de arvores de porte, no interior do imovel, em
especial daqueles imunes de corte, na forma do artigo 7°, do Cédigo
Florestal, mstituido pela Le1 Federal n® 4771, de 15 de setembro de

1985;

II - melhor adequacdo de obra arquitetonica ao sitio de
implanta¢do, que tenha caracteristicas excepcionais relativas ao relevo,

forma e estrutura geoldgica do solo.

Art. 62. O nimero de vagas de estactonamento de veiculos,
estabelecidos para as edificagdes nas diversas zonas de uso, € ©

constante do Anexo 3.

Art. 63. A cntérto do Conselho Municipal de Politica Urbana, o
namero de vagas de estacionamento de veiculos podera ser dimmuidp

quando se tratar de:

[ - hospitais com mais de 1.000,00 nt (mil metros quadrados) de

area construida;
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1 - creche, pré-escola e escolas de 1° € 2° graus que ndo estejam

situadas nas vias arteriais € coletoras;
[1I - equipamentos de uso publico e associagdes religiosas.

Art. 64. Quanto se tratar de refﬂrrha de edifica¢des, construidas
antes da vigéncia desta Lei, destinadas as atividades enquadradas nas
categorias de uso, comércio e servigo principal e especial, e industrial
de grande porte com area superior a 1.000/fil mmetros
quadrados), e que implique no aumento de area vinculada a atividade,
sera exigido nimero de vagas de estacionamento correspondente a area

a ser acrescida.

Pardgrafo iinico - As vagas para estacionamento de veiculo de
que trata este artigo poderdo se localizar em outro terreno,
comprovadamente vinculado a atividade, ¢ com distdncia maxima de
200,00 m (duzentos metros) do lote onde se situa a edificagdo
principal, a critério do Conselho Municipal de Politica Urbana que,
conforme o caso, podera exigir um niimero de vagas superior ao gerado

pela area a ser acrescida com a reforma.
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Art. 65. A dmensdo mimma das vagas destinadas ao
estacionamento de veiculo ¢ de 2.30 m (dois metros e ftrinta
centimetros) por 4.50 m (quatro metros ¢ cingiienta centimetros), sendo
que a disposicdo das vagas interior das garagens devera permtir

movimentagao € estacionamento independente para cada veiculo.

Paragrafo unico -Excetua-s¢ do disposto neste artigo as vagas
destinadas @ mesma unidade residencial, € as garagens que dispdem de
sistema mecanico para estacionamento, sem prejuizo do comprimento
minimo de 4.50 m (quatro metros e cinqiemsimetros) ¢ da

propor¢do minima de vagas estabelecidas para cada edificagao.

Art. 66. Nas edifica¢des destinadas ao uso misto, residenciais e
cOmeErcio ou servigo o numero de vagas para estacionamento ou guarda
de wveiculos sera calculado, separadamente, de acordo com as

atividades a que se destmam.

Art. 67. A area e a testada minima dos lotes exigidas para o

parcelamento do solo sfo as estabelecidas nos Anexos 4.1 a 4.16.
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03

~ CAPITULO I )
DOS CONDOMINIOS POR UNIDADES AUTONOMAS

Art. 68. A nstituigdo de condominio por unidades auténomas
instituido na forma do artigo 88, alineas a € b da Lei Federal n° 4.591.
de 16 de dezembro de 1964, sera procedida de acordo com esta Lei ¢

sob a forma de:

I - condominio por unidades auténomas, constituido por
edificagdes teérreas ou assobradadas, com caracteristicas de habitacdo

unifamiliar;

II - condominio por unidade auténomas, constituido por
edificagbes de dois ou mais pavimentos, com caracteristicas de

habitagdo multifamiliar.

Pardgrafo anico -Os condominios por unidades auténomas so
poderdo ser constituidos em glebas ou lotes de terrenos com Aarea

maxima de 25.000,00 m? (vinte e cinco mil metros quadrados).
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Art. 69. Na mstituicdo de condominio por unidades autOonomas é
obrigatéria a mstalagido de redes e equipamentos para abastecimento de
agua potavel, energia elétrica e iluminago das vias condominiais,
redes de drenagem pluvial sistema de coleta, tratamento e disposi¢io
de esgotos sanitarios € obras de pavimentagdo e tratamento das areas

de uso comum.

Pardgrafo inico E da responsabilidade exclusiva do
incorporador a execucgdo de todas as obras referidas neste artigo,
constante dos projetos aprovados, as quais serfiscalizadas pelos

Orgaos técnicos municipais.

Art. 70. Quando as glebas de terreno, sobre os quais se pretenda
a mstituicdo por umdades auténomas, ndo forem servidas pelas redes
publicas de abastecimento de agua potavel e de energia elétrica, tais
servigos serdo implantados e mantidos pelos conddéminos, devendo sua
implantagdo ser comprovada, previamente, mediante projetos técnicos
submetidos 4 aprovacdo das empresas concessionarias de servigo

publico.
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Art. 71. As obras relativas as edificagdes e instalagdes de uso
comum deverdo ser executadas, simultaneamente, com as obras de

utilizagdo exclusiva de cada unidade auténoma.

§ 1°. A concessdo do "habite-se” para edificagdes implantadas na
arca de utihizagcdo exclusiva de cada unmidade autdénoma, fica
condicionada a completa ¢ efetiva execugdo das obras relativas as
edificagbes ¢ instalagdes de uso comum, na forma do cronograma

aprovado pelos orgdos técnicos municipats.

§ 2°. A Prefeitura Mumicipal, através do orgdo técnico
competente, podera aprovar a instituicdo de condominio por unitdades
autonomas, ainda que os respectivos projetos ndo contenham aqueles

relativos as edificagdes privativas, nas seguintes condigdes:

I - previsdo, no projeto, dos indices urbanisticos ao terreno de
utilizagdo exclusiva de cada unidade autonoma, conforme Anexo 4,

desta Lei:

Yo
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II - cronograma de execuc¢do das obras relativas as edificagdes
implantadas na area de utilizagdo exclusiva de cada unidade autonoma,
cujo prazo maximo ndo podera exceder de 05 (cinco) anos, a partir da

aprovacio do projeto do condominio.

Art. 72. na nstituicdo de condominios por unidades autdonomas,
com caracteristicas de habitacdo unifamihiar, deverdo ser atendidos os

seguintes requisitos:

[ - aphlcagdo, relativamente as edificagdes, dos indices de
controle urbanisticq constantes do Anexo 4, sobre arglestinada a

utitlizagdo exclusiva das unidades auténomas;

II - quando em glebas ou lotes com 4rea superior a 3.000,00 m
(trés mil metros quadrados) o percentual de areas livres de uso comum
ndo podera ser inferior a 15% (quinze por cento) da area total do

terreno;

IIT - quando em glebasou lotes com area superior a 10.000,00

m° (dez mil metros quadrados) o percentual de 4reas livres de uso
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comum ndo podera ser inferior a 30% (trinta por cento) da area total do

terreno.

Art. 73. Na mstitwigdo de condominios por unidades autéonomas,
com caracteristicas de habitagcdo multifamiliar, deverdo ser atendidos

0S seguintes requisitos:

I - aphlicagdo, relativamente as edificagGdas indices de
controle urbanistico, constantes do Anexo 4, sobre a arca da gleba ou

lote de terreno, excluidas aquelas destinadas ao uso comum;

IT - quando em glebas ou lotes com area de terreno superior a
10.000,00m* (dez mil metros quadrados), o percentual de areas livres
de uso comum ndo podera ser inferior 2 40% (quarenta pocento) da

area total do terreno.

Art. 74. Consideram-se areas livres de uso comum aquelas
destinadas a jardins, acessos e equipamentos para lazer e recreagio ou

vinculadas a equipamentos urbanos.
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Art. 75. Em qualquer zona de uso, na instituigdo de condomimo
por unidades auténomas, as areas enquadradas nas categorias de Zona
Natural 1, Zona Natural 2 e Zona Natural 3, ndo deverdo ser icluidas
nas areas livres de uso comum e somente sera permutido uso €
ocupacdo restritos na ZN3, conforme Art. 41 desta Lei, cabendo ainda
ao condominio a responsabilidade de fiscalizacdo na protegio destas

areas.

Art. 76. A mstituicdo de condominios por unidades autdnomas,
bem como a construgdo das edificacdes que lthe correspondam,

dependem da prévia aprova¢do municipal.
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CAPITULO 1V
DO RELATORIO DE IMPACTO URBANO

Art. 77. Dependera de Relatorio de Impacto Urbano -RIU,
elaborado por profissionais habilitados, a aprovagdo de
empreendimentos, publicos ¢ privados, que quando instalados venham
a sobrecarregar a infra-estruturmbana ou, ainda, que tenham
repercussio ambiental significativa, provocando alteragdes nos padroes
funcionais ¢ urbanisticos da vizinhanga do espago natural

circundante.

Art. 78. Sdo considerados empreendimentos de itmpacto, entre

outros, a serem definidos por Decreto do Executivo:

[ - os empreendimentos sujeitos a apresentagdo de EIA - Estudo
de Impacto Ambiental e o respecttvo RIMA - Relatorio de Impacto
Ambiental, nos termos da legislagdo ambiental federal, estadual ou

municipal vigente;

II - qualquer obra de construgdo ou ampliagdo das vias arteriats e

coletoras, existentes ou projetadas;
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I11 - qualquer empreendimento para fins ndo residenciais, exceto
industriais, com area computavel no coeficiente de aproveitamento
superior a 6.000,00m” (seis mil metros quadrados) localizado nas zonas
Residencials, e c¢om drea, computavel no coeficiente de
aproveitamento, superior a 12.000,00m (doze mil metros quadrados),

nas demais Zonas de Uso.

Art. 79. O Relatorio de Impacto Urbano -RIU- devera conter
analise dos impactos causados pelo empreendimento considerando, no

minimo, os seguintes aspectos:
a) sistema viario urbano e de transporte;
b) infra-estrutura basica,
¢) me10 ambiente natural;
d) padrdes de uso e ocupagdo do solo de vizinhanca.

Pardgrafo unico. O Poder executivo podera exigir do

interessado no empreendimento a adog¢do de medidas de modo a
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mitigar as conseqiiénciasindesejaveis € a potencializar os possiveis
efeitos positivos, além da implantagdo de melhorias pubhcas

decorrentes da anahise do RIU.

Art. 80. A aprovagdo dos empreendimentos sweitos ao RIU esta

condicionada a prévia aprovag¢do deste pelo poder piblico municipal.

CAPITULO V )
DAS EDIFICACOES DE INTERESSE DE PRESERVACAO

Art. 81. Consideram-se edifica¢des, obras € monumentos de
preservagdo aquelas que se constituem em elementos representativos
do patrimdénio urbano do municipio da Serra, por seu valor historico,

cultural, social, funcional, técnico ou efetivo.

Art. 82. A identificacdo das edificagdes, obras e monumentos de

preservacdo sera feita pelo CMPU, mediante os seguintes criténos:

[ - historicidade - relagdo da edificagdo com a historia social

local;
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Il - caracterizagdo arquitetonica - qualidade arquitetonica de

determinado periodo historico;

I - sttuagdo que se encontra a edificagdo - necessidade ou nio

de reparos;

IV - representatividade - exemplares significativos dos diversos

periodos de urbanmizagéio;

V - ranidade arquitetonica - apresentagio de formas valorizadas,

porém, com ocorréncia rara;

VI - wvalor cultural - qualidade que confere a edificagio

permanencia na memoria coletiva;

Art. 83. As edificagbes ¢ obras de interesse de preservacio,
segundo o seu valor histérico, arquiteténico e de conservagdo, estio

sujeitas as seguintes graus de protegao:

I - preservagdo imtegral pnmaria (GP1), para as edificagGes e

obras que apresentam importancia historica € socio-cultural e possuem
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caracteristicas originais, ou com pequenas alteragdes, porém sem que
haja descaracterizagdo significativa, as quais devem ser objeto de

conservacdo total, externa e internamente, quando for o caso;

IT - preservagdo integral secundaria (GP2), para as edificagdes €
obras que por importincia histérica e socio-cultural, embora hajam sido
descaracterizada, devem ser objeto, no exterior, de restauragdo total,

ou de adaptacdo as atividades, desde que ndo prejudiquem o exterior;

Il - preservacdo ambiental (GP3), para as edificagdes, obras e
logradouros vizinhos ou adjacentes as edificagdes de interesse de
preservagdo integra, com vistas a manter a integridade arquitetonica e
paisagistica, do conjunto em que estejam inseridas, sendo que na
hipitese de seu perecimentoa reconstrugdo ndo devera descaracterizar
ou prejudicar as edificagdes objeto de preservagdo integral, ficando
sujeita aos indices de controle urbanistico estabelecidos para o setor

historico onde se situa a edificagdo a ser reconstruida.
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Art. 84. Ficam desde logo identificadas e declaradas como
edifica¢bes, obras e monumentos de interesse de preservacido, pelad

eferto desta Lei, os seguintes imovelis:

[ - comunto jesuistico de Reis Magos, situado no distrito de

Nova Almeida;
I - 1greja de Sdo Jodo batista, situada no distrito de Carapina;
HI - casa de tazenda, situada no distrito de Carapina;

IV - 1greja de Sdo José dos Queimados, situada no distrito de

Queimado;

V - 1greja de Nossa Senhora da Conceigdo, situada no distrito

sede;
VI - edificagdo n°, situada na praga Barbosa Leéo;
VII - edificagdo n°, situada na rua Cassiano Castelo;

VIII - edificagdo n° , situada na rua Florentino Peixoto:
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IX - edificagdo n° 104, situada na praga Jodo Miguel;
X - edificacdo do Centro Social da Serra.

Art. 85. O projeto arquitetdnico de restauragdo ou reforma das
edificagcdes 1dentificadas de interessde preservagido devera ser
submetido, previamente, ao exame da secretaria Municipal de

Planejamento, para parecer técnico.

Art. 86. Nio sera permitida a utihzacdo de perfis metalicos ou
placas similares que encumbram quaisquer elementos das fachadas das

edificagdes 1dentificadas como de interesse de preservagio.

_ TITULO III ,
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 87. Os projetos de construcdo ja aprovados, cujo Alvara de
Licenga de construcdo ja foi concedido ou requerido anteriormente a
esta Lei, terdo um prazo improrrogavel de 18 (dezoito) meses, a contar
da vigéncia desta Le1, para conclusdo da estrutura da edificagdo, sob

pena de caducidade, vedada a revahidacio do licenciamento de
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construcdo ou de aprovagio do projeto, salvo hipotese prevista no §1°,

do artigo 79 desta Lei.

Paragrafoe unico -O Alvara de Licengca de Construgdo, ainda
ndo concedido, relativo a projeto ja aprovado anteriormente a esta Lel,
devera ser requerido no prazo de 18 (dezoito) mesekesde que no
prazo maximo de 24 (vinte e quatro) meses a contar da vigéncia desta

Le1, sejam concluidas as obras de estrutura da construgio.

Art. 88. Examinar-se-4 de acordo com o regime urbanistico
vigente a esta Lei, desde que seus requertmentos hajam sido
protocolados, na Prefeitura Municipal, antes da vigéncia desta Lei, os
processos administrativos de aprovagdo de projeto de edificagdo, ainda
ndo concedida, desde que, no prazo de 24 (vinte ¢ quatro) meses, a
contar da vigéncia desta Lei, sejam concluidas as obras de estrutura da

construgao.

§ 1°. Aplica-se o disposto no "caput” deste artigo aos processos
admimistrativos de modificagdo do projeto ou de construgdo, cujos

requenmentos tenham sido protocolados na Prefeitura Municipal, antes
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da vigéncia desta Lei, os quais s@o equiparados aos processos

administrativos de aprovagdo de projetos.

§ 2°. O Alvara de Licenga de Construgdo a que se refere este
artigo, devera ser requerido no prazo maximo de 6 (seis) meses, a

contar da vigéncia desta Let.

Art. 89. Consideram-se concluidas as obras de infra-estrutura da
construcdo, a execucdo das fundagdes, desde que sdo langadas de

forma tecnicamente adequada ao tipo de construgdo projetada.

§ 1° A interrup¢do dos trabalhos de fundagdo ocasionada por
problema de natureza técnica, relativos a qualidade de subsolo,
devidamente comprovada pelo 6rgdo técnico municipal competente,
podera prorrogar o prazo referido no paragrafo unico, do artigo 88,

desta Le1.

§ 2°° As obras cujo inicio ficar comprovadamente na
dependéncia de agdo judicial para retomada do imovel ou para a sua

regularizagdo juridica, desde que proposta nos prazos dentro do qual
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deveriam ser iniciadas as mesmas obras, poderdo revalidar o Alvara de

Licenca de Construgdo tantas vezes quantas forem necessanas.

Art. 90. As solicitagdes protocoladas na vigéncia desta Lei, para
modificacdo de projeto ja aprovados ou de constru¢do ainda nio
concluida, porém ja licenciada anteriormente a vigéncia desta Lei,
poderio ser examinadas de acordo com a legislagdo vigente a €poca da
aprovac¢do do projeto ou do licenciamento da construgdo, desde que a

modificagio pretendida ndo implique em:

[ - aumento do coeficiente de aproveitamento € da taxa da

ocupacdo constantes do projeto aprovado;

[l - agravamento dos indices de controle urbanisticos
estabelecidos por esta Lei, ainda que, com base em legislagdo vigente a

época de aprovacdo do projeto e licenciamento da construgio.

Art. 91. Os requerimentos de modificagdo de projetos ou de
construgdes, para os efeitos do artigo 90, somente serdo admitidos uma

vez, ressalvadas as modifica¢des internas, sem aumento do numero de
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unidades auténomas, e o seu deferimento ndo implicara em aumento ou

prorrogacdo dos prazos constantes do artigo 77, desta Lei.

§ 1°. Excetua-se do disposto neste artigo os casos decorrentes da
necessidade de adequac¢do de projeto aprovado a gleba ou lotes de

terrenos ao qual se destina, como a seguir:

[ - por motivo de divergéncias com os assentamentos registrais, a
qual tenha sido objeto de processo judicial de davida, de retificagdo ou
de anulacgdo, na forma dos artigos 198 a 216 da Le1 Federal n® 6.015,

de 31 de dezembro de 1973;

[ - em razdo de superveniente decisdo judicial, que altere a
contiguragdo da gleba ou lote de terreno, ou declare a aquisigdo de

dominio.

§ 2° Para os efertos do disposto do § 1° deste artigo, a
construgdo devera ser licenciada no prazo de 06 (seis) meses, contados

da data de publicacdo da decisdo judicial de que se tratar, ¢ concluidas
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as obras de estrutura no prazo maximo de 36 (trinta ¢ seis) meses a

contar da decisdo judicial.

Art. 92. O projeto de construgido tera validade maxima de 2

(dois) anos, contados a partir da data de aprovacgao.

Art. 93. Decorridos os prazos a que se refere este Titulo, sera
exigido novo pedido de aprovagdo de projeto ¢ de Alvara de Licenga
de construcio, € o projeto devera ser novamente submetido a analise ¢
avaliacdo pelo o6rgdo competente da Prefeitura, obedecendo a

legislacdo vigente.

Art. 94. As edificagdes cujo projeto tenha sido aprovado antes
da vigéncia desta Lei, para uso ndo residencial, poderdo ser ocupadas,
a critério do Consetho Municipal de Politica Urbana, por atividades
consideradas como de uso permitido na zona de implantagdo, com area

edificada superior ao limite maximo permitido na zona.

Art. 95. A implantagdo de atividade considerada proibida por

esta Lel, em edificacdo onde ja funcionava legalmente tal atividade,
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podera ser considerada tolerada, a critério d&onselho Municipal de
Politica Urbana, nos casos de comércio e servigo, principal e especial,
e Indastria de grande porte e especial, e é considerada permitida nos
casos de comércio e servigo, local e de bairro, e indistna de pequeno e

medio porte.

Art. 96. Esta Ler entra em vigor na data de sua publicacdo,

revogadas as disposi¢gOes em confrario.

Serra, 20 de dezembro de 1996.

Preteito Mumicipal —
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) ANEXO 3
CLASSIFICACAO DAS ATIVIDADES POR CATEGORIA DE USO

1 - RESIDENCIAL UNIFAMILIAR

Corresponde a uma habitagdo por lote ou conjunto de lotes.

2 - RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR

Corresponde a mais de uma habita¢do por lote ou conjunto de lotes.

3 - COMERCIO E SERVICO LOCAL

Corresponde aos seguintes estabelecimentos com drea construida vinculada a
atividade até 200,00m’

3.1 - COMERCIO LOCAL

Antiquario e galeria de arte,
Acgougue e casas de carne; |
Aparelhos eletrodomésticos e eletrdnicos, inclusive pegas e acessorios;
Armarinhos;
Artesanatos, ateli€s de pinturas e outros artigos de arte;
Artigos fotograficos,
Artigos para presentes;
Artigos para limpeza;
Artigos religiosos;
Bar, restaurante e lanchonete/pizzaria,
Bazar:
Bicicletas, inclusive pecas e acessornios;
Bioutenas;

+  Bomboniere e docena,
Boutique;
Brinquedos;
Calgados, bolsas, guarda-chuvas;
Charutaria e tabacana;

« Comercio de artigos de decoragéo,
Comércio de artigos esportivos e de lazer;
Comeércio de artigos de uso doméstico;
Comeércio de géneros alimenticios,
Comércio de material de construcdo (incluida area descoberta vinculada a
atividade);
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Discos, fitas e congéneres;
- Farmicia, drogana e perfumaria;
+ Floricultura, plantas e vasos ornamentais e artigos de jardinagem;
- Hortifrutigranjeiros;
- Instrumentos musicais;
+ Joalhena,;
+ Jomais e revistas;
Kilao;
+ Livrana;
Mercadinho e merceana - Empono - Supermercado;
+ Ornamentos para bolos ¢ festas;

«  Otica;

- Padana, confeitaria;

- Papelarnia;
Peixana;

«  Quitanda;

+ Relojoaria;
Sorveteria;

- Tectdos.

3.2 - SERVICO SOCIAL

- Associacoes;

- Alfaiataria e oficina de costuras;

- Auto-escola;

« Barbeiro;

+ Biblioteca,

+ Borracharna, consertos de pneus;

+ Casa Lotérnca e de Cambio;

+ Caixa automatica de Banco,

+  Centro Comunitario;

«  Chaveiros;

+ Climcas Odontologicas;

+ Conserto de eletrodomeésticos;

- Conserto de moveis;

»  Costureira;

»  Creche;

+ Despachante;

- Empresas de consultona e projetos em geral; |

+ Empresas de instalagdo, montagem, conserto e conservac¢io de aparelhos,
maquinas ¢ equipamentos eletro-eletronicos;

- Empresas jornalisticas;

+  Empresas de prestacdo de servigos de jardinagem e paisagismo;

+  Empresas de publicidade, propaganda e comunicacgio;

- Empresas de execu¢io de pinturas, letreiros, placas e cartazes;
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Empresas de reprodu¢ao de documentos por processo;

Empresa de radiodifusio;

Empresas de turismo e passagens,

Escola de datilografia,

Escritono de profissionais liberais;

Escritorio de engenharia, arquitetura, paisagismo e urbanismo;
Escritorio de representagido comercial;

Escritorio de contabilidade;

Estabelecimento de ensino de aprendizagem e formagao profissional;
Estabelecimento de ensino Maternal, Jardim de Infancia;
Estabelecimento de ensino de musica;

Estabelecimento para gravag@o de sons e ruidos e video-tapes;
Estabelecimento de servigos de beleza e estética;
Estabelecimento de veiculos;

Estadios fotograficos;

Fisioterapia,

Igre)a;

Museus,

Imobiliaria;

L.aboratorio de analises clinicas;

Laboratério fotografico;

Laboratorio de proteses;

Lavandenas;

Locadora de livros; |

Locadora de fitas de video cassete, video games e similares;
Pensio,

Posto de atendimento de servigo publico;

Posto de coleta de anuncios classificados;

Prestacao de servi¢o de atendimento medico e correlatos;
Prestacdo de servigo de informatica;

Prestacio de servigo de reparos e conservacio de bens imoveis;
Prestacio de servigo de estamparia (silk-screen);

Representagao estrangeira e consulado;

Sapateiro;

Servico de decoragdo, instalacdo de equipamentos para festas e buffet;
Servigos de instalagdo e manutengfo de acessorios de decoragio,
Tinturarias;

QOutras atividades exercidas individualmente na prépria residéncia.

4 - COMERCIO E SERVICO DE BAIRRO

Corresponde as atividades listadas como comércio e servigeal, e mais

seguintes estabelecimentos, com darea construida vinculada a atividade de até
500,00m’.

Yo
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4.1 - COMERCIO DE BAIRRO

Aparelhos e instrumento de engenharia em geral,
« Artigos ortopédicos;
- Aves n#o abatidas;
« Churrascana;
- Comércio de anmimais domésticos e artigos complementares,
+ Comércio de colchdes;
»  Comércio de gas de cozinha (€ obrigatorio o Alvara do Corpo de Bombeiros);
« Comercio de movelts;
Comércio de veiculos, pecas € acessonos;
- Cooperativas de abastecimento;
Distnibuidora de sorvetes;
- Extintores de incéndio;
- Ferro vetho e sucata;
« (Galenas comerciais;
- Importagido e exportacgio;
+  Matenal elétrico em geral - inclusive pecas e acessorios;
- Utensilios e aparelhos odontologicos;
Utensilios e aparelhos médico - hospitalares;
»  Vidragaria,

4.2 - SERVICO DE BAIRRO

- Academias de ginastica e sumilares;

- Agéncias de emprego, selecdo e onientacdo profissional,

- Apart-Hotel, Hotel e similares (sem hmite de area construida);

+ Banco de sangue;

« Bancos;

- Boates:

» Boliche;

+ Carténo e tabelionatos;

» Clinica Veterinana;
Clubes e associagdes recreativas;

+  Cooperativas de crédito;

« Corretora de titulos e valores;

+  Empresa de administragdo, participagdo € empreendimentos;
Empresa de limpeza e conservagdo ¢ dedetizacdo de bens imoveis;

+  Empresa de reparagdo, manutengio e instalacdo (geral);

+ Empresa de seguros;

- Empresa de aluguel de equipamentos de jogos de diversio;

+  Empresa de capitalizacio;

- Empresa de intermediagao e/ou agenciamento e de leilGes;

+  Empresa, sociedades e associagoes de difusdo cultural e artistica,

+ Escntério de administracio em geral;
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Escritorio de empresa de reparagio e instalagdo de energia elétrica;
Escritorio de empresa de transporte;
Empresa de importagio e exportacio,;
+ Estabelecimento de cobranga de valores em geral,
+ Estabelecimento de ensino de primeiro grau,;
. Estabelecimento de ensino de segundo grau;
+ Estabelecimento de pesquisa,
- Funerana,;
+ Quarda moveis;
- Hospital, casas de saide e maternidade;
Instalagdo de pecas de acessorios em veiculos,
+  Jogos eletrénicos e similares;
- Lavagem de veiculos;
+  Locag¢io de equipamentos de sonorizagio,
+  Marcenana;
« Oficina mecanica - automoveis;
Saldo de beleza para animais domésticos;
- Servigo graficos,;
+ Serralhena,
. Posto de abastecimento de veiculos (até 500 m’ de area edificada).

5 - COMERCIO E SERVICO PRINCIPAL

Corresponde as atividades hstadas como comércio € servigo local e de bairro, €
mais 0s seguintes estabelecimentos, com até 6.000,00m’ de area edificada.

5.1 - COMERCIO PRINCIPAL

+ Artigos agropecuarios e veternarios;
+ Atacados em geral,
Depésito de qualquer natureza;
»  Distnbuidora em geral,;
- Embarcag¢oes maritimas;
Loja de departamentos;
Magquinas, equipamentos comerciais, industriais e agricolas;
+  Supermercados e hipermercados.

3.2 - SERVICO PRINCIPAL

+ Bolsa de titulos e valores e mercadorias;
Canil, hotel para amimais domésticos;
Casa de diversoes;

+  Drnive-in;

- Empresa de guarda de bens e vigilancia;
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Empresa de instalagOes, montagem, conserto € conservag#o aparelhos,
maquinas e equipamentos de uso industrial e agricola;

Empresas de montagem e instalagio de estruturas metalicas, toldos e
coberturas;

Estabelecimento de ensino de terceiro grau,

Estabelecimento de locacio de veiculos;

Exploragdo comercial de edificio-garagem,

Garagem de Onibus;

Hospitais, Casas de Saude e Repouso, Sanatorios, Matermidade, Pronto
Socorro € Clinica Geral (com 4rea até 1.000,00 m®);

Oficina de tornearia e soldagem;

Serraria e serralhena;

Soldagem, galvanoplastia ¢ opera¢des simiiares.

6 - COMERCIO E SERVICO ESPECIAL

Corresponde as atividades listadas como Comeércio e Servigo local, de Bairro e
Principal, e mais os seguintes estabelecimentos, com area construida vinculada a
atividade, superior a 6.000,00 m*.

6

*

.1 - COMERCIO ESPECIAL

Distribuidora de Petroleo € Derivados (tolerados apenas nas Z1)

6.2 - SERVICO ESPECIAL

*

Campos Desportivos;

Cemitérios e Crematorio;

Centro de Convengdes € Parque de Exposigdes;

Distnibuidora de Energia Elétrica;

Empresa Limpadora e Desintupidora de Fossas;

Empresas Rodovianas - Transportes de Passageiros, Cargas e Mudangas;
Estabelecimento de Ensino Superior,

Estacdo de Telecomunicagdes;

Estacdo de Tratamento de Agua e Esgoto;

Estacdo de Tratamento de Lixo;

Hospitais, Casas de Saude, Sanatorios, Maternidades, Pronto Socorro, Casas de
Repouso, Clinica em Geral, (com érea superior a 1.000,00 m").

Motei;

Oficina de Reparos Navais,

Reparacio, Recuperacio e Recauchutagem de Pneumaticos;

Terminais de Passageiros e Cargas.

7 - INDUSTRIA DE PEQUENO PORTE (la)

Estabelecimento com area construida vinculada a atividade até 200,00m’.

Praca Pedro Feu Rosa n° 01 - Tel.: 251- 1322 - Serra - Sede - ESPraca Pedro Feu
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PREFEITURA MUNICIPAL DA SERRA
ESTADO DO ESPIRITO SANTO

Fabricagdo de artigos de cortica;

Fabricagdo de artigos de mesa, cama, banho, cortina e tapecaria;
Fabrica¢@o de artigos de joalheria, ourivesaria e bijouteria;

Fabricacgio de artigos de perfumaria e cosméticos;

Fabricagdo de artigos e acessorios do vestuario;

Fabricagdo de artigos eletro-eletrémcos:

Fabrica¢do de moveis, artefatos de madeira, bambu, vime, junco ou palha
trancada;

Fabrica¢do de pegas e ornatos de gesso;

Fabricagdo de pegas ornamentais de ceramicas;

Fabricacio de gelo;

Fabricacdo de velas;

Fabrica¢do de produtos alimenticios;

Fabricacdo do vestuario, calcados, artefatos do tecido;

Beneficiamento de minerais ndo metalicos;

Beneficiamento, moagem e torrefacdo de produtos de origem vegetal,
Conservas de carnes;

Construgdo de embarcagdes, caldeirarimaquinas, turbinas e motores
maritimos de qualquer natureza,

Curtimento, secagem e salga de couros e peles;

Fabricacdo de agucar natural;

Fabricacdo de adubos e corretivos do solo ndo fosfatados;

Fabricacio de artigos de cutelaria e ferramentas manuais;

Fabricacdo de café solitvel e mate soluvel,;

Fabricacdo de concentrados aromaticos naturais e sintéticos;

Fabrica¢do de destilados, fermentados, refrigerantes:;

Fabricacdo e elaboragdo de vidro e cristal;

Fabricacdo de estrutura e artefatos de cimento;

Fabricacio de estruturas metalcas;

Fabricagdo de inseticidas e fungicidas;

Fabricacdo de maternial ceramico,

Fabricagdo de matenal fotografico e cinematografico;

Fabricacdo de oleos e gorduras comestivels e congéneres;

Fabricagdo de pasta mecanica;

Fabricagio de pegas e acessorios para veiculos auto-motores ou nio;
Fabricacdo de pneumaticos, camaras de ar, e material para recondicionamento
de pneumaticos;

Fabrica¢do de ragoes balanceadas para animais;

Fabricagéo de resinas de fibras e fios artificiais;

Fabricagdo de saboes, detergentes, desinfetantes, germicidas, fungicidas;
Fabricacdo de solventes;

Fabricagdo de tinta, esmaltes, lacas, vernizes, impermeabilizantes e secantes;
Galvanoplastia, cromeagdo ¢ estamparia de metais;

Praca Pedro Feu Rosa n® 01 - Tel.: 251- 1322 - Serra - Sede - ESPraca Pedro Feu
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PREFEITURA MUNICIPAL DA SERRA
ESTADO DO ESPIRITO SANTO

Indastria de componentes, equipamentos, aparelhos e matenais elétricos e de
comunicacio,

+  Moagem de trigo e farinhas diversas;

+ Preparagdo de fumo e fabricagdes de cigarros, cigarrilhas e charutos;

+ Preparagio do leite e produtos laticinios;

- Preparagdo do pescado e conservas do pescado,
Producéio de soldas e anddos;

+  Torneamento de pecas;

- Torrefacdo de café;

8 - INDUSTRIA DE MEDIO PORTE (Ib)

Corresponde as atividades listadas como Ia, mais as seguintes com area construida
vinculada a atividade até 500,00nque possuam uma ou mais das seguintes
caracteristicas:

a) baixo potencial de polui¢do atmosférica;

b) efluentes liquidos industrials compativeis com langamento em rede coletiva de
€sgotos, com ou sem fratamento;

¢) produgio pequena de residuos solidos perigosos;
d) operagdo com ao menos um dos processos listados a seguir:

- Abate de aves;
Ago-produgdo de laminados, relaminados, forjados, arames;
Fabricacéo de artefatos de fibra de vidro;

+ Fabnicagdo de artigos de colchoaria, estofados e capas, inclusive para veiculos;
Fabricagio de escovas, vassouras, pincéis e semelhantes;

- Fabricagdo de instrumentos e material otico;

+ Fabricagdo de moveis ¢ artefatos de metal ou com predominéncia de metal,
revestido ou néo;

»+ Fabrnicagdo de portas, janelas e painéis divisorios;
Fabricagdo de protese, aparelhos para corre¢io de deficientes fisicos e cadeiras
de roda;

- Fabricacdo de toldos;

+ Industria editorial e grafica;

« Induastna téxtil.

9 . INDUSTRIA DE GRANDE PORTE (Ic)

Corresponde as atividades listadas como Ia e Ib mais as seguintes com area
construida vinculada a atividade até 1500,00mque possuam uma ou mais das
seguintes caracteristicas:

Praga Pedro Feu Rosa n® 01 - Tel.: 2561- 1322 - Serra - Sede - ESPraga Pedro Feu
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PREFEITURA MUNICIPAL DA SERRA
ESTADO DO ESPIRITO SANTO

a) Potencial moderado de polui¢do da atmosfera por queima de combustiveis ou
odores;

b) Produgio ou estocagem de residuos solidos perigosos;
¢) Operagdo com pelo menos um dos processos histados a seguir:

+ Abate de ammais;
Benefictamento de borracha natural.

10 - INDUSTRIA ESPECIAL

Corresponde as atividades listadas em Ia, Ib, Ic, sem vinculo com area construida,
vinculada & atividade maior que 1.500,00mue apresentem grande potencial
poluente, € que possuam uma ou mais das seguintes caracteristicas:

a) alto potencial de polui¢do da atmostera por queima de combustiveis;
b) produgdo ou estocagem de grande quantidade de residuos sdlidos perigosos;

¢) perigo de emissdo acidental de poluentes capazes de provocar danos ambientais
significativos, ou de afetar a satide publica;
d) operagdo com pelo menos um dos processos listados a seguir:

+ Beneficlamento e prepara¢@o de minerais ndo metalicos (gesso, gibsita, mica,
malacacheta, quartzo, cristal de rocha, talco, esteatita, agalmatolito, etc.)

- Beneficiamento e preparacdo de metais ndo ferrosos, ligas exclusive metais
preciosos (aluminio, chumbo, estanho, zinco, etc.), metalurgia em formas
primarias.

+  Compostagem ou incineracio de lixo doméstico;

. Fabricagio de asfalto;

- Fabricagdo de cal virgem, cal hidratada ou extinta;

- Fabricacgdo de celulose;

+ Fabncacdo de cimento;

- Fabricagdo de clinquer;

- Fabricagdo de cloro, cloroquimicos e denvados;

+ Fabricagdo de farinha de carne, sangue, ossos e semelhantes;

- Fabrica¢ido de farinha de peixe;

- Fabricagdo de fertilizantes fostatados - (superfosfatados, granulados,
monocamonio, e diamonto fosfato, etc.);

+ Fabricagdo de gas de nafia craqueada;

- Fabricagdo de gelo, usando aménia como refrigerante;

+ Fabricagdo de produtos derivados da destilagio do carvio de pedra;

Praca Pedro Feu Rosa n® 01 - Tel.: 251- 1322 - Serra - Sede - ESPraga Pedro Feu
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PREFEITURA MUNICIPAL DA SERRA
ESTADO DO ESPIRITO SANTO

Fabricagio de produtos primarios e intermediarios derivados do carvio
(exclusive produtos finais);

Fabricagdo de gas, produtos de refino do petréleo:;

Fabricacgio de polvora, explosivos e detonantes (inclusive munig¢do e esporte e
artigos pirotécmcos),

Fabricacdo de soda caustica e denvados;

Producdo de ferro e ago, ferro-ligas, formas primanas e semi-acabados
(lingotes, biletes, palanguilhas, tarugos, placas ¢ formas semelhantes);

Produgio de ferro-esponja;

Producéo de gusa,;

Metalurgia do po - inclusive pegas moldadas;

As induastrias listadas como especiais s6 poderdo ser instaladas no CIVIT 1 e 11
e nas areas da CST e Vale do Rio Doce.

I
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PREFEITURA MUNICIPAL DA SERRA
ESTADO DO ESPIRITO SANTO
ZONA RESIDENCIAL 01 ZR01
USOS INDICES
COEFICIENTE DE | TAXA DE AFASTAMENTOS MINIMOS (m) ALTURA MA-
PERMITIDOQS | APROV. MAXIMO OCUPACAO GABARITO XIMA DA
MAXIMA FRENTE LATERAL FUNDOS EDIFICACAO
Residencial 1.95 65% 3.00 1,50 ou 3,00 - 3 pavtos
Unifamiliar em uma lateral
Residenctal 3,00 a partir do 2°
Multifamiliar pavto.
Comercio e Serv. 1.95 65% 3,00 1,50 a partir do; 1,50 e 3,00 3 par- 3 pavtos
Local 2° pavto. tir do 2° pavto
Comercio e Sery.
de Bairro Misto
Hotel, Pousadas, 2.25 75% 3.00 1,50 a partir do| 1,50 e 3,00 a par- 3 pavtos
Apart-Hotel e 2° pavto. tir do 2° pavto
Similares
Industrial 1.95 65% 3.00 1,50 no caso de 3,00 3 pavtos
(Ia e11) abertura ou
nao

OBSERVACOES: * em edificios do upo Multifamiliar, hote} pousada, apart-hotel ¢ similares, o pavimento térreo podera ocupar toda a drea do terreno
respeitando o afastamento frontal ¢ os indices de iluminagio e ventilagdo dos compartimentos. Sendo is drcas de uso comum nesle pavimento nio computa-

das no coeficiente de aproveitamento.

** Uso industrial - Porte ¢ grau poluidor conforme parecer da Secretaria Municipal de Mcio Ambiente.

ZRO1 - Carapebus

- Lagoa Manguinhos
- Lagoa de Capuba

- Nova Almeida

- Serra (sede) préximo ao Mestre Alvaro - Cascata

- Vista da Serra

- Campinho

Praga Pedro Feu Rosa, n° 0] - Tel.; 251-1322 - Serra - ES
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ESTADO DO ESPIRITO SANTO
ZONA RESIDENCIAL 02 Z.R02
USOS . INDICES
COEFECIEI':ITE DE| TAXA DE AFASTAMENTOS MINIMOS (m) ALTURA MAXI-
PERMITIDOS | APROV. MAXIMO OCUPACAO GABARITO MA DA
MAXIMA FRENTE LATERAL FUNDOS EDIFICACAQ
Restdencial 1.95 65% 3,00 1,50 ou 3,00 em - 3 pavtos
Unifamuliar uma lateral
*Residencial 3.00 60% 3,00 1,50 apartirdo 2° | 3,00 a partir do 2° | 5 pavtos tipo + 01 de
Multifamiliar pavto. pavto. uso comum {(ndo entra
no coeficiente)
Comércio e Serv. 1.95 65% 3,00 1,50 a partir do 2° | 3,00 a partir do 2° 3 pavtos
Local Misto pavto. pavto
*Hotel Pousadas, 2.25 75% 3.00 1,50 a partir do 2° | 3,00 a partir do 2° 3 pavtos
Apart-Hotel e pavto. pavio
Similares
Industrial 1.2 60% 3,00 1,50 no caso de 3.00 2 pavtos
(Ia, 11 e Ib) abertura ou ndo

OBSERVACOES: * Idem a ZRO1

** Uso industnal - Porte ¢ grau poluidor conforme paracer da Secretaria Municipal de Mcio Ambiente.

- Feu Rosa

ZR02 - Loteamento Centro da Serra (Macafc)
- Bairro Nossa Senhora de Fatima
- Ladoo esquerdo da rodovia que liga a BR ao CIVIT
- Vila Nova de Colares

Praga Pedro Feu Rosa, n° 0] - Tel.: 251-1322 - Serra - ES
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PREFEITURA MUNICIPAL DA SERRA
ESTADO DO ESPIRITO SANTO
ZONA RESIDENCIAL 03 ZR03
USOS INDICES
COEFECIENTE DE| TAXA DE AFASTAMENTOS MINIMOS (m) ALTURA MAXIMA DA
PERMITIDOS | APROV. MAXIMO | OCUPACAO GABARITO EDIFICACAO
MAXIMA FRENTE LATERAL FUNDOS
Residencial 1.95 65% 3,00 1,50 ou 3,00 cm uma - 3 pavtos
Unifamiliar lateral
Residencial 2.40 60% 3,00 1,50 nas laterais at¢ 0| 1,59 até o 2° pavto,
Multifamiliar 3° pavto, acima, 10cm| 3,00 a partir do 3°
port pavio. pavio.
Comeércio e Serv. 1.95 65% 3,00 1,50 a partirdo 2° | 1,59 ate o 2° pavto,
Local pavio. 3,00 a partir do 3°
pavto.
Comercio e Serv. de
Bairro Misto
Hotel, Pousadas, 3.00 75% 3,00 1,50 at€ 0 2° pavto, | 1,59 ate o 2° pavto,
Apart-Hotel e acima, 10cm por 3,00 a partir do 3°
Similares pavio. pavto
**Industrial 195 65% 3,00 1,50 no caso de aber- 3,00 3 pavtos
(]3 e Il) tura ou nio

IOBSERVACOES: ** Uso industnal - Portc ¢ grau poluidor conforme paracer da Secretaria Municipal de Meio Ambiente.

[ZRUB - Laranjeiras, Jardim Limoeiro, Novo Horizonte, Barcelona, Jardim Tropical, José de Anchieta, Sossego.

Praca Pedro Feu Rosa, n° 01 - Tel.; 251-1322 - Serra - ES
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PREFEITURA MUNICIPAL DA SERRA
ESTADO DO ESPIRITO SANTO
ZONA RESIDENCIAL 04
ZR04
USOS INDICES
COEFECIENTE | TAXA D§ AFASTAMENTOS MINIMOS (m) ALTURA MAXI_MA DA
PERMITIDOS DE {XPROV. OC[JPACAO GABARITO EDIFICACAO
MAXIMO MAXIMA {FRENTE{ LATERAL FUNDOS
Residencial 1.00 50% 5,00 1,50 ou 3,00 em - 2 pavtos
Unifamiliar : uma lateral
Comércio ¢ 1.00 50% 5,00 1,50 ou 3,00 em 3,00 2 pavtos
Serv. Local uma lateral
Comeércio e
Serv. de Bairro
Misto
Hotel Pousadas, 1.80 60% 3,00 1,50 a partir do 2° | 3.00 a4 partir do 2° 3 pavtos
Apart-Hotel ¢ pavto. pavto.
Similares
**Industnal, 1.00 50% 3,00 1,50 no caso de 3,00 2 pavtos
(Ia e I1) abertura ou nao

OBSERVACOES: * Comércio ¢ servico local devem estar A uma distincia de 150,00m des terrenos da Marinha.
** Jso industrial - Porte e grau poluidor conforme paracer da Secrctaria Municipal de Meio Ambiente.

ZR04 - Manguinhos

Praca Pedro Feu Rosa, n° 01 - Tel.: 251-1322 - Serra - ES




PREFEITURA MUNICIPAL DA SERRA
ESTADO DO ESPIRITO SANTO

ZONA RESIDENCIAL 05
_ ZR0OS
USOS INDICES _
COEFECIENTE | TAXA DE AFASTAMENTOQS MINIMOS (m) ALTURA MAXIMA
PERMITIDOS DE APROV. OCUPACAO GABARITO DA EDIFICACAO
MAXIMO MAXIMA [FRENTE LATERAL FUNDOS
Residencial 0.30 15% 5,00 1,5 3,00 2 pavtos
Unifamiliar
Residencial
Multifamiliar
Comeércio e
Serv. Local
Misto i
Hotel Pousadas, 0.50 25% 5,00 1,5 3,00 2 pavtos
Apart-Hotel e
Stmilares
OBSERVACOES:

ZR0S5 - Fazenda Verde ¢ Manguinhos - Margem e do Mestre Alvaro

Praca Pedro Feu Rosa, n° 01 - Tel.: 251-1322 - Serra - ES




PREFEITURA MUNICIPAL DA SERRA
ESTADO DO ESPIRITO SANTO

ZONA RESIDENCIAL 06
ZR06
USOS INDICES
COEFICIENTE | TAXA DE AFASTAMENTOS MINIMOS (m) ALTURA MAXI_MA
PERMITIDOS DE APROV. OCUPACAO GABARITO DA EDIFICACAOQO
MAXIMO MAXIMA |[FRENTE! LATERAL FUNDOS
Residencial 1.20 60% 3,00 1.50 ou 3,00 em | 2 pavtos
Unifamshar uma lateral
Residencial Le1 1784/94 60% 3,00 Le1 1784/94 | 3,00 a partir do Lei 1784/94 Lei 1784/94
Multifamiliar 2° pavto.
Comércio e
Serv. Local
Misto
Hotel, Pousa- Lei 1784/94 60% 3,00 Lei 1784/94 | 3,00 a partir do Lei 1784/94 Lei 1784/94
das, Apart-Hotel | 2° pavto.
e Similares
* Industrial 1.2 60% 5,00 1,50 com ou 1,50 2 pavtos.
(Iaell) sem abertura

OBSERVACOES: * Porte e grau poluidor conforme parecer da Secretaria Municipal de Meio Ambiente.

ZR06 - Jacaraipe

Praca Pedro Feu Rosa, n° 01 - Tel.: 251-1322 - Serra - ES
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PREFEITURA MUNICIPAL DA SERRA
ESTADO DO ESPIRITO SANTO

ZONA PROTECAO DO PATRIMONIO HISTORICO E PAISAGISTICO

ZPHP-01
USOS INDICES
~ COEFECIENTE | TAXADE AFASTAMENTOS MINIMOS (m) ALTURA MAXIMA
PERMITIDOS DE APROV. OCUPACAO | GABARITO DA EDIFICACAQ
- MAXIMO MAXIMA |FRENTE| LATERAL FUNDOQOS
Residencial 1.00 60% - 1,50 no caso de - 1 pavtos 5,00 m
Unifamiliar abertura ou nio
Multifamiliar
Comércio e 1.00 60% - 1,50 no caso de - 1 pavtos 5,00 m
Serv. Local abertura ou nio
Misto

OBSERVACOES: Nas zonas ZPHP em Carapina, Manguinhos € Serra Sede, os projetos deverdo receber aprovagio do SFHAN

ZR07 - Proteciio Historica - Distrito de Nova Almeida

A
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ESTADO DO ESPIRITO SANTO
' ZONA DE PROTECAO DO PATRIMONIO HISTORICO E PAISAGISTICO
_ _ ZPHP-02
Usos INDICES
COEFECIENTE | TAXA DE AFASTAMENTOS MINIMOS (m) |ALTURA MAXIMA
PERMITIDOS | DE APROV. |OCUPACAO GABARITO EDIFICACAO
MAXIMO | MAXIMA | FRENTE | LATERAL FUNDOS
Area nio - - - - - - -
Edificante
OBSERVACOES:

ZRO7 - Protegdo Historica - Distrito de Nova Almeida

Praca Pedro Feu Rosa, n° 01 - Tel.: 251-1322 - Serra - ES




PREFEITURA MUNICIPAL DA SERRA
ESTADO DO ESPIRITO SANTO

ZONA DE PROTECAO DO PATRIMONIO HISTORICO E PAISAGISTICO 03 ZPHP-03
USOS INDICES
COEFECIENTE | TAXA DE AFASTAMENTOS MINIMOS (m) ALTURA MAXIMA
PERMITIDOS DE APROV. OCUPACAO GABARITO EDIFICACAO
MAXIMO MAXIMA |FRENTE LATERAL FUNDOS
Residencial 1.20 60% - 1,5 no caso de - 2 pavtos 8.00
Unifamiliar abertura
Residencial 2.10 70% - 1,5 no caso de | 3,00 a partir do 3 pavtos 11,00
Multifamiliar abertura 3° pavto.
Misto (1 uso co- 1.80 60% - 1,5 no caso de | 3,00 a partir do 3 pavtos 12,50
mum + 2 priv.) abertura 3° pavto.
Comércio e 1.80 60% - 3,00 & partir do ¥* 3 pavtos 12,50
1.5 no caso de pavto,
Serv. Local abertura
Bairro 1.50 75% 3,00 - 2 pavtos 12,50
Industral 1,5 no caso de
(IaeIl) abertura
OBSERVACOES:

ZR07-03 - Protecdo Historica - Distrito de Nova Almeida

M
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PREFEITURA MUNICIPAL DA SERRA
ESTADO DO ESPIRITO SANTO
ZONA DE PROTECAO DO PATRIMONIO HISTORICO E PAISAGISTICO 04
ZPHP-04
USOS INDICES
COEFECIENTE | TAXA DP AFASTAMENTOS MINIMOS (m) ALTURA MAXIMA C
PERMITIDOS DE APROV. OCU_PACAO GABARITO EDIFICACAO
MAXIMOQO MAXIMA | FRENTE LATERAL FUNDOS
Residencial 1.20 60% 3,00 1,5 no caso de - 2 pavtos 8,00
Unifamiliar/ abertura
Multifamiliar
Comercio e 15 d
Serv. Local 1.4 70% 3,00 ” %ﬁ 3350 © i 2 pavtos 8,00
Bairro/Misto aberiuia
Industrial 1,5 no caso de
(Ia e I1) abertura ou nao
OBSERVACOES:

ZR(O7-03 - Protegdo Historica - Distrito de Nova Almeida

Praca Pedro Feu Rosa, n° 01 - Tel.: 251-1322 - Serra - ES
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PREFEITURA MUNICIPAL DA SERRA
ESTADO DO ESPIRITO SANTO
ZONA DE USO DIVERSO
ZUD
USOS INDICES
COEFECIENTE | TAXA DE AFASTAMENTOS MINIMOS (m) ALTURA MAXIMA
PERMITIDOS DE APROV. OCUPACAO GABARITO EDIFICACAO
MAXIMO MAXIMA | FRENTE LATERAL FUNDOS
Residencial 1.20 60% 3,00 1,50 no caso de - 2 pavtos * 2
Unifamiliar abertura
Residencial 1.8 60% 3,00 1,50 no caso de - 3 pavtos *2
Multifamiliar abertura
Comeércio e 3.6 60% 3,00 1,50 a partir do 3°| 3,00 a partir do 3° 6 pavtos *2
Serv. Local pavt® pavto.
Bairro
Comeércio ¢ 2.4 60% 6,00 1,50 a partir do 3° | 3,00 a partir do 3° 2 pavtos *2
Serv. Principal pavt® pavto.
Misto 3.0 75% 6,00 1,50 a partir do 3°| 3,00 4 partir do 3° 4 pavtos * 2
pavt® pavto.
Industral 1.5 60% 6,00 1,50 com ou sem - *2

(Ia, I1 e Ib)

OBSERVACOES:
* 1 - De acordo com tipo de induastria

2

abertura

* 2 - Fica sujeita as restrigdes do Plano Especifico da Zona de Protegdo do Aerédromo de Vitéria, estabelecido no Anexo 6, desta Lei.

Praga Pedro Feu Rosa, n° 01 - Tel.: 251-1322 - Serra - ES
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PREFEITURA MUNICIPAL DA SERRA
ESTADO DO ESPIRITO SANTO
ZONA INDUSTRIAL Z1
USOS INDICES
COEFECIENTE | TAXA DE AFASTAMENTOS MINIMOS (m) ALTURA MAXIMA
PERMITIDOS DE APROV.  |OCUPACAO GABARITO DA EDIFICACAO
MAXIMO MAXIMA |FRENTE| LATERAL FUNDOS
Industrias de
Pequeno Porte 1,50 no caso de
Industrias de 1.3 65% 3,00 | abertura ou nio - - * ]
Médio Porte
(Ia e I1)
Industrias de 1,50 no caso de | 3,00 a partir do 3°
Grande Porte 1.5 60% 6,00 | abertura ou nio pavto - * ]
(Ib e 12)
Indistria 1.0 60% 10,00 5,00 5,00 - *1
Especial
(Ice I3)
OBSERVACOES:

ada a atividade até 200,00 m” .
ada a atividade até 500,00 m” .
ada a atividade até 1.500.00 m” .

1 - E tolerado a construgio de unidade residencial, desde que a area construida néo ultrapasse 5% da 4rea total edificada da ind{stria.
2 : 11 - Estabelecimento com area construida vincu

12 - Estabelecimento com area construida vincuy
I3 - Estabelecimento com area construida vincu
14 - Sem vinculo com area construida.

* 1 - Na ZI, a altura maxima da edificac@o fica sujeita as restrigdes do Plano Especifico da Zona de Protecio do Aerddromo de Vidria, estabeleci-
do no Anexo 6, desta Lei.

Praca Pedro Feu Rosa, n° 01 - Tel.: 251-1322 - Serra - ES
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ESTADO DO ESPIRITO SANTO
TABELA DE USO ESPECIAL
INDICES URBANISTICOS
ESIEiZS(?IAL COEFECIENTEDE | TAXA DE OCUPA- AFASTAMENTOS MINIMOS (m)
ROV. MAXIMO CAO MAXIMA FRENTE LATERAL FUNDOS
Comércio e (*) Servigos 2.4 60% 6,00 1,50 no caso de aber- | -
Diversos tura ou ndo
Industna (*) Especial 1.0 60% 6,00 5,00 5,00
OBSERVACOES:

|(*) Vide Art. 10 - Anexo 4.17

Praca Pedro Feu Rosa, n° 01 -~ Tel.: 251-1322 - Serra - ES
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PREFEITURA MUNICIPAL DA SERRA
ESTADO DO ESPIRITO SANTO

-

AREAS DESTINADA A GUARDA
| E ESTACIONAMENTO DE VEICULOS

EDIFICACOES
DESTINADAS A

I AREA |

N° VAGAS POR METRO QUADRADO

DE AREA CONSTRUIDA, OU POR
UNIDADE CONTRUIDA

l Residéncia unifamiliar (*3)

Hotel/Pousada (* 1)

e multifamuliar
Apart Hotel (*1) -

1 vaga/umdade residencial

Ivaga/i a;;to

| :faga/Z apto

Hotel

Indistria

Consultono, ambulatorio,
pronto SOCOrTo, labnratono
chinico

Ensino: linguas, artes, ginasti-
ca e semelhantes

—

> 200 m’

Comércio, serwgc: em geral I
| | vaga/60 m*

I vaga/l apto

i

| AREAS DESTINADAS A CARGA

1 vaga/100 m?

1 vaga/50 m?

E DESCARGA
AREA OU UNIDADE | AREA DESTINAD,
CARGA E DESCAR
acima dé 50 umdades de 50,00 m* *2 )
hospedagem
acima de 50 unidades de 50,00 m* *2
hospedagem
> 500 m? e <, 1000 m’ 50,00 m> *2
> 1000 m’ 50,00 m* para cada 10(

de area excedente’

-

| vaga/40 m’
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AREAS DESTINADA A GUARDA AREAS DESTINADAS A CARGA

E ESTACIONAMENTO DE VEICULOS E DESCARGA
" EDIFICACOES AREA N° VAGAS POR METRO QUADRADO | AREA OU UNIDADE | AREA DESTINAD.
| DESTINADAS A: DE AREA CONSTRUIDA, OU POR CARGA E DESCAR
UNIDADE CONTRUIDA
Escola: l“ﬁ“ c3°grau | - 1 vaga/200 m” - ) _ -
Hospital e maternidade - | vaga/25 m’ > 500 m* e <, 1000 m 50,00 m* *2

> 1000 m°* 50,00 m” para cada 10

de area excedente
50,00 m™ *2

> 500 m? e <, 1000 m’

A Sy e

1 vaga a cada 50 m’ que exceder 200 m’

Centro de compras, shopping > 200 m’
center, supermercado, loja de > 500 m’
departamento, banco, loja

‘material de construgdo, qui- > 500 m’ 1 vaga a cada 25 m* que exceder 500m’ > 1000 m* 50,00 m® para cada 10
ldo, clube recreativo, casa de de area excedente °
festa, estadio esportivo
Depositos > 200 m’ 1 vaga a cada 50 m’ que exceder 200 m’ > 1000 m? 50,00 m* *2

> 500 m’ <= 1500 m’
> 500 m’ 1 vaga a cada 50 m’ que exceder 500m’ > 1500 m’ 50,00 m* para cada 10!
de area excedente '

OBSERVACOES.:

* 1 - No caso de Hotéis/Apart Hotéis, 1 vaga para 6nibus de no mimmo 3,30 x 15,00 meiros.
* 2 - 50 metros quadrados destinado a carga ¢ descarga correspondente aproximadamente a uma vaga de 3,30 x 15.00 metros.
* 3 - Residéncia unifamiliar cdlﬁcada em loics com testada supenor a 10,00 m (dez metros) ¢ mtuada nas zonnas residenciais com excecdo da ZR2

Praca Pedro Feu Rosa, n° 01 - Tel.: 251-1322 - Serra - ES éu‘(::




