BURLICADA NO
DIARIO OFICIAL

DE 20//7/94

Plano Diretor Urbano do Municipio da Serra

PREFEITURA MUNICIPAL DA SERRA
' Secretaria de Planejamento

PARCELAMENTO DO SOLO




|
PREFEITURA MUNICIPAL DA SERRA
ESTADO DO ESPIRITO SANTO

Plano Diretor Urbano do Municipio da Serra

Ao

Praca Pedro Feu Rosa n® 01 - Tel.: 251- 1322 - Serra - Sede - ESPraca Pedro Feu




ESTADO DO ESPIRITO SANTO

PREFEITURA MUNICIPAL DA SERRA
ESTADO DO ESPIRITO SANTO

PARCELAMENTO

DO
SOLO

1996

Mo

Praga Pedro Feu Rosa n? 01 - Tel.: 251- 1322 - Serra - Sede - ESPraca Pedro Feu



ESTADO DO ESPIRITO SANTO

PREFEITURA MUNICIPAL DA SERRA
Jodo Baptista da Motta

SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO
Maria Madalena Rodrigues Fraga

INSTITUTO JONES DOS SANTOS NEVES
Fernando LLima Sanchotene

MO

Praca Pedro Feu Rosa n® 01 - Tel.: 251- 1322 - Serra - Sede - ESPra¢a Pedro Feu

oY



PREFEITURA MUNICIPAL DA SERRA
ESTADO DO ESPIRITO SANTO

COORDENACAO DE  ADMINISTRACAO

FINANCAS
Julia Maria Demoner

E

COORDENACAO GERAL DO PDU DO MUNICIiPIO

DA SERRA
(Glacia Maria Resende Cardoso - [JSN

Maria Madalena Rodrigues Fraga - PMS - SEPLAN

SUPERVISAO TECNICA MUNICIPAL
Desil Moreira Henrique - PMS - SEPLAN

EQUIPE TECNICA
SOonia Bouez Pinheiro da Silva - [JSN

Ida Matilde Pela - PMS - SEPLAN

Jorge Luiz Co - PMS - SEPLAN

Marcia Castilho Correia - PMS - SEPLAN
Edmara Salete Lorenc¢do - PMS - SEMMA
Simone Claude Raymond - PMS - SEMMA

EQUIPE DE APOIO

Fabiola Adriana Campagnaro - PMS - SEPLAN
Josimar Mattos Bueno - PMS - SEPLAN

Marta Cnistina Sant'anna - PMS - SEPLAN
Sandra Maria Santana - PMS - SEPLAN

Thais B. Portela - PMS - SEPLAN

Praca Pedro Feu Rosa n® 01 - Tel.: 251- 1322 - Serra - Sede - ESPraga Pedro Feu

o



PREFEITURA MUNICIPAL DA SERRA
ESTADO DO ESPIRITO SANTO

LEI

PARCELAMENTO

DO
SOLO

W

Praca Pedro Feu Rosa n® 01 - Tel.: 251- 1322 - Serra - Sede - ESPraca Pedro Feu

O¢



ESTADO DO ESPIRITO SANTO

SUMARIO

CAPITULO I - DAS DISPOSICOES GERAIS

CAPITULO 11 - DOS REQUISITOS URBANISTICOS PARA
LOTEAMENTO E DESMEMBRAMENTO

Secao Unica - Do Sistema Viario

CAPITULO 11I - DOS MODELOS DE PARCELAMENTO
CAPITULO IV - DA PROTECAO AMBIENTAL E

PAISAGISTICA
CAPITULO V - DO PROCESSO DE APROVACAOQO

Secdo I - Disposi¢gdes Gerais

Secdo II - Dos Loteamentos

Subsec¢do I - Das Diretrizes Urbanisticas

Subsecio Il - Da Aprovagdo

Secio III - Do desmembramento

Secao IV - Dos Loteamentos Destinados a Conjuntos Habitacionais de
[nteresse Social

CAPITULO VI - DA FISCALIZACAO, NOTIFICACAO,
VISTORIA E DO ALVARA DE CONCLUSAOQO DE OBRAS
Secdo I - Da Fiscalizagdo

Secdo Il - Da Notificagdo e Vistoria

Secdo 111 - do Alvara de Conclusdo de Obras
CAPITULO VII - DAS DISPOSICOES FINAIS FE

'S

Praca Pedro Feu Rosa n® 01 - Tel.: 251- 1322 - Serra - Sede - ES

TRANSITORIAS




PREFEITURA MUNICIPAL DA SERRA
ESTADO DO £SPIRITO SANTO

ANEXOS

ANEXO 1 - Perimetro Urbano do Municipio da Serra (mapa)

ANEXOQO 2 - Modelos de Parcelamento (mapa)

ANEXO 3 - Sistema Viario Basico - Classificacdo Funcional
Proposta

ANEXO 4 - Cnitérios para Dimensionamento de Equipamentos
Comumtarios

ANEXO 5 - Caracteristicas Geomeétricas ¢ Fisicas da Rede Viaria
Basica

ANEXOQ 6, 6a e 6b - Se¢des Transversais Tipicas de Vias Urbanas
ANEXQO 7 - Railos de Curvatura nas Intersec¢des

ANEXO 8 - Locacio das Arvores nas Vias

ANEXO 9 e 9a - Detalhes dos Passeios

ANEXO 10 - Detalhe de Meio-Fio ¢ Sargeta

ANEXO 11 - Termo de Compromisso

ANEXO 12 - Decreto de Aprovagao

Mo

Praca Pedro Feu Rosa n® 01 - Tel.: 251- 1322 - Serra - Sede - ES



ESTADO DO ESPIRITO SANTO

APRESENTACAO

O poder publico municipal encontra na let de parcelamento do
solo instrumento fundamental para o controle e a ordenagdo dos
centros urbanos, tazendo com que seu crescimento se dé de forma mais

equilibrada.

A let mumcipal, que disciplina o parcelamento do solo, define as
arcas que podem ser parceladas, estabelece condi¢des urbanisticas e
requisitos necessarios aos projetos de ioteamento e desmembramento,
define as condigdes, bem como, as medidas a serem tomadas para a
aprovagido de projetos € para seu posterior registro, dentre outras

disposigoes.

Deve-se ressaltar que as disposicdes constantes da lei de
parcelamento do solo abordam aspectos de extrema mmportincia, que
podem auxiliar a administracdo municipal no combate aos loteamentos
ilegais, implantados muitas vezes sem as minimas condi¢des de suporte

as atividades urbanas, na implantacio de loteamentos de melhor
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qualidade, com a devida reserva de areas livres € com a implantacio

dos equipamentos minimos necessarios para a area a ser loteada.
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ESTADO DO ESPIRITO SANTO

LEI N° 1946, DE 20 DE DEZEMBRO DE 1996.

DISPOE SOBRE O PARCELAMENTO
DO SOLO DO MUNICIPIO DA SERRA,
ESTADO DO ESPIRITO SANTO E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS.

O PREFEITO DA SERRA, ESTADO DO ESPIRITO SANTO:

Faco saber que a Camara Municipal aprovou € eu sanciono a seguinte

Lei;

CAPITULO I

DAS DISPOSICOES GERAIS

Art, 1°. O parcelamento do solo para fins urbanos sera procedido
na forma desta Lei, da legislacido federal pertinente ¢ das normas

estaduais complementares.

Art. 2°. Somente sera admitido o parcelamento do solo para fins
urbanos em zona urbana ou de expansdo urbana, defimdas por Lei

Municipal.

e
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Art. 4°. Considera-se loteamento a subdivisdo de gleba em lotes
destinados a edificagdo, com abertura de novas vias de circulagéo,
logradouros publicos ou prolongamento, modificagdo ou ampliagcdo das

vias existentes.

Art. 5°. Considera-se¢ desmembramento a subdivisdo de gleba em
lotes destinados a edificagdo, com aproveitamento do sistema viano
existente, desde que ndo implique na abertura de novas vias ¢
logradouros publicos, nem mno prolongamento, modificacdo ou

ampliagdo dos ja existentes.
Art. 6°. Njo sera permitido o parcelamento do solo em:

I - terrenos alagadicos e sujeitos as mmundacgdes, antes de

tomadas as providéncias para assegurar a protecdo e escoamento das

aguas;

II - terrenos aterrados com lixos ou matenais nocivos a saude
publica € a0 meio ambiente, sem que tenham sido previamente
saneados;

A
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Iil - terrenos sttuados em encostas, com declividade 1gual ou
superior a 30% (irinta por cento), salvo se atendidas exigéncias

especificas das antoridades competentes;

IV - terrenos onde as condigdes geoldgicas nao aconselham a

edificacao;

V - terrenos que nao tenham acesso direto a via ou logradouro

publico;

V1 - areas de preservagdo permanente e reserva ecoldgica,

definidas em legislacao federal, estadual ou municipal;

VII - terrenos onde a poluigdo impeca condigdes sanitarias

suportavelts, até sua corregao;

VIII - sitios arqueologicos definidos em legislagdo federal,

estadual ou mumcipal,

IX - varzeas onde se venfique a ocorréncia de turfa, enquanto

ndo sejam tomadas as providéncias que permitam a sua utilizagio;

yy
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ESTADO DO ESPIRITO SANTO

X - areas de reserva legal estabelecida no inciso I, do artigo 1°

- da Lei Federal n° 7803, de 15 de julho de 1989,
X] - areas de preservagao especial definidas no § 7° do art. 303
v da Lei Organica Municipal.

Pardgrafo idnicoAs providéncias e corregles exigidas nos
incisos I, II, VIIe IX deverdo ser objeto de parecer técnico favoravel
dos orgdos estadual e municipal de protegdo e conservagdo do meio
ambiente.

e
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CAPITULO 1I
DOS REQUISITOS URBANISTICOS PARA

LOTEAMENTO E DESMEMBRAMENTO

Art. 7°. Os projetos de loteamentos € desmembramentos deverao
atender aos requisitos urbanisticos estabelecidos neste Capitulo, salvo
quando o parcelamento se destinar a urbanizagdo especifica,

previamente aprovados pelos 6rgdos publicos competentes.

§ 1° Considera-se loteamento destinado a urbamzagio
especifica aquele realizado com o objetivo de atender a implantagdo de
programas de interesse social, assim defimdos pelo Conselho
Municipal de Politica Urbana - CMPU, previamente aprovados pelos
Orgdos municipais competentes, com padrdes urbanisticos especiais,

para atender as classes de populacdo de baixa renda.

§ 2° Quando se tratar de plano destinado a urbanizagdo
especifica de area ja ocupada, o érgdo municipal competente devera
estabelecer os padrdes urbanisticos especificos para o caso.

S
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Art. 8°. A percentagem de areas publicas destinada ao sistema de
circulagdo, a implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios,
bem como, aos espacgos hvres de uso piblico, ndo podera ser inferior a

35% (trinta e cinco por cento) da gleba.

§ 1°. No caso em que a area ocupada pelas vias publicas for
inferior a 25% (vinte e cinco por cento) da gleba, a diferencga existente

devera ser adicionada aos espagos livres de uso publico.

§ 2° No caso da percentagem destinada aos espacos livres de
uso publico n3o constituir uma area unica, uma das areas devera
corresponder, no minimo, a metade da area total exigida, sendo que,
em algum ponto de qualquer das areas, dever-se-a poder inscrever um

circulo com raio minimo da 10,00m (dez metros).

Art. 9°. Os espagos hivres de uso pablico € as areas destinadas a
implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios nido poderdo
apresentar declividade superior a 15% (quinze por cento) e deverdo ser

mantidos com a vegetacdo natural.

M
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PREFEITURA MUNICIPAL DA SERRA
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Pardgrafo dnico: A vegetagdo referida no "caput” deste artigo
podera ser total ou parcialmente suprimido para a implantagao de
projeto paisagistico devidamente aprovado pelo orgdo municipal
competente, devendo estar incluido no projeto, obrigatoriamente, a

vegetacdo natural de porte arbdreo, se¢ houver.

Art. 10. Considera-se comunitarios ou mstitucionais os
equipamentos publicos de educagdo, cultura, satde, lazer, seguranga e

correlatos.

Art. 11. Considera-se urbanos os equipamentos publicos de
abastecimento de agua, servigos de esgoto, energia elétrica, coleta de

aguas pluviais, rede teletonica e gas canalizado.

Art. 12. Considera-se espacgos livies de uso publico as pragas,
jardins, parques ¢ demais areas verdes que ndo se caracterizam como

Areas de Preservagdo Permanente € Reservas Ecoldgicas ¢ de Reserva

Legal.

M
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Art. 13. As vias do Loteamento deverdo articular-se com as vias
adjacentes oficiais, existentes ou projetadas, e harmonizar-se com a

topografia local.

Art. 14. Ao longo das faixas de domimo publico das rodowvias,
ferrovias ¢ dutos sera obrigatdéria a reserva de uma faixa "non
aedificandi” de 15,00m (quinze metros) de cada lado, salvo maiores

exigéncias da legislacdo especifica.

§ 1°. Ao longo das aguas correntes ¢ dormentes sera obrigatona
a reserva de uma faixa "non aedificandi” de, no minimo, 30,00m (trinta
metros) de cada lado, contados das margens, salvo maiores exigéncias

da legislagcdo especifica.

§ 2° As faixas "non aedificandi”, referidas neste artigo, ndo
serdo computadas para efeito do calculo de areas destinadas aos

espacos livres de uso publico.

Art. 15. A Prefeitura podera exigir, em cada loteamento ou
desmembramento, uma reserva de faixa "non aedificandi” destinada a

equipamentos urbanos.
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Art. 16. O comprimento das quadras ndo podera ser superior a
200,00m (duzentos metros) e a largura maxima admitida sera de

100,00M (cem metros).

§ 1°. Serdo admitidas super quadras com largura maxima de
200,00m (duzentos metros) e comprimento maximo de 400,00m
(quatrocentos metros), com destinagdo exclusiva para conjuntos

habitacionais de mteresse social.

§ 2° Na hipdtese do terreno apresentar inclinagio superior a
15% (quinze por cento) serdo admitidas quadras com tamanho

diferente ao referido no "caput" deste artigo, desde que:
a) as vias sejam no sentido das curvas de nivel;

b) a cada 200,00m (duzentos metros), seja aberta uma passagem

de pedestre.

Art. 17. Na institui¢do de condominios por unidades autonomas,
constituidos por edificagdes térreas ou assobradadas, com

caracteristicas de habitagdo unifamiliar, em glebas de terreno com area
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igual ou inferior a 6.000m(seis mil metros quadrados), deverdo ser

atendidos os seguintes requisitos:

[ - testada minima da gleba de terreno, para logradouro publico,

de 10,00m (dez metros);

II - area minima da gleba de terreno de 1.00000um mil

metros quadrados).

Art. 18. Na mstitui¢do de condominios por unidades auténomas
constituidos por edificagbes térreas ou assobradadas, com
caracteristicas de habita¢gdo unifamiliar, em glebas de terrenos com drea

superior a 6.000,00m(seis mil metros quadrados), deverdo ser

atendidos os seguintes requisitos:

[ - testada minima e maxima de gleba de terrenos para

logradouros publicos de 20,00m (vinte metros) e 200,00m (duzentos

metros), respectivamente;

IT - area maxima da gleba de terreno de 20.000,00m(vinte mil

metros quadrados).
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SECAQ 1

DO SISTEMA VIARIO BASICO

Art. 19. O Sistema Viano Basico da Serra € o conjunto de wvias
hierarquizadas funcionalmente, que constitui o suporte fisico da
circulacdo wrbana do temtério mumcipal, em articulagio com o
sistema vidrio regional, em especial 0 da Regido Metropolitana da

(Grande Vitoéria.

Pardgrafo tinico: Considera-se circulagio urbana o conjunto de

deslocamentos de pessoas ¢ cargas no Sistema Viano Basico.

Art. 20. A hierarquia viana ¢ considerada um fator determinante
na localizacio do centro urbano principal, centros de bairros, zonas

comerciais e de servigos, € € mstituida com vistas a:

I - induzir o crescimento da estrutura urbana de forma

equilibrada;

II - equilibrar a reparti¢do de fluxos na rede viana;
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I[II - ottimizar os niveis de acessibihdade do Sistema Viario

Basico.

Art. 21. O Sistema Viario Basico do Municipio obedecera a

segumte classificacio funcional:

a) as vias laterais sdo vias interurbanas que ligam duas cidades
ou dois polos de uma area conurbada, ndo sendo compativeils com o

uso ntraurbano;

b) as wias principals sdo vias Intraurbanas importantes que
conciliam o trafego geral de passagem com o trafego local e asseguram
o cumprimento das seguintes fung¢des: transito com flindez, acessos ¢

transporte coletivo.

¢) as vias coletoras sio vias mtraurbanas de segunda grandeza
que realizam a coleta, o escoamento e a distribuigio ao trafego de areas

homogéneas ¢ a alimentacio de vias e corredores proximos.

d) as vias locais sdo wvias infraurbanas de acesso direto as dreas

A

residencials, comercials ou mndustnais.
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CAPITULO 111

DOS MODELOS DE PARCELAMENTO

Art. 22. O parcelamento do solo para fins urbanos, no
Municipio, devera ser feito de acordo com os Modelos de
Parcelamento defimdos neste Capitulo e identificados no mapa de

Modelos de Parcelamento, Anexo 2, desta Lei.

Pardgrafo unico. Os Modelos de Parcelamento (MP) estio

numerados de 1 (um) a 4 (quatro).

Art. 23. Cada Modelo de Parcelamento (MP) estabelece

exigéncias quanto as:
[ - dimensdes minimas dos lotes:
IT - infra-estrutura bdsica minima,

III - reserva de areas para equipamentos urbanos € comunitarios

e espagos lhvres de uso publico;
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[V - sistema viario.

Art. 24. O Modelo de Parcelamento 1 (MP1), subdividido em
MP1/01 ¢ MP1/02 aplica-se as glebas a serem parceladas para
edificacdo residencial e/ou comercial, ¢ devera atender aos seguintes

requisitos:
[ - quanto as dimensdes minimas dos lotes:

MP1/01 - area de 300,00nftrezentos metros quadrados) e

testada de 12,00m (doze metros),

MP1/02 - area de 450,00njquatrocentos e cinqiienta metros

quadrados) e testada de 15,00m (quinze metros), para os lotes lindeiros

a rodovia ES-10.
I1 - quanto a infra-estrutura basica:

a) implantagdo da rede de abastecimento de agua, com projeto

aprovado pela concessionaria responsavel pelo fornecimento do servigo

i

de 4gua;
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b) implanta¢ido da rede de energia elétrica, com projeto aprovado

pela concessionana responsavel pelo fornecimento de energia elétrica;

¢) realizacdo de obras para escoamento de aguas pluviais;

d) implantagdo de rede de esgoto sanitario, em todas as vias,

com tratamento antes da disposicio final do afluente;

IIT - quanto as areas publicas, que ndo poderdo ser inferiores a
35% (trinta e cinco por cento) da gleba, observada a seguinte

Propor¢ao:

a) 5% (cinco por cento) para equipamentos comunitarios,

mantida a vegetagdo natural;

b) 5% (cinco por cento) para as areas livres de uso publico,

mantida a vegetac¢ao natural.

[V - quanto ao sistema viario:

a) observiancia das caracteristicas geométricas e fisicas da rede

viara, disposto no Anexo 5;
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b) assentamento de melos-fios (Anexo 10);

¢) pavimentacdo do leito das vias.

Art. 25. O Modelo de Parcelamento 2 (MP2) aplica-se as glebas
a serem parceladas para a mmplantacdo de conjunto habitacional de
interesse social, com caracteristica de habitacdo unifamiliar, e devera

atender os seguintes requisitos:

I - quanto as dimensdes mintmas dos lotes:

a) area: 180,00m’ (cento e oitenta metros quadrados);

b) testada: 10,00m (dez metros).

[l - quanto as areas publicas, que ndo poderdo ser inferiores a

35% da gleba, observada a seguinte proporgio:

a) 5% (cinco por cento) para os espagos livres de uso publico,

mantida a vegeta¢io natural;

b) 5% (cinco por cento) para equipamentos comunifarnos.
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I1I - quanto a infra-estrutura basica:

a) implantagio da rede de abastecimento de agua, com o projeto

aprovado pela concessionaria responsavel pelo servico de

abastecimento:

b) implantagdo da rede de energia elétrica, com projeto aprovado

pela concessionarnia responsavel pelo fornecimento de energia elétrica;
¢) realiza¢do de obras para 0 escoamento de aguas pluviais;

d) implantagdo de rede de esgoto samitario, em todas as vias,

com tratamento antes da disposi¢do final do afluente.
IV - gquanto ao sistema viario:

a) observancia das caracteristicas geométricas e fisicas da rede

viana, disposto no Anexo 3;
b) assentamento de meios-tios (Anexo 10);

¢) pavimentacio do leito das wias;

e
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d) comprimento das quadras ndo podera ser superior a 400,00m
(quatrocentos metros), e serdo divididas, obrigatoriamente, a distincia
ndo supenior a 200,00m (duzentos metros), por via de circulagdo de

pedestres com largura minima de 4,00 (quatro metros);

Art. 26. O Modelo de Parcelamento 3 (MP3), subdividido em
MP3/01 e MP3/02, aplica-se as glebas a serem parceladas para a
implantagdo de loteamentos destinados a uso predominantemente

industrial, e devera atender aos seguintes requisitos:

[ - quanto as dimensdes mimimas dos lotes:

a) MP3/01 - area de 450,00m (quatrocentos metros quadrados)
e testada de 15,00m (quinze metros), quando destinada a edifica¢do de

industria de médio porte;

b) MP3/02 - area de 900,00nt (novecentos metros quadrados) e
testada de 15,00m (quinze metros), quando destinada a edificacdo de

industria de grande porte;

[I - quanto aos condicionantes ambientais:
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a) apresentar capacidade de assimilacio de efluentes e protegio

ambiental, respeitadas quaisquer restrigdes legais ao uso do solo;

b) apresentar condigdes que favoregcam a instalacio adequada de

infra-estrutura de servicos bdsicos necessaria a seu funcionamento e

seguranca,

¢) dispor, em seu interior, de dareas de prote¢do da qualidade
ambiental que mmimizem os efeitos da poluigido, em relagdo a outros

usos, conforme legislagdo ambiental;

d) prever locais adequados para o tratamento de residuos
liquidos provemientes de atividade industrial antes destes serem
despejados em A4guas maritimas ou interiores, superficials e

subterraneas;

¢) manter, em seu contorno, anéis verdes de isolamento capazes
de proteger as areas circunvizinhas contra possiveis efeitos residuais e

acidentes, a cnitérto do 6rgio municipal de meio-ambiente;

o
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f) localizar-se onde os ventos dominantes ndo levem restduos
0as0s0s, emanacdes ou radiacdes para as arecas residencials ou

COmerciais existentes ou previstas;

I11 - quanto ao percentual de areas publicas, este ndo podera ser
infertor a 35% (trita ¢ cinco por cento) da gleba, observada a seguinte

proporgao
a) 10% (dez por cento) para espagos livres de uso publico;
b) 5% (cinco por cento) para equipamentos COMUNItArios.
IV - quanto a infra-estrutura basica:
a) rede de equipamentos para distribui¢do de agua;

b) sistema de coleta, tratamento e disposicio de esgotos

industriais ¢ sanitarios, nos termos da legislacio vigente;

¢) rede de escoamento de dguas pluviais;

d) rede de energia elétrica;

&
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e) pavimentacdo adequada das wvias e assentamento dos

meios-1i0s.

Pardgrafo dnico. Quando os lotes tiverem dimensdo superior a
15.000,00m* (quinze mil metros quadrados), a percentagem de dreas
publicas podera ser inferior a 35% (trinta e cinco por cento) da gleba,

mantida a propor¢do minima estabelecida no inciso 111 deste artigo.

Art. 27. O Modelo de Parcelamento 4 (MP4) aplica-se as glebas
a serem parceladas para sitios de recreio e chacaras, € deverio atender

aos seguintes requisitos;
I - quanto as dimensdes minimas dos lotes:
a) area: 2.000,00m* (dois mil metros quadrados);
b) testada: 20,00m (vinte metros).

II ~ quanto as areas publicas, que ndo poderdo ser inferiores a

35% da gleba, observada a seguinte proporgio:

-
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a) 5% (cinco por cento) para equipamentos cOmMunitarios,

mantida a vegetag¢do natural;

b) 20% (vinte por cento) para areas livres de uso publico,

mantida a vegetacdo natural.
I - quanto a infra-estrutura basica:

a) implantagdo de rede de abastecimento de aguna, com o projeto

aprovado pela concessiondria responsavel pelo servico;

b) implantacdo de rede de energia elétrica, com o projeto
aprovado pela concessionana responsavel pelo fornecimento de energia

elétrica;
c¢) realizagdo de obras para o escoamento de aguas pluviais;

d) apresentagdo de solu¢do alternativa a rede de esgotamento

sanitario para a aprovagio pelo 6rgdo municipal competente.

IV - quanto ao sistema viario:

y
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a) observancia das caracteristicas geométricas ¢ fisicas da rede

vidria, disposto no Anexo J;
b) assentamento de meios-fios (Anexo 10);,

¢) pavimentagdo do leito das vias;

d) arborizag¢do de todas as vias, com apresentagdo de projeto

aprovado pelo 6rgdo municipal de meio ambiente.

CAPITULO IV

DA PROTECAO AMBIENTAL E PAISAGISTICA

Art. 28. Além das limitagées admunistrativas atinentes a
ordenacdo do uso ¢ da ocupagdo do solo urmano e dos equipamentos
urbanos, os bens integrantes do patrimdnio ambiental e paisagistico,
historico e soOcio-cultural ficam sujeitos ao disposto neste Capitulo,

com vistas a conservacgdo e a preserva¢do do meio ambiente natural e

Hb
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uso racional dos recursos naturais, e protecdo das edificagdes de

interesse socio-cultural.

Art. 29. Considera-se Areas de Interesse Ambiental os espacos
fisicos que devam ser preservados e conservados pelo Municipio, em
razdo de se constituirem em elementos representativos do patrimonio

natural e cultural.

Art. 30. A identificacdo, delimitagdo das Areas de Interesse
Ambiental serdo feitas pelo Orgio Municipal de Meio Ambiente,

mediante os seguintes critérios:

[ - preservagdo de amostras de diversos ecossistemas naturais do

muncipio;

[T - importancia ecologica e grau de fragilidade de determinados

ecossistemas:

[1I - distribuigdo regular na malha urbana;

IV - protecio aos cursos d'agua;

Y.
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V - valor paisagistico;

VI - valor turistico;

VII - valor cultural;

VIII - valor funcional;

IX - prote¢do da biodiversidade ¢ do patrimédnio genético;

X - existéneia de instrumento legal de protecdo estaduval ou

tederal.

Paragrafo unico - As Areas de Interesse Ambiental identificadas
em mapa constantes nessa Lei, foram delimitadas seguindo, em geral, a
cota de 20 metros de altitude ou conforme fotografias aéreas em escala
aproximada de 1:10.000. Na aplicagdo do Plano Diretor Urbano devera
ser considerado o presente texto do Capitulo de Meio Ambiente da Lei

de Parcelamento, como tambeém a Le1 de Uso.

M
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Art. 31. As Areas de Interesse Ambiental segundo a sua
importancia ecoldgica, paisagistica, cultural, funcional, turistica ou

atetrva, dividem-se em:
I - Areas de Preserva¢do Permanente;
II - Areas de Interesse Paisagistico, Historico e Cultural;
IIT - Areas de Interesse Especial;
[V - Areas de Prote¢do da Pualidade Ambiental.

Art. 32. Considera-se Areas de Preservagdo Permanente aquelas

estabelecidas:

[ - na Let Federal n® 4771, de 15 de setembro de 1965, Codigo

Florestal, com as modificagdes posteriores:

I - no Decreto Federal n° 750, de 10 de fevereiro de 1993;

A
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[II - nas resolu¢des n® 004, de 18 de setembro de 1985, n° 10 de
01 de outubro de 1993, n°® 29 de 07 de dezembro de 1994, do Conselho

Nacional do Meio Ambiente;

[V - Nas Leis Estaduais n°® 4030, de 23 de dezembro de 1987, e

n° 4119 de 22 de julho de 1988.

Art. 33. Ficam 1dentificadas ¢ declaradas como de Interesse
Ambiental, para efeito desta Lei, as seguintes Areas de Preservacio

Permanente:

I - os fragmentos florestais de ecossistemas ameagados ou

degradados, independentemente do estagio sucessional;

[T - os fragmentos de floresta natural primaria ou em estagio

avan¢ado de regeneracdo;

III - as areas existentes ao longo de qualquer curso d'agua desde

o nivel mais alto em faixa margmal, cuja largura minima sera de:

A
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a) 30,00m (trinta metros) para os cursos d'agua de menos de

10,00m (dez metros) de largura;

b) 50,00m (cinqgiienta metros) para os cursos d'agua que tenham

de 10,00m (dez metros) a 50,00m (cinqiienta metros) de largura;

¢) 100,00m (cem metros) para os cursos d'agua que tenham mais

de 50,00m (cinqiienta metros), até 100,00m (cem metros) de largura.

IV - as areas existentes ao redor das lagoas, lagos ou
reservatorios d'agua naturais ou artificiais, desde o seu nivel mais alto

medido horizontalmente em faixa marginal, cuja largura minima sera

de;

a) 30,00m (trinta metros) para os que estejam em areas urbanas;

b) 100,00m (cem metros) para os que estejam em areas urbanas

¢ se constituem em manancial de abastecimento de agua potavel;

¢) 100,00m (cem metros) para represas e hidroelétricas.

A
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V - as margens de nascentes permanentes ou temporarias,
incluindo os olhos d'agua, seja qual for sua situagdo topografica, com
faixa minima de 50,00m (cingiienta metros) e a partir de sua margem,
de tal forma que proteja, em cada caso, a bacia de drenagem

contribuinte;

VI - as encostas ou partes destas, com dechvidade superntior a
100% (cem por cento) ou 45° (quarenta ¢ cinco graus) na sua linha de

maior declive;

VII - os pousos de aves de arribag¢do protegidas por convénios,

acordos ou tratados assinados pelo Brasil com outras nagdes;

VIII - as restingas, em faixa mimima de 300,00m (trezentos

metros) a contar da hnha de preamar maxima;

IX - os manguezais em toda sua extensdo, inclumndo a faixa

minima de 30,00m (trinta metros) das areas apicum,;

X - as dunas localizadas em terrenos quatzosos marinhos ao

longo do corddo arenoso litoraneo;

M
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X1 - os brejos herbaceos existentes nos fundos de vale e ao

longo dos corregos.

Paragrafo unic@onsidera-se ainda de preservagio

permanente, quando assim declaradas pelo Poder Publico, as dreas

destinadas a:
a) atenuar a erosao das terras;

b) formar faixas de prote¢do ao longo de rodowvias, ferrovias e

outros;

¢) proteger sitios de excepcional beleza ou de valor cientifico ou

historico:;
d) asilar exemplares da fauna e da flora ameacgadas de extingéo;

¢) manter o0 ambiente necessario a vida das populagdes

tradicionais;

f) assegurar condi¢des de bem estar publico.

o
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Art. 34. Considera-se Areas de Interesse Paisagistico, Histérico

e Cultural:

I - as areas e locais de lazer, recreagdo e turismo, mstituidas na
forma desta Le1, com base no artigo 21 da Lei Federal n® 6.513, de 20

de dezembro de 1977;

II - as areas de preservagio cultural e de prote¢do da paisagem

urbana, mstituida na forma desta Let;

IIT - os bens de valor historicag mamfesta¢des culturaisos

sitios arqueoldgicos, bem como os locais onde ocorram:

IV - as paisagens notaveis;

V - as localidades e os acidentes naturats adequados a pratica do

lazer ativo e passivo;

VI - os sit1os de iteresse para a saude e seguranga publica.

ML
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VII -as areas situadas nos entornos das drcas de Preservagao
Permanente, a critério do Orgdo Ambiental do Municipio ou outras, a

critério do Poder Pablico Municipal.

Pardgrafo unico. A identificagio das Arcas de Interesse
Paisagistico, Historico e Cultural bem como desenvolver estudos para o

estabelecimento de normas de uso ¢ prote¢do das mesmas.

Art. 35. Considera-se Areas de Interesse Especial aquelas que,
pelas suas condigdes fisiologicas, geograficas, geologicas, hidrologicas
e botanicas, formam um ecossistema de importdncia no meio ambiente
natural. definidas por Lei Municipal, com base na legislagdo ambiental

vigente,

& 1°. Compdem as Areas de Interesse Especial as Unidades de

Conservacio e suas respectivas faixas de entorno.

§ 2° Considera-se Unidade de Conservagao o0s espagos
territoriais € seus componentes, inclusive dguas jundicionais, de

dominio publico ou privado, legalmente instituidas ou reconhecidas
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pelo Poder Publico, com objetivos ¢ limites definidos, com regime

especial de administrag@o, onde se aplicam as garantias de prote¢do.

§ 3°. As Unidades de Conservagdo serdo circundadas por faixa,
visando a protegdo paisagistica e estética, e a manutengdo dos fluxos

ecoldgicos.

§ 4°. A faixa de protegdo, de bordadura varidvel, do entorno das
Unidades de Conservacio, sera estabelecida, caso a caso, pelo Orgio
Municipal de Meio Ambiente, devendo contemplar, no minimo, 20%

(vinte por cento) do total da area protegida.

Art. 36. Ficam desde ja identificadas como Area de Interesse
Especial, com a finalidade de implantagdo de Unidade de Conservagao,

as seguintes areas:
| - bacia hidrografica da lagoa de Carapebus;
I - Area de pedreira da Cia Vale do Rio Doce, em Bicanga;
[11 - area das lagoas de Jacuném e Capuba;

ey
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[V - restinga do Rio Reis Magos, em Nova Almeida;

V - os remanescentes de Floresta Atlantica localizados na regido

de Cacaroca;

VI - o manguezal do Municipio, localizado na Baia de Vitoria

(sic).

Art. 37. O Municipio fara delimitagdo, regulamentagdo,
demarcacdo e averbagdo no registro imobiliario das Areas de Interesse
Especial, referidas no art. 36, desta Lei, bem como, estabelecera o
regime urbanistico das Areas de Interesse Paisagistico, Historico e
Cultural, situadas nas Areasle Interesse Ambiental, definidas nesta

Lei.

Art. 38. Considera-se Areas de Prote¢do da Qualidade
Ambiental, aquelas que apresentam uma ou mais caracteristicas com

funcdo de prote¢io da qualidade de vida e do meio ambiente.

§ 1° Incluem-se na categoria de Prote¢do da Qualidade

&

Ambiental, as areas, tals como:
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I - bordas dos tabuleiros e seus respectivos taludes, com
declividade entre 35% (trinta e cinco por cento) € 100% (cem por

cento) cobertos ou n3o com vegetacao,

Il - areas de fundo de vale em toda a extensio do talvegue,

quando ndo ocupados por brejo herbaceo;
111 - areas de entorno dos complexos e centros industriais;

IV - areas ou cinturées verdes de loteamentos ¢ conjuntos

habitacionais, quando ndo enquadrados em outras categorias;

V - qualquer outra area, quando assim declarada pelo Poder

Publico.

§ 2°. Quando as areas ou cinturdes verdes de loteamentos,
conjuntos habitacionais, centros e¢ complexos industriais estiverem
localizados em ares definidas como Areas de Preserva¢io Permanente

na forma desta Lei, ndo poderdo se enquadrados em categorna diversa a

de Preservacdo Permanente.

A
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§ 3°. Nio sera permitido o parcelamento nas Areas de Protegdo

da Qualidade Ambiental.

§ 4°. O Municipio, através do Orgdo Municipal de Meio
Ambiente, promovera a identificacdo, delimita¢cio e demarcac¢do das

Areas de Protecio da Qualidade Ambiental.

Art. 39. O Municipto, através de convenio, exercera por
iniciativa propna, com base no artigo 22 da Le1 Federal de n® 4771, de
15 de setembro de 1965 e correlatas, o poder de policia na fiscalizac¢éo

e guarda das florestas ¢ demais formas de vegetagdo natural.

Art. 40. Os proprietarios dos imoéveis com areflerestas e
demais formas de vegetacio identificadas ou declaradas como Areas de
Interesse Ambiental, gozardo a 1seng¢do ou reducdo no respectivo
imposto territorial de competéncia municipal, a ser estabelecida no

Cédigo Tributdario Municipal.

Paragrafo (mico - O Municipio, através do Orgio Municipal de

Meio Ambiente e do Orgdo Municipal de Finangas, promovera estudos

b
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necessarios a normatizacdo da isengdo ou redugdo do IPTU aos

proprietarios passiveis de enquadramento.

Art. 41. As glebas loteadas, e ndo ocupadas, que possuam no seu
interior Areas de Interesse Municipal, € cujos projetos de loteamento
nio estejam registrados no Cartorio de Registro de Imoveis, deverdo se
submeter as exigéncias estabelecidas pelo Orgio Estadual e Municipal

de Meio Ambiente, quando da sua regulanzacéo.

Art. 42. A modificacdo ndo autornizada, a destruigdo, a
desfiguragdo ou desvirtuamento da feigdo original, no todo ou em parte,
das Arecas de Interesse Ambiental, sujeitam o infrator as seguintes

penalidades:

I - interdicdo de atividades ou de utilizagdo, incompativel com os

usos permissivels das Areas de Interesse Ambiental;

II - obrigagdo de reparar os danos ambientais causados, restaurar
o que for damificado, reconstruir o que for alterado ou desfigurado,

conforme o ¢aso;

Mo
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[1I - embargo da obra.

Art. 43. A aphcagdo das penalidades referidas no artigo 42, sera
objeto de regulamentacdo pelo Executivo Municipal, sem prejuizo das
demais penalidades estabelecidas na Legislagdo Federal e Estadual e

Municipal pertinente.

CAPITULO V

DO PROCESSO DE APROVACAO

SECAO I

DISPOSICOES GERAIS

Art. 44. Os projetos de parcelamento do solo deverdo ser
aprovados pela Prefeitura Municipal, a quem também compete a

tixacdo das diretrizes urbanisticas municipais.

Art. 45. A aprovagdo dos projetos de parcelamento do solo,

pelo Municipio, sera precedida do exame e da anuéncia prévia pelo
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Estado, de acordo com o que dispde o artigo 42 da Le1 Estadual n°

3784, de 27 de novembro de 1980, regulamentada pelo Decreto n°

1.519-N, de 16 de mar¢o de 1981.

SECAOQ II

DOS LOTEAMENTOS

SUBSECAO I

DAS DIRETRIZES URBANISTICAS

Art. 46. O processo de aprovac¢ido dos projetos de loteamento
tera micio com a fixacdo de diretrizes urbanisticas municipais, por
parte da Prefeitura, a pedido do interessado, que instruira o

requerimento com os seguintes documentos:

[ - planta plami-altimétrica da gleba de terreno, objetivo do
pedido, em 03 (tr€s) vias de copias, na escala de até 1:1000 (um para

mil), com curvas de nivel de metro em metro, assinada pelo
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proprietario ou seu representante legal, e por profissional legalmente
habilitado no CREA - Conselho Regional de Engenhana, Arquitetura e
Agronomia e com a respectiva ART - Anotagdo de Responsabilidade

Técnica, onde constem as seguintes informagdes:

a) denommagdo, situa¢do, limites e divisas perfeitamente
definidas, com a indicagdo dos proprietarios lindeiros, arca e demais

elementos de descrigdo e caracterizagdo do imovel,;

b) indicacdo, com a exata localizagdo, até a distancia de
100,00m (cem metros) das divisas da gleba objetivo do pedido das

seguintes informagdes:

1) de nascentes, cursos d'agua, lagoas, lagos reservatorios d'agua

naturais € artificiais, varzeas umidas e brejos herbaceos;

2) de florestas, bosques e demais formas de vegetagio natural,
bem como, a ocorréncia de elementos naturais como: vegetacdo de

porte de monumentos naturais, pedras, barrerras e charcos;

s
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3) de construgdes existentes com a indicagdo de suas atividades

e, em especial, de bens e manifesta¢des de valor historico e cultural;
4) das ferrovias, rodovias e dutos ¢ de suas faixas de domimo;

5) dos arruamentos contiguos ou vizinhos a todo o perimetro da
gleba de terreno, das vias de comunicagdo, das areas livres, dos
equipamentos urbanos e comunitarios existentes, com as respectivas

distancias da area a ser loteada;

6) dos servigos publicos existentes, com a distancia das divisas

da gleba de terreno a ser parcelada;
¢) o tipo de uso predominante a que o loteamento se destina.

II - 2 (duas) copias da planta de situagdo da gleba a ser
parcelada, na escala de 1:50.000 (um para cingiienta mil) - elaborada
pela Fundagdo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica - IBGE,

edi¢coes a partir de 1978.

s
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Il - declaragio das concessionarias de servigo publico de
saneamento basico e energia elétrica, quanto a wviabilidade de

atendimento da gleba a ser parcelada;

[V - certiddo negativa dos tributos municipais que incidam sobre

o 1movel.

Pardgrafo inico. Nos projetos de parcelamento do solo que
interfiram ou que tenham liga¢do com a rede rodoviana oficial, deverdo
ser solicitadas instrucdes, para a construgdo de acessos, ao
Departamento Nacional de Estradas de Rodagem - DNER ou

Departamento Estadual de Rodagem - DER-ES, conforme for o caso.

Art. 47. O orgdo municipal competente, no prazo de 30 (trnnta)
dias, indicara nas plantas apresentadas, junto com o requernmento, de

acordo com as diretrizes do planejamento municipal:

a) as ruas ou estradas existentes ou projetadas, que compdem o
sistema viario basico do Municipio, relacionadas com o loteamento
pretendido, e a serem respeitadas;
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b) as areas de interesse ambiental definidas no art. 33 desta Lei;

¢) a localizagdo aproximada dos terrenos destinados a

equipamentos urbanos e comunitarios ¢ das areas livres de uso publico;

d) as faixas sanitarias de terreno, necessarias ao escoamento das

aguas pluviais;

¢) as faixas "non aedificandi” de, no minimo, 15,00m (quinze
metros) de cada lado, ao longo das faixas de dominio publico das

rodowias, ferrovias e dutos, observado ainda o § 1° do art. 14 desta Lei.

Art. 48. ApoOs a fixagdo das diretrizes urbanisticas municipais, a
Prefeitura encaminhara a respectiva planta ao 6rgdo estadual
competente, para ¢ tragado das diretrizes urbanisticas estaduais,
acompanhada da planta de situagcdo da gleba a ser parcelada e da
declaragdo das concessiondrias de servico publico de saneamento e

energia elétrica.

Art. 49. As diretrizes urbanisticas municipais, fixadas para a area

a ser parcelada, vigorardo pelo prazo improrrogavel de 1 (um) ano.

Praga Pedro Feu Rosa n° 01 - Tel.: 251- 1322 - Serra - Sede - ES g/



" .

&>/

PREFEITURA MUNICIPAL DA SERRA
ESTADO DO ESPIRITO SANTO

33

SUBSECAOQO 11

DA APROVACAQO

Art. 50. A aprovagio do projeto de loteamento serd feita
mediante requerimento do proprietario, dentro do prazo refenndo ao art.
49 desta Lei, observadas as diretrizes urbanisticas fixadas,

acompanhado dos seguintes documentos:
[ - titulo de propriedade ou dominio util do imovel;

II - certificado de exame e anu€ncia prévia do projeto de

loteamento, expedido pela autoridade estadual competente;

IIT - certiddo de Onus reais e certiddo negativa dos tributos

municipais relativa ao imovel;

[V - uma planta onginal do projeto em papel vegetal, ou uma
copia do original em vegetal copiativo, na escala de 1:1.000 (um para

mil), com curvas de nivel de metro em metro, e mais 5 (cinco) cépias

Praga Pedro Feu Rosa n® 01 - Tel.: 251- 1322 - Serra - Sede - ES &




gﬁ;
% i
-vs-/
\; 54
PREFEITURA MUNICIPAL DA SERRA
ESTADO DO ESPIRITO SANTO

heliograficas, todas assinadas por profissional devidamente habilitado
pelo Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomna -
CREA-ES, registrado na Prefeitura, e pelo . propretario, contendo as

seguintes mdicagdes ¢ esclarecimentos:

a) a subdivisio das quadras em lotes, com as respectivas

dimensodes e numeragao;
b} as areas ptblicas, com as respectivas dimensdes e areas;
¢) o sistema de vias com a respectiva hierarquia,

d) as dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios,

cordas, arcos, pontos de tangéncia e angulos centrais das vias;

e) a indicagdo dos marcos de alimhamento € mvelamento

localizados nos pontos de tangéncia das curvas das vias projetadas;

f) quadro demonstrativo da area total discriminando as areas

uteis, publicas e comumitarias, com a respectiva localizagio.
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V - perfis longitudinais e transversais de todas as vias de
circulacdo local e pragas, na escala horizontal e 1:1.000 (um para nul) ¢

na vertical de 1:100 (um para cem);

VI - projeto de meto-fio € pavimentagdo das vias de circulagio,

cujo tipo sera previamente determinado pela Prefeitura;

VII - projeto completo do sistema de alimentagdo e distribuigao
de agua e respectiva rede de distribuigido, aprovado pelo o6rgio
competente responsavel pelo servigo de distribuicido de agua, indicando

a fonte abastecedora e volume;

VIII - projeto completo do sistema de esgoto samtario aprovado
pelos orgaos competentes, mdicando a forma de coleta, tratamento ¢ o

local do langamento dos residuos;

[X - projeto completo da rede de escoamento das aguas pluviais,
indicando e detalhando o dimensionamento e o caimento de coletores,

assim como o local de lancamento;

e
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X - projeto completo da rede de energia elétrica aprovado pelo

orgao competente, obedecendo as suas medidas, padrdes e normas;

XI - projeto de 1lumimagdo publica, cujo tipo sera indicado pela
Prefeitura, obedecendo as medidas, padrSes e normas do orgio

competente,

XII - projetos especiais, tais como, obras de arte, muro de

conteng¢do, a critério da Prefeitura;

X1II - memonal descritivo ¢ justificativo do projeto, contendo

obrigatoriamente, pelo menos:
a) denominagdo, drea, situagdo, limites e confrontagdes da gleba;

b) a descricio suscinta do loteamento, com as suas

caracteristicas gerais,

¢) as condigdes urbanisticas do loteamento e as limitagdes que

inctdem sobre os lotes, além daquelas constantes das diretnzes fixadas:
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d) a indicagdo das areas publicas, com a respectiva localizagéo,
que passardo ao dominio do Municipio no ato do registro do

loteamento;
e) indicagdes da area util das quadras ¢ respectivos lotes;

f) a enumeragido dos equipamentos urbanos, comunitarios € dos
servigos publicos ou de utilidade publica ja existente no loteamento ¢

adjacéncias;

g) indicagdo e especificagdo dos encargos que o loteador se

propde a assumir quanto a infra-estrutura e equipamentos urbanos.

XIV - cronograma de execugdo das obras, com a duragdo

maxima de 2 (dois) anos, constando de:
a) locagdo das ruas ¢ quadras;
b) servigo de terraplanagem das wvias de circulagdo;

¢) execugdo da pavimentagdo das vias de circulagéo;

M
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d) instalacio das redes de abastecimento de agua e energia

elétrica;

) implantacdo das redes de escoamento de aguas pluwviais;

f) a pavimentagdo das vias;

g) outras obrigacdes constantes dos projetos aprovados.

§ 1°. Os projetos referidos nos ncisos V, VI, VII, VIII, IX, X,
X1 e XII deste artigo, deverdo ser apresentados no original, em papel

vegetal copiativo, e em mais 3 (trés) vias de copias hehograficas.

§ 2°. O nivelamento para a elaboragado dos projetos devera tomar

como base a referéncia de nivel oficial, adotada pelo Municipio.

XV - licenca de localizacdo expedida pelo 6rgao municipal de

mel1o ambiente.

Art. 51. Os espagos livres de uso publico, as vias e pragas, as
areas destinadas a edificios publicos e outros equipamentos urbanos,

constantes do projeto e do memonal descritivo, ndo poderdo ter sua
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destina¢do alterada pelo loteador, desde a aprovagdo do loteamento,
salvo as hipdteses de caducidade da licenga ou desisténcia do loteador,

sendo, neste caso, observadas as exigéncias do artigo 23, da Lei

Federal n° 6.766 de 19 de dezembro de 1979.

Art. 52. E obnigatona, no loteamento, a realizacio das obras
constantes dos projetos aprovados, sendo de responsabilidade do
proprietario, a sua execugao, que sera fiscalizada pelos o6rgios técnicos

municipais.

Art. 53. A execugdo das obras podera ser feita por fases,
segundo prioridades estabelecidas pela Prefeitura Municipal, mas sem

prejuizo do prazo fixado para a sua conclusio.

Art. 54. A execugdo das obras, a que se refere o artigo 53,
devera ser objeto de prestacdo de garantia, por parte do loteador,
mediante Garantia Hipotecana de no minimo 40% (quarenta por cento)
da area Gtl do loteamento para este fim, observado o seguinte

procedimento:

U
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[ - indicagdo nas plantas do projeto de loteamento, da

localizagdo e descrigdo da area util a ser dada em garantia;

I1 - a Prefeitura fornecera ao interessado, para efeito de registro,
copia da planta do projeto de loteamento, onde conste a area dada em

garantia, devidamente delimitada e caracterizada.

Art. 55. A garantia sera liberada, 4 medida em que forem

executadas as obras na seguinte propor¢ao:

a) 30% (tninta por cento) quando concluida a abertura das vias, a
demarcagdo dos lotes, o assentamento de meios-fios ¢ as obras de

drenagem,

b) 30% (trinta por cento) quando concluida a instalagdo das

redes de abastecimento de dgua e energia elétrica;

c) 40% (quarenta por cento) quando concluidos os demais

Servigos.

o
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Art. 56. No ato da aprovacdo, pela Prefeitura Municipal, do
projeto de loteamento, o proprietario devera ainda assinar um Termo de

Compromisso, no qual constara obrigatoriamente:

I - expressa declaragdo do proprietario, obrigando-se a respeitar

o projeto aprovado € o cronograma de obras;

[T - indicagdo das quadras e lotes gravados com a garantia

hipotecana;

[1I - indicacdo das obras a serem executadas pelo proprietario €
dos prazos em que se obriga a efetud-la, ndo podendo exceder a 2

(dois) anos.

Pardgrafo idnico.Estando o terreno gravado de 6nus real, o
Termo de Compromisso contera as estipulagdes feitas pelo respectivo

titular, e sera por este assmado.

Art. 57. Cumpridas as exigéncias legais, se o projeto de

loteamento estiver em condi¢des de ser aprovado, o 6rgao competente

Mo
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municipal encaminhara o processo ao Prefeito Municipal, que baixara o

respectivo Decreto de Aprovagédo do loteamento.

Art. 58. No prazo de 180 (cento e oitenta) dias, contados da data
da aprovacdo do projeto, o proprietaria devera proceder a mscrigdo do
loteamento no Registro de Imoveis, sob pena de caducidade da

aprovacao.

Art. 59. O Alvara de Licenca para 1nicio de obras devera ser
requerido a Prefeitura pelo iteressado, no prazo maximmo de 180 (cento
e ontenta) dias, a contar da data do Decreto de Aprovagio,
caracterizando-se o micio de obra pela abertura e nivelamento das vias

de circulagdo.

§ 1°. O prazo maximo para o término das obras € de 2 (dots)

anos, a contar da data de expedi¢cdo do Alvara de Licenca.

§ 2° O prazo estabelecido no § 1° deste artigo, podera ser
prorrogado, a pedido do interessado, por periodo nunca superior a
metade do prazo concedido anteriormente, a crit€ério dos oOrgaos

técnicos municipais.

e
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Art. 60. Somente apos a efetivagdo do registro do projeto de
loteamento no Cartério de Registro de Imdveis, o loteador podera

miciar a venda dos lotes.

Pardgrafo inico. O responsavel pelo loteamento fica obrigado a
fornecer, no més de janeiro de cada ano, ao Cadastro Imobihario
Urbano Municipal, a relagdo dos lotes que no ano anterior tenham sido
alienados definitivamente ou mediante compromisso de compra €
venda, mencionando o nome do comprador, o enderego, o namero da

quadra e do lote e o valor do contrato de venda.

Art. 61.0 projeto de loteamento aprovado podera ser
modificado mediante solicitagdo do interessado, dentro do prazo
referido no artigo 58 desta Lei, antes de seu registro no Registro de

Imoveis.

§ 1°. A modificagdo do projeto somente poderd ser requerida
uma vez, € para expedicdo de novo Alvara de Licenga para o

loteamento, contar-se-a o prazo referido no artigo 59 desta Lei.

il
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§ 2°. A modificagio do projeto ndo podera alterar as
caracteristicas urbanisticas originais mencionadas no Memorial
Descritivo ¢ nem alterar a area, destinagdo, ¢ localizagdo dos

equipamentos comunitarios € dos espagos livres de uso publico.

Art. 62. A edificacdo em lotes de terreno depende da nscrigao

do projeto do loteamento no Registro Imobiliario.

Je
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SECAOQ I

DO DESMEMBRAMENTO

Art. 63. Aplicam-se aos projetos de desmembramento, as
diretrizes urbanisticas dispostas na Subsec¢do I, da Secio II, do

Capitulo V.

Art. 64. O processo de aprovagdo do projeto de
desmembramento sera feito mediante requerimento do proprietario, a

Prefeitura Municipal, acompanhado dos seguintes documentos:
I - titulo de propriedade ou dominio util da gleba de terreno;

II - certiddo de Onus reais e certidio negativa dos tributos

municipais relativos ao imovel;

[II - planta plami-altimétrica da gieba de terreno, objeto do
pedido, em 5 (cinco) vias de copia, na escala 1:1000 (um para mil),
com curvas de nivel de metro em metro, assinada pelo proprietario ou

seu representante legal, ¢ por profissional legalmente habilitado pelo

o
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Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia - CREA, e
com a respectiva Anotagdo de Responsabilidade Técnica - ART, onde

constem as segumtes informagdes:

a) denominagdo, situagdo limites e divisas perfeitamente
definidas, € com a indicagdo dos proprietarios lindeiros, areas e demais

¢lementos de descrigdo e caracterizagdo do imovel:
b) a indicagdo do tipo de uso predominante no local:
¢) a indicagdo da divisdo de lotes pretendida na gleba;

d) indicagdo, com a exata localizagdo, até a distancia de

100,00m (cem metros) das divisas da gleba objeto do pedido:

1) de nascentes, cursos d'agua, lagoas, lagos e reservatdrios

d'agua naturais e artificiais, varzeas imidas e brejos herbaceos:

2) dos arruamentos contiguos ou vizinhos a todo o perimetro da

gleba de terrenos, das vias de comunicagdo, das areas livres, dos

o
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equipamentos urbanos e comumtarios existentes, com as respectivas

distancias da area a ser desmembrada;

3) das ferrovias, rodovias, dutos e de suas faixas de dominio;

4) dos servigos existentes, com a respectiva distancia das divisas

da gleba de terreno a ser parcelada;

5) de florestas, bosques, € demais formas de vegetacdo natural,
bem como a ocorréncia de elementos de porte de monumentos naturais,

pedras, barreiras e charcos;

6) de construcdes existentes, em especial, de bens e

manifestagdes de valor histonico e cultural;

[V - Planta de situagdo da gleba a ser desmembrada, na escala
de 1:50.000 (um para cinqiienta mil) elaborada pela Fundacao Instituto

Brasilerro de Geografia e Estatistica - IBGE, edi¢des a partir de 1978.

Art. 65. Aplica-se ao desmembramento, no que couber, o0s

requisitos urbanistico dispostos no capitulo II desta Lei.

Mo
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Pardgrafo uanico.A Prefeitura Municipal fixara os requisitos
exigivels para aprovacado de desmembramento de lotes decorrentes de
loteamento, cuja destinagdo da area publica tenha sido inferior a 35%

(trinta € cinco por cento).

Art. 66. Apds o exame ¢ anuéncia por parte do orgio estadual
competente, pagos os emolumentos devidos, se o projeto de
desmembramento estiver em condi¢cdes de ser aprovado, o Prefeito
Municipal baixara o respectivo Decreto de Aprovagdo do

desmembramento.

Art. 67. No prazo de 180 (cento ¢ oitenta) dias, contados da data
de aprovagdo do projeto, o proprietario devera proceder a mscri¢do de
desmembramento no Registro de Imoédveis, sob pena de caducar a

aprovacao.

Art. 68. A edificagdo nos lotes depende da inscrigdo do

desmembramento no Registro de Imoveis.

Art. 69, Os lotes resultantes de desmembramento deverdo ter

frente para logradouros ja existentes.

Y
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SECAQ IV
DOS LOTEAMENTOS DESTINADOS A CONJUNTOS

HABITACIONAIS DE INTERESSE SOCIAL

Art. 70. A aprovagao dos projetos de Conjuntos Habitacionais
de Interesse Social sera precedida pela fixagdo de diretrizes
urbanisticas mumgcipais, por parte da Prefeitura, a pedido do
interessado, observadas as disposigdes estabelecidas na Subsecdo I, da

Secdo 11, deste Capitulo.

Art. 71. Obtida a fixa¢do das diretnizes urbanisticas, o
interessado, a seu critério, podera submeter um estudo de viabilidade
urbanistica do projeto do Conjunto Habitacional de Interesse Social, a

aprecilagdo da Prefeitura, observados os seguintes elementos:

I - duas vias dos desenhos preliminares, elaborados sobre os
levantamentos plani-altimétricos de que se trata o mnciso I, do artigo 46

desta Lei, contendo os seguintes elementos:
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a) a subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas

dimensdes;
b) as areas publicas, com as respectivas dimensdes e area:

¢) o sistema de vias com a respectiva hierarquia;

d) os locais de estacionamento com a respectiva dimensio e

numero de vagas;

¢) a mnplantagdo e o regime urbanistico das edificacdes

previstas;

f) quadro demonstrativo contendo a area total, as areas fteis,

publicas e comunitarias;

II - conjunto de desenhos preliminares das edificacoes, na forma

da legislagdo especifica;

III - anteprojeto do sistema de esgoto sanitarios, indicando a

forma de coleta, tratamento e disposicio;

o
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IV - anteprojeto do sistema de escoamento das aguas pluviais,

indicando o local de disposic¢io;

V - comprovante de Anota¢do de Responsabilidade Técnica -

ART, no CREA, do autor do estudo de viabihdade urbanistica.

Art. 72. A aprovacgido de Conjunto Habitacional de Interesse
Social sera feita mediante requerimento do mteressado, de acordo com
as disposigdes estabelecidas na Subsec¢do II, da Segdo II, deste

Capitulo, observando-se o seguinte ainda:
[ - projeto arquitetonico completo as edificacdes;

IT - o memorial descritivo e justificativo de acordo com o inciso
XIII do artigo 50 desta Lei, acrescido da justificativa para o partido

arquitetonico adotado;

III - no projeto paisagistico dos espagos livres de uso publico
devera ser incluido as areas institucionais que eventualmente nao

tiveram prevista sua imediata utihzagdo.

o
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Art. 73, Na eventualidade das obras de infra-estrutura ficaram a
cargo da Prefeitura Munmicipal ou das empresas concessionarias de
servico publico de energia elétrica e saneamento ou outros Orgaos
publicos competentes, fica dispensada para a aprovagdao municipal, a
apresentacdo dos projetos referentes aos itens VII, VIIL IX, X e XI do
artigo 50, desta Lei, devendo, entretanto, serem apresentados os
comprovantes das empresas concessionarias da elaboragdo e execugédo

dos respectivos projetos.

s
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CAPITULO VI
DA FISCALIZACAO, NOTIFICACAO, VISTORIA E DO

ALVARA DE CONCLUSAO DE OBRAS

SECAO I

DA FISCALIZACAO

Art. 74. A fiscalizacdo da mmplantacdo dos projetos de
parcelamento do solo sera exercida pelo setor municipal competente,

através de seus agentes fiscalizadores.

Art. 75. Compete ao setor municipal competente, no exercicio da

fiscalizagio:

[ - verificar a obediéncia dos greides, largura das vias e passeios,
tipo de pavimentacdo das wvias, instalacdo da rede de aguas pluviais,
demarca¢do dos lotes, quadras, logradouros publicos e outros

equipamentos de acordo com os projetos aprovados;

M
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I1 - efetuar sempre que aprouver as vistorias necessarias para

aferir o cumprimento do projeto aprovado;

[II - comunicar aos Orgdos competentes as irregularidades
observadas na execucdo do projeto aprovado, para as providéncias

cabiveis;

[V - realizar vistorias requeridas pelo interessado para concessao

do Alvara de conclusio de obras;

V - adotar providéncias punitivas sobre projetos de parcelamento

do solo ndo aprovados;

VI - autuar as infragdes verificadas e aplicar as penalidades

correspondentes.

Yo
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SECAOQ 11

DA NOTIFICACAO E VISTORIA

Art. 76. Sempre que se vertficar miragdo aos dispositivos desta

Lei, o proprietario sera notificado para corrigi-la.

Art. 77. As notificagSes expedidas pelo oérgido fiscalizador
mencionara o tipo de infracdo cometida, determmando o prazo para

COITECan.

Pardgrafo anice. O ndo atendimento a notificagcao determinara
aplicacdo de auto infracdo, com embargo das obras porventura em
execucdo e multas apliciveis de acordo com o Codigo Tributario

Mumntcipal.

Art. 78. Os recursos de auto mfracdo serdo interpostos no prazo
de 48 horas, contado a partir do seu conhecimento, dirigidos ao

Secretario Municipal de setor municipal competente.

4
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Art. 79. A Prefettura determinara "ex-oficio” ou a requerimento,
vistorias admimstrativas sempre que for denunciada ameag¢a ou
consumacio de desabamentos de terras ou rochas, obstrugdo ou desvio
de curso d'dagua e canalizacdo em geral, e desmatamento de areas

protegidas por legislacdo especifica.

Art. 80. As vistorias serdo feitas por comissdo designada pelo

executivo municipal.

§ 1°. A Comissdo procedera as diligéncias julgadas necessarias,
comunicando as conclusdes apuradas em laudo tecnicamente

fundamentado.

SECAO 111

DO ALVARA DE CONCLUSAO DE OBRAS

Art. 81. A conclusio das obras dos projetos de parcelamento do

solo devera ser comunicada pelo proprietario 4 Secretaria Municipal de

Obras, para fins de vistoria e expedicdo do Alvara.
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Pardgrafo inico. Quando se tratar de Conjuntos Habitacionais
de Interesse Social, a concessdo do "habite-se" fica vinculada a
expedicdo do Alvard de conclusio das obras exigido no projeto de

parcelamento do solo.

Art. 82. Verificada qualquer wnregularidade na execucdo do
projeto aprovado, o 0rgdo municipal competente ndo expedird o Alvard
de conclusdo de obras e, através do agente fiscalizador, notificars «

propri¢tario para corrigl-la.

Art. 83. O prazo para a concessdo do Alvara de conclusdo das
obras nido podera exceder de 30 (trinta) dias, contados da data de

1

entrada do requerimento no protocolo da Prefeitura Municij::!

Art. 84. Nio sera concedido o Alvara de conclusdo de obras,
enquanto ndo for integralmente observado o projeto aprovado e as

clausulas do Termo de Compromisso.

e
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CAPITULO VI

DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 85. Examimar-se-a de acordo com o regime urbanistico
vigente a €poca do seu requerimento, 0s processos administrativos
protocolizados, antes da vigéncia desta Lei, e em tramitacdo nos orgios

técnicos municipais, de:

[ - aprovagdo de projeto de loteamento, ainda ndo concedida,
desde que no prazo de 180 (cento e oitenta) dias, a contar da data de
aprovagdo, seja promovido seu registro no registro de Imodveis,

licenciadas e iniciadas as obras;

[T - licenga para as obras de loteamento que ainda ndo haja sido

concedida, desde que no prazo de 90 (noventa) dias, sejam heese « -2

e 1niciadas as obras.

Paragrafo unico. Considera-se como obras iniciadas a abertura

e o mvelamento das vias de circulagio.

M
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Art. 86. Os processos administrativos de modificagdo de
projetos serdo examinados de acordo com o regime urbanistice vt
a época em que houver sido protocolizado na Prefeitura hoes

requerimento de modificagao.

Art. 87. Decorridos os prazos a que se refere este Capitulo sera
exigido novo pedido de aprovagdo e de licenga, de acordo com as

disposi¢cdes desta Let.

Art. 88. Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicagac

revogadas as disposi¢cdes em contrario.

Serra, 20 de dezembro de 1996.

B} PT[p‘STA DA M %

Prefeito Municipal
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ANEXO 3

CLASSIFICACAO FUNCIONAL DO SISTEMA VIARIO

I. INTRODUCAO:

O crescimento das cidades traz consigo atividades comerciais e
de servigos que, combinados com a falta de infra-estrutura, como
sistema viario e transporte coletivo, contribuem em grande parte para
0os problemas de¢: atrasos € aumentos no tempo total de wviagens,
aumento do niimero de acidentes, efc. A falta de uma politica municipal
pode agravar essa situagdo. Assim, a decisdo da PMS de elaborar o
PDU torna-se uma 6tima oportunidade para corregdo de deficiéncias e

preparagdo de uma cidade com melhores condi¢des de vida.

2. OBJETIVOS:

Orientar a politica de melhoramento do sistema vianio e o
manejamento do trafego nas areas ocupadas, de modo a preservar a
integridade dos bairros;

Obter indices mais satisfatorios de seguranga e de conforto nos
transportes;

+ Promover a fixacdo dos padrdes geométricos ¢ fisicos das vias € os

padrées ambientais no que se refere a impactos causados pela
circulagio de veiculos.
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Orientar a definigio de uso e da ocupagdo do solo,
correlacionando-os com a capacidade atual da matha viaria.

3. METODOLOGIA:

A classificagdo das vias do Sistema Viario Urbano foi efetuada
segundo a categoria funcional das vias observando: a caracteristica
tisica e geométrica, percurso do transporte coletivo, o fluxo, a
caracteristica da ligacdo e o uso do solo lindeiro/densidade

demografica.*

Na legislagdo urbanistica dos municipios brasileiros a questdo da
hierarquizagdo/classificagdo das vias ¢é bastante confusa, pela
diversidade de conceitos e nomenclaturas. Foi considerado como base

para estudo, a metodologia elaborada pelo GEIPOT.

Segundo o documento do GEIPOT, a malha viaria é formada por

vias arteriais, principais, coletoras ¢ locais.

* O uso do solo, ajuda a definir o volume € a composi¢gio do

trafego, as origens e os destinos das viagens.
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VIAS ARTERIAIS:

Sao vias mterurbanas - ligam duas cidades ou dois polos de uma

area conurbada. Tais vias ndo sdo compativeis com o uso intraurbano.
As vias arteriais podem ser de 3 (trés) tipos:

Auto-Estradas - trafego direto, bloqueadas, com interse¢es em

nivels diferentes e acessos muito espac¢ados;

Expressas - parecidas com a anterior, mas OS cruzamentos
podem ser no mesmo nivel (espagados e com smalizagdo); ndo
bloqueadas e podendo dar acesso as areas lindeiras, porém por meio de

vias marginais;

Livres - com caracteristicas de vias comuns, que ndo apresentam
vias marginais de acesso, entretanto, é verificada e existédecia

acostamento ou faixa de rolamento para esta fungio.
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De forma geral as \Aateriais, sio vias que carrelam
substiancias e volumes de trafego provenientes de viagens de pessoas

e/ou mercadorias em percursos médios ¢ longos.

VIAS PRINCIPAIS:

Sd0 vias intraurbanas importantes que conciliam o trafego geral
de passagem com o local e asseguram o cumprimento das seguintes

funcdes: Transito com fluidez, acessos ¢ transporte coletivo.

Ao confrario das viasarteriais, a velocidade ndo ¢ importante
nas viaprincipais. Apresentam na sua margem, em geral um
comércio significativo, e/ou consideravel adensamento urbano, ¢/ou um
representativo fluxo de pessoas e veiculos em fungdo dos acessos as

propriedades lindeiras e usos do solo que definem os limites laterais da

via.

Mo
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VIAS COLETORAS:

Sd0 vias intraurbanas de segunda grandeza que realizam o
escoamento, coleta e distribuigdo do trafego de areas homogéneas € a

alimentacdo de vias e corredores proximos.
VIAS LOCAIS:

S30 vias intraurbanas de acesso direto a dreas residenciais,

comerciais ou industriais.

4. CLASSIFICACAO FUNCIONAL DO SISTEMA VIARIO x USO
DO SOLO:
Na elaboragdo do Plano Diretor Urbano deve-se considerar a

capacidade dos sistemas vidrio € de transportes, atuais e previstos para

a definicdo dos usos desejaveis, permitidos e ndo permitidos.

Tal definicio deverd se dar em fungdo da maior ou menor
contribui¢io a geracdo e composi¢io do trafego daquele uso. Ou seja,

deve-se restringir a localizagdo de atividades que demandem, por
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exemplo, uma circulagdo intensa de carros de carga (veiculos de mator

porte) em ruas estreitas.

Por outro lado deve-se considerar a capacidade da infra-estrutura
urbana instalada, ou prevista, otimizando sua utilizacdo através de

incentivos & maior ocupagio de areas melhor dotadas.

Deve-se, também, dar especial ateng¢do aqueles usos que, por sua
natureza e costumes, sdo geradores de grandes volumes de trafego
nominal e/ou equivalentes e com horarios coincidentes com a maior

circulagdo da via.

Para melhor compreensio dos pontos citados, sugere-se a leitura
do documento publicado em 24/12/92 no Diario Oficial no municipio
de Sdo Paulo, mntitulado "Lei de Uso: Uma Nova Estratégica para
Controle de Instalagdo de Atividades no Espago Urbano", de autoria de

Raquel Rolnik.

Quanto aos modelos de ocupagdo, deve-se garantir maior nivel

de exigéncias nos indices que se referem aos afastamentos de frente, de
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forma a reduzir as interferéncias na via onde se localiza a edificagio,

diretamente proporcional a hierarquizagdo funcional proposta.

Naqueles trechos ou ligagles vianas classificadas, porém néo
implantadas, é desejavel o estacionamento de padrdo geométrico

compativel com sua mmportancia.

Quanto a localizagdo e mmplantagdo de novos loteamentos, a
PMS deve exigir sua compatibilizagdo com a malha vidria formada

pelas vias Arteriais, principais e Coletoras constantes do PDU.
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RELACAOQO DAS VIAS CLASSIFICADAS POR FUNCAO:

Vias Arteriais:

BR-101 / Norte
BR-101 / Contormo de Vitoéria
ES-010

Contorno de Jacaraipe
BR-101/BR-101-Contorno

Vias Principais:

. Ligacdo Norte-Sul

. Ligacdo Sdo Geraldo-Manguinhos (via Av. Brasil/Novo
Horizonte/Est. Velha para Manguinhos)
Ligacdo Est. Velha para Manguinhos - ES-010 (Rua principal Lot.
Pomar de Manguinhos)
Av. Civit
Ligacdo P. R. Laranjeiras - ES-010 (Préximo a area da Escola
Técnica)
Ligacdo P. R. Laranjeiras - Jacaraipe (Estrada Antiga, exceto trecho
entre Loteamento Portal de Jacaraipe ¢ Castelandia)

. Ligacdo Civit I - Civit 11

. Ligacdo Serra Sede - Jacaraipe (Saida em Castelandia)
Acesso Civit |
Rua Ataides Moreira de Souza (Civit 1)
Ligacdo Civit I - Loteamento P. R. Tubardo
Av. Brasilia / Av. Xingu / Av. Gorama (ligacdo Acesso Civit 1 -
Serra Dourada 1I)

. Ligacgdo Serra Dourada II - Loteamento Centro da Serra
Rua Martun Pescador (Liga¢do Conj. Porto Canoa - Conj.
El'Dourado)

. Ligacdo Conj. El'Dourado - Conj. Planalto Serrano
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Trecho interno ao perimetro urbano da liga¢do Nova Almeida -
BR-101 Norte (Rodowvia ES-262)

Lig. Civit I - Aeroporto - Contorno de Jacaraipe.

Lig. Covit IT - CST

Vias Coletoras:

. Av, José Rato

Av. Brigadeiro Eduardo Gomes

Rua principal de Carapina Grande e ligacdo com B. André Carlom
. Rua principal do B. Jardim Carapina

. Ligacdo Embasa/José de Anchieta/Cantinho do Céu/Sossego

. ligacdo BR 101 - Furnas

+ Av. Guaraparti

. Av. Central (Laranjeiras)
. Ligacfo Es 010 - Av. Brasil

Acesso Praia de Carapebus

+ Rua principal do Loteamento Balneario Carapebus

Ligacdo loteamento Balnedrio Carapebus - Bicanga

« Rua Principal do loteamento Fazenda Verde

- Rua N. S. de Santana e trecho da Av. Auguste Saint Hilare
. Rua Principal do Bairro Feu Rosa/liga¢do ES 010

+ Rua Principal do Banrro Vila Nova de Collares/ligacdo ES 010
- Rua Mmas Gerais/ligagdo Lagoa

Rua Principal Bairro das Laranjeiras (ligacdo Rua Minas Gerais - ES
010)

Rua Principal do BauBdo Francisco (ligagdo Contorno de
Jacaraipe - Rod. ES-010)

Av. Regido Sudeste

Ligacdo Acesso Civit - Nova Carapina

+ Rua principal de Nova Carapma

. Ligacdo Serra Dourada II - Lig. Serra/Jacaraipe

. Ligacdo Serra Dourada 11 - EI'Dourado

Rua principal B. Planalto Serrano
Rua principal de Vista da Serra [ e Vista da Serra II
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- Rua Princeza I[zabel/Av. Getilio Vargas/Av. Jones dos Santos

Neves
Rua Major Pissare/R. Flonano Peixoto/R. Elesbdo A. Miranda

+  Rua principal do Lot. Centro da Serra (Bloco Norte)

Ligacdo Rodovia ES-262/Ligac¢do Serra-Jacaraipe
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TERMO DE COMPROMISSO DE EXECUCAO DE OBRAS DE
INFRA-ESTRUTURA EM LOTEAMENTO QUE PERANTE A

PREFEITURA MUNICIPAL SE OBRIGA .......ccooooiiiiicriicnienns

llllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllll

(nome do proprietario ou responsavel)
[ - PARTES, FUNDAMENTO LEGAL, LOCAL E DATA

1. PARTES;

De um lado, a Prefeitura Municipal da | neste Termo
simplesmente nomeada Prefeitura, representada por seu Prefeito Mu-
TUCIPAL ..o e e

......................................................................................................
..........................................................................................................
........................................................................................................

lllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllll

llllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllll

aprovado pelo Decreton®......................... v RN <) | { FOTUUOURUUUR /
................... ETTRRUTOY SRR |
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2. FUNDAMENTO LEGAL:

Este Termo de Compromisso, tem seu fundamento legal, na Lel

aprovou as normas para o parcelamento do solo no Municipio.

3. LOCAL E DATA :

Lavrado € assinado @0S......ooueeeeieiiiiiee e, dias do més de
................................. doanode..............ceevvevveevennnnn....., Na Prefertura
MuniCipal @ UG ...
I - FINALIDADE E OBJETO

1. FINALIDADE:

O presente Termo de Compromisso tem como finalidade formalizar as
exigéncias legais a respeito da responsabilidade que tem o Loteador
de executar, sem quaisquer 6nus para a Prefeitura, as obras de infra-
estrutura em Loteamento por ela aprovado, bem como, da prestacado

de garantia para a execucgdo das referidas obras.

2. OBJETO:

E objeto deste Termo de Compromisso, a execucdo das obras de

INfra-estrutura do LoteamentO. .. .ccoven et e s e e evaaneenn
refertdo pelo Processon®........cooooeveviieiiiniieeeennne, e , €
respectivo Projeto n®.................... [oiiieieeiiiinn., , aprovado pelo Decreto
N, de...oovvvviiin.. // ................
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“ TERMO DE COMPROMISSO

Ill - OBRIGACOES E PRAZOS

. OBRIGACOES E PRAZOS:

Pelo presente Termo de Compromisso obriga-se o Loteador, concomi-
tantemente a0 cumprimento de todas as disposi¢es legais e pertinen-

tes, a

I.1. Executar, no prazo de 2 (dois) anos e consoante cronograma
aprovado, 0s seguintes servicos:

1.2. Facilitar a fiscalizagdo permanente, por parte da Prefeitura Mu-
nicipal, da execugdo das obras € servigos;

1.3. Fazer constar dos compromissos e¢/ou escrituras de compra € ven-
da de lotes a condi¢do de que estes sO poderdo receber construgdes
depois da execucgdo das obras de infra-estrutura, a0 menos em toda a
extensdo do logradouro onde estiverem localizados, sob vistoria e re-
cebimento pela Prefeitura, consignando, inclusive, a responsabilidade
solidaria dos compromissarios compradores ou adquirentes, na pro-
por¢do da area de seus respectivos lotes.

1.4, Solicitar, caso ndo concluidos os servigos no prazo estipulado, a

prorrogacdo deste, antes do seu término, mediante ampla justificativa
que ndo sendo acetta pela Prefeitura, sujeitdlo-4 multa no valor de
UFMS, por dia util de atraso seguinte;




[iI - OBRIGACOES E PRAZOS

1. OBRIGACOES E PRAZOS:

Pelo presente Termo de Compromisso obriga-se o Loteador, concomi-
tantemente ao cumprimento de todas as disposi¢des legais e pertinen-

 tes, a:

1.1. Executar, no prazo de 2 (dois) anos € consoante cronograma
aprovado, 0s seguintes Servigos:

1.2. Facilitar a fiscaliza¢cdo permanente, por parte da Prefeitura Mu-
nictpal, da execugdo das obras e servicos;

1.3. Fazer constar dos compromissos €/ou escrituras de compra € ven-
da de lotes a condigcdo de que estes sO poderdo receber construgdes
depois da execucdo das obras de infra-estrutura, a0 menos em toda a
extensdo do logradouro onde estiverem localizados, sob vistoria e re-
cebimento pela Prefeitura, consignando, inclusive, a responsabilidade
solidaria dos compromissérios compradores ou adquirentes, na pro-
por¢do da area de seus respectivos lotes.

1.4. Solicttar, caso néio concluidos os servigos no prazo estipulado, a

prorrogacdo deste, antes do seu término, mediante ampla justificativa
que ndo sendo aceita pela Prefeitura, sujeitdlo-4 multa no valor de
UFMS, por dia util de atraso seguinte; |
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H TERMO DE COMPROMISSO - |

1.5. Prestar garantia para execucgdo das obras de infra-estrutura, na
modalidade admitidana Lein®...........c.coooviiveninnnnnne. , que dispde sobre
o parcelamento do solo no Municipio:

a) garantia hipotecaria das quadras nNUMEros...........c.ccccvvveeeerremnenninnnnens
perfazendo um total de...................c.o i lotes, equivalentes ao
custo orcado das obras, pelo 6rgdo municipal competente.

1.6. Requerer, tdo logo conclufda a execucdo dos servigos, a entrega
total e parcial, e sem quaisquer 6nus para a Prefeitura, das vias, logra-
douros € areas reservadas ao uso publico, apds vistoria que os declare
de acordo. -

2. A garantia prestada serd liberada 4 medida em que forem executa-
das as obras, na seguinte propor¢io:

a) 30% (trinta por cento) quando concluida a abertura das vias, assen-
tamentos de meios-fios, € de rede de aguas pluviats;

b) 30% (trinta por cento) quando concluida a instalagdo das redes de
abastecimento de dgua ¢ energia elétrica,;

¢) 40% (quarenta por cento) quando concluidos os demais servigos.

IV - EFICACIA, VALIDADE E REVOGACAO
1. EFICACIA E VALIDADE:

O presente Termo de Compromisso entra em vigor na data da sua as-
sinatura, adquirindo eficacia ¢ validade na data de expedicdo do Alva-
ra de Licenca pelo 6rgdo competente da Prefeitura, e terd seu encer-
ramento, apos verificado o cumprimento de todas as obrigacdes dele
decorrentes.
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2. RESCISAO:

S30 causas de revogacdo deste Termo de Compromisso, a ndo obedi-
éncia a qualquer de suas clausulas, importando, em consequéncia, na
cassacdo do Alvara de Licenca para a execugdo das obras constantes

do seu objeto.
V - FORO E ENCERRAMENTO

1. FORO:

Para as questdes decorrentes deste Termo é competente o foro legal
dos Feitos da Fazenda Publica Municipal.

2. ENCERRAMENTO:

E, por estarem acordes, assinam este Termo de Compromisso, os re-
presentantes das partes e das duas testemunhas abaixo nomeadas.

de de 19

PREFEITO MUNICIPAL
SECRETARIO MUNICIPAL DE OBRAS
PROCURADOR GERAL DO MUNICIPIO
SR.

TESTEMUNHA

TESTEMUNHA g'uo
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2 ~
3 :
3 PREFEITURA MUNICIPAL DE
A ESTADO DO ESPIRITO SANTO
p |
7
D) DECRETO N°
i
4
g APIOVa O ..o,
e ”
i‘ situado no lugar denominado...........
-i no Dlstnto
; neste Municipio, a requerimento de
© e,
S
$
g ;
£
£ | O PREFEITO MUNICIPAL DA , Estado do
P Espirito Santo, usando de atribui¢do legal e tendo em vista o que
& consta do processo protocoladosobn®..........cocovvoiiii
8
¢
r
Art. 1°- Fica aprovado 0 “........coomeereeeiieeeie e
.................................... 7, no lugar denominado ..................cccooeiin,
...... DIRUUTRRURTUURIRRTRUTRRPRURTS § (¢ 18 B J 111 o | (¢ JURUS PR
neste Municipio, de propriedade de..............oeevveeiiiiiiiiiiie,
e comaarea de. o m?................
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; TR % da gleba para o sistema de circulagdo,
........................................... IN? (oot e e e enans
.................................... ), equivalente a ...........cocoeeiiiiiiiiiiiecreeeeieen.. Y0
da gleba para areas livres de uso publicoe adreade ........................ m?
(e ), equivalente a....................... %

da gleba para equipamentos comunitarios, tudo em conformidade com
a planta aprovada pela Secretaria Muncipal de Obras desta Prefeitura,
anexa ao supramencionado processo.

Art. 2°- 0. oo e ”
compreende:
2) 4reas dos 10teS =....... .oveveeereeeereeeeeereeenn, 11 i (RUTRTTTRSTURORURURRONY
................................................................................. );
b) Areas de VIas =.......cooooveeeeereeeeeeeeeeer e M (oo
..................................................................................................... );
C) 4reas da Praca -........coceeeeevveeeeennnnn.. M (oo,
..................................................................................................... );
d) drea para escola - .......coocoeveveeevreeeennn, N (oo,
..... B RPRRUTURRPSUPPRRPPRUPRRTY

¢) outras areas;

f) nimeros de lotes -.... ..........cc.c.. (e




Art 3°, Este Decreto entrar4 em vigor a partir da data de pu-

blicag8o, juntamente com o Termo de Compromisso, revogadas as
disposi¢cdes em contrario.
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