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PREFEITURA MUNICIPAL DA SERRA
ESTADO DO ESPIRITO SANTO

LEI N.* 2160

DISPOE SOBRE O PLANEJAMENTO
URBANO DO MUNICIPIO DA
SERRA, INSTITUI O PLANO
DIRETOR URBANO E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

O Prefeito Municipal da Serra, Estado do Espirito Santo, no uso de suas atribuigées legais, fago
saber que a Camara Municipal decretou e eu sanciono a seguinte Lei:

TITULO1I
DO PLANEJAMENTO URBANO

CAPITULO 1
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° O planejamento urbaro do municipio da Serra tera por finalidade promover a ordenagio
do uso do solo, com base nas condigdes fisico-ambientals ¢ sdcio-econOmicas locais, visando

sempre a melhoria da qualidade de vida da populagéo.
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Art. 2°. O municipio da Serra, respeitado seu peculiar interesse, atendera ao planejamento, a
organizacio e a execugdo das fungdes publicas de interesse comum da Regiio Metropolitana da
Grande Vitérig, visando unir espagos na promogio do desenvolvimento urbano do Municipio ¢ a

sua integra¢do regional, mechante:
I - o planejamento integrado do desenvolvimento urbano;

II - a homogeneidade ¢ complementaridade das respectivas legislagdes municipais, em especial
quanto ao:

a) uso e parcelamento do solo,
b) equipamentos urbanos;

¢) protegdo ambiental e paisagistica, e preservagdo do patrimémo historico.

Art. 3°. O Plano Diretor Urbano € ¢ instrumento da politica municipal de desenvolvimento e
integra o processo continuo de planejamento urbano do Municipio, tendo como principios
fundamentats as fung¢des sociais da cidade e a fungio social da propriedade.

Art. 4°. No processo de planejamento urbano municipal fica garantida a participagio da

populagdo pelo amplo acesso as informagdes sobre planos, projetos e programas e, ainda, pela
representacdo de entidades e associagdes comunitarias em grupos de trabalho, comissbes e orgios

colegiados no dmbito da administragdo municipal.

CAPITULO I
DO CONSELHO MUNICIPAL DE POLITICA URBANA

Art. 5°. Fica instituido o Conselho Municipal de Politica Urbana, 6rgdo consultivo e de
assessoramento ao Poder Execuiivo, com atribwmigdes de analisar e de propor medidas para
concretizagdo da politica urbana, bem como, verificar a execugdo das diretrizes do Plano Diretor

Urbano - PDU.

Paragrafo unico - As decisdes do Conselho Municipal de Politica Urbana -CMPU, no ambito de
sua competéncia, deverdo ser consideradas como Resolugdes, sujeitas 4 homologagdo do Prefeito

Municipal.

Art. 6°. O Conselho Municipal de Politica Urbana - CMPU, presidido pelo Secretario Municipal
de Planejamento, é composto de 17 (dezessete} membros, designados pelo Prefeito Municipal,

observada a seguinte composigao:
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[ - Pela Administragio Municipal:

a) Secretaria Municipal de Planejamento;

b) Secretaria Municipal de Obras;

c) Secretaria Municipal de Meio Ambiente;

d) Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econdmico; -~
e) Procuradoria Geral do Municipio. —

{1 — Pelo Legislativo Municipal:

a) —02 (dois) Vereadores.

[II - Pelas Concessionarias de Servigos Publicos:

a) a empresa responsavel pelo servigo de abastecimento de dgua ¢ de esgotamento sanitario,
b) a empresa responsavel pelo fornecimento de energia elétrica,

c) a empresa responsavel pelo sistema de telefonia.

IV - Pelas Administragdes Estadual € Federal:
a) Instituto Jones Santos Neves - IJSN;
b) Universidade Federal do Espinto Santo - UFES.

V - Pelas Entidades Privadas:
a) Federacdo das Associagdes de Moradores do Municipio da Serra - FAMS;

b) Associac8o dos Empresarios da Serra - ASES;

¢) Associacdio Comercial da Serra.

§ 1°. A representacgéio dos orgos publicos e entidades privadas se dar® com a indicagéo de 1 (um)
membro titular € respectivo suplente, com excegéio da Secretaria Municipal de Planejamento e da
Federacdo das Associagdes de Moradores da Serra que terfio, cada uma, 2 {dois) membros

titulares e respectivos suplentes.

§ 2°. A organizagio e as normas de funcionamento do Conselho Municipal de Politica Urbana -
CMPU serdo regulamentadas por ato do Poder Executivo Municipal.

Art. 7°. Compete ao CMPU:

I - orientar a aplicacdo da legislagiio municipal atinente ao desenvolvimento urbano;

I1 - assessorar na formulagdo de projetos de lei e decretos oriundos do Poder Executivo,
necessarios a atualizacdo e complementagio do PDU;

I1I - formular as diretrizes da politica de desenvolvimento urbano do Municipio;

IV - opinar, guando solicitado, sobre qualquer matena atinente ao desenvolvimento urbano;
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V - onientar a compatibilizagdo das atividades do planejamento municipal, relativamente ao PDU,
com a execucglio orgamentara, anual e plurianuat;

VI - fomentar a integracdo das atividades do planejamento urbano municipal atinentes ao
desenvolvimento estadual e regional, em especial, quanto a execugdio das fungdes publicas de
interesse comum da Regido Metropolitana da Grande Viténa,

VII - acompanhar a execugdo das atividades do planejamento urbano relativamente ao PDU, em
especial, quando do estabelecimento, atualizagio permanente e revisio periodica quanto;

a) a ordenacdo do uso, da ocupagéio e do parcelamento do solo urbano;
b) prioridades para a agiio governamental.

VIII - desempenhar as fun¢des de orglo de assessoramento, na promogio e coordenacio da agio
governamental atinente ao desenvolvimento urbano;

[X - opinar, previamente, sobre planos, projetos e programas de trabalho dos varios 6rgios da
administragiio publica municipal, direta e indiretamente, relativos a intervengdes no espago

urbano,

X - elaborar seu Regimento Intermo e exercer outras atribuigdes que lhe venham a ser atrtbuidas.

TITULO II
DO PLANO DIRETOR URBANO

CAPITULO |
DISPOSICOES GERAIS

Art. 8°. Fica instituido o Plano Diretor Urbano - PDU, do Municipio da Serra, cuja implantagio
sera procedida na forma desta Lei.

Art. 9°. O Piano Diretor tem como objetivos:

I - estabelecer a ordenagdo do uso e da ocupagdo do solo urbano, compatibiiizando-a com o meio
ambiente € a infra-estrutura disponivel,

II - propiciar melhores condigdes de acesso a habitagiio, ao trabalho, aos transportes coletivos e
a0s equipamentos e servigos urbanos, para conjunto da populago;
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IT1 - controlar a ocupagéo e o uso do solo no Municipio, com vistas a racionalizar a utilizagio da
infra-estrutura urbana, proteger areas ¢ edifica¢des de interesse ambiental, historico e cultural e

promover maior conforto e qualidade do espago da cidade;

IV - propiciar a participacio comumitaria, através de mecanismos institucionais, no que diz
respeito ao planejamento urbano e a fiscaliza¢do de sua execugéo;

V - promover a justa distribuigdo do custo ¢ dos beneficios decorrentes do investimento publico.

Art. 10. Considera-se como partes integrantes desta Lei, as plantas ¢ tabelas que a acompanham,
sob a forma de Anexos, numerados de 01 (um) a 14 (quatorze) com 0 seguinte conteudo:

a) Anexo 1 - Mapa dos Setores de Plangjamento

b) Anexo 2 - Mapa do Zoneamento Urbanistico

¢) Anexo 3 - Classificacio das Atividades por Categona de Uso
d) Anexo 4 - Tabela de Indices Urbanisticos

4.1 - Zona Residencial 1 ( ZR1 )

4.2 - Zona Residencial 2 ( ZR2 )

4.3 - Zona Residencial 3 ( ZR3 )

4.4 - Zona Residencial 4 { ZR4 )

4.5 - Zona Residencial 5 ( ZRS )

4.6 - Zona Residencial Especial 1 ( ZRET )

4.6.1 - Zona Residencial Especial 1-01 { ZRE1-01 )
4.6.2 - Zona Residencial Especial 1-02 ( ZRE1-02 )
4.6.3 - Zona Residencial Especial 103 ( ZRE1-03 )
4.6.4 - Zona Residencial Especial 1-04 { ZRE1-04 )
4.7 - Zona Residencial Especial 2 ( ZRE2}

4.8 - Zona de Usos Diversos 1 { ZUD1 )

4.9 - Zona de Usos Diversos 2 ( ZUD?2 )

4.10 - Zona Industrial ( ZI )

4.11 - Zona Especial ( ZE )

e) Anexo 5 - Tabela para o Célculo de Areas para Guarda e Estacionamento e Veiculos, e Carga
e Descarga de Mercadonas

f} Anexo 6 - Mapa da Zona de Protecio do Aeroporto Eunco Sales

g) Anexo 7 - Sistema Viario Basico - Classificagdo Funcional
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h) Anexo 8 - Critérios para Dimensionamento de Equipamentos Comunitarnos
i) Anexo 9 - Caracteristicas Geomeétricas ¢ Fisicas da Rede Vidna Basica

j)} Anexo 10 - Segdes Transversais Tipicas de Vias Urbanas

k) Anexo 11 - Raios de Curvatura nas Interse¢oes

1) Anexo 12 - Locagio das Arvores nas Vias

m) Anexo 13 - Detalhes dos Passe1o0s

n) Anexo 14 - Detalhe de Meio-Fio € Sargeta

CAPITULO I
DA REVISAO DO PLANO DIRETOR URBANO

Art. 11, O Plano Diretor Urbano - PDU tera vigéncia indeterminada, sem prejuizo das revisdes
decorrentes de sua atualiza¢do permanente,

Art. 12. O Plano Diretor Urbano podera ser alterado, mediante revisdo, sempre que se fizer
necessano, por proposta do Conselho Municipal de Politica Urbana ou do Executivo Municipal.

Art. 13. Ressalvado o disposto nos artigos 14 e 15, desta Lei, as revisdes atinentes 4 ordenagdo do
uso ¢ do parcetamento do solo urbano far-se-do mediante lei.

Art. 14. Far-se-d0 mediante Decrete do Executivo Municipal as seguintes revisdes:
I - a definicéio de empreendimentos de impacto (art. 87);

IT - a indicagdo dos locais onde as vagas de estacionamento poderdo ocupar a area correspondente
ao afastamento de frente (art. 65 ¢ paragrafo unico);

111 - alterag@io do afastamento nas hipdteses do art. 67, paragrafo Gnico;
IV - alteracfio dos Iimites das Zonas de Intervengdo Pubhca Priontaria (Anexo 1);
V - a regulamentacio dos setores de planejamento {Anexo 1);

VI - a inclusdo de novas atividades, ainda nfio previstas nesta Lei, no agrupamento das atividades
urbanas segundo as categorias de uso, constantes do Anexo 3;
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VIl - a declaragdo de florestas ¢ demais formas de vegetagéo natural, como de preservacio
permanente ( art. 40):

VIII - a regulamentacdo da Zona Especial ( art. 53 ).

Art. 15. Far-se-4 mediante Resolugdo do Consetho Municipal de Politica Urbana, homologada
por ato do Executivo Municipal, as seguintes revisdes:

I - os ajustes dos limites das Zonas de Uso (art. 40e § 1°. ¢ § 2°);

I - a alteragdo do valor e do local de ocorréncia dos afastamentos de frente, laterais e de fundos
(art. 71),

111 - a identificagdo de edificagdes, obras € monumentos de interesse de preservacéo (art. 91).

Art. 16. Ndo séo consideradas revisdes do Plano Diretor Urbano as Resolugdes do Conselho
Municipal de Politica Urbana, homologadas por ato do Executivo Municipal, que tenham por

objeto:

I - o estabelecimento de normas de execugdo complementares as desta Lei e de sua
regulamentagdo,

11 - aprovagdo de programas € projetos governamentais;

III - os demais atos decorrentes das atnibuicdes do Conselho Municipal de Politica Urbana, a teor
desta Lei ¢ de sua regulamentago, que ndo estejam referidos nos incisos anteriores e nos anigos

13 e 14, desta Le.

IV - os condicionantes urbanisticos ¢ ambientais para implantacdo de uso tolerado (art. 35,
paragrafo umco),

V - o enquadramento das atividades ja existentes antes da vigéncia desta Lei como de uso
tolerado ou permitido (art. 174 e 175).

Art. 17. As revisdes do Plano Diretor Urbano do Municipio da Serma ( PDU - Serra ) nfo se
aplicam aos processos administrativos em curso nos Orgaos técnicos municipais, salvo disposicéo
em contraro no texto da revisio.

CAPITULO II1
DO PLANEJAMENTOE DA ORDENACEO DO USO
E DA OCUPACAO DO SOLO
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SECAQ I
DISPOSICOES GERAIS

Art. 18 O plancjamento ¢ a ordenagio do uso e da ocupacio do solo se fara com o
estabelecimento dos Setores de Planejamento e do Zoneamento Urbanistico que observario o
principio da fungdo social da propriedade, com a subordinagio do uso e da ocupagio do solo ao
interesse coletivo, e indicargo:

a) o condicionamento da ocupacdoc do soio através de indices de controle urbanistico das
edificagdes;

b) o controle da distribuig¢do ¢ implantagdo das atividades na cidade;
c) as areas de preservagéo do patrimonio historico, ambiental ¢ paisagistico;

c) as areas objeto de programas de regulanizag¢do fundiana e das edificagdes, e os programas de
urbanizacdo especifica.

SECAO II
DOS SETORES DE PLANEJAMENTO

Art. 19. Os Setores de Planejamento compreendem a divisdo do espago urbano, objetivando
possibilitar a vinculacio das politicas urbanas a:; normas de uso e ocupagio do solo, com vistas &
uma distribuig8o social mais equitativa dos custos e beneficios da urbanizagio.

Art. 20. Ficam estabelecidos os seguintes Setores de Planejamento, cuja delimitago € a constante
do Anexo 1, desta Ler:

] - Setor de Intervengdo Publica Prioritana - SIP;
11 - Setor Histoérico - SH;

I1I - Setor de Protecio Ambiental - SPA;

IV - Setor de Protecéio Paisagistica - SPP

V - Setor de Desenvolvimento Estratégico - SDE.

Art. 21. O Setor de Intervengdo Publica Pniontana compreende as areas onde serdo
desenvolvidos, prioritanamente, os programas de urbanizagio especifica, os programas de
regularizacdo fundiana e as edificacdes.
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Paragrafo unico - Lei Municipal especifica dispora sobre os programas de regularizagio e
urbanizag¢do de que trata o caput deste artigo, a serem desenvolvidos nas areas originadas por
ocupacdo espontinea ou por lotes irreguiares.

Art. 22. O Setor Historico - SH compreende as areas do entorno das edificacdes do patrimdnio
historico de interesse de preservagio € de valonzagdo do ambiente urbano.

Paragrafo unico. Para o Setor Historico foram estabelecidos indices urbanisticos especificos, com
vistas a resguardar a tipologia e a visibilidade das edificagdes do patrimonio historico de interesse

de preservagio.

Art. 23. O Setor de Protegdo Ambiental - SPA compreende as areas naturais objetos de planos,
programas, projetos e agles, com vistas a preservacdo, conservacdo, protecdo, defesa,

recuperagéo ¢ controles ambientais.

Paragrafo unico. Para o desenvolvimento dos planos, projetos e agdes que se refere o caput deste
artigo, deverdo ser consideradas as diretrizes de uso € ocupagio do solo estabelecidas nesta Lei.

Art. 24. O Setor de Protecdo Paisagistica - SPP compreende as areas com atributos cénicos
naturais com caracteristicas relevantes, objeto de planos, programas, projetos e agdes que visem a
protec3o, valorizagio ¢ recuperagio da qualidade visual.

Paragrafo Gnico. As obras destinadas ao desenvolvimento e aproveitamento do potencial turistico
e de lazer a serem realizadas em areas integrantes do Setor de Prote¢io Paisagistica, deverdo ter
0s respectivos projetos apreciados pelo Conselho Municipal de Politica Urbana.

Art. 25. O Setor de Desenvolvimento Estratégico - SDE compreende as areas que por sua
localizag8o ou vocacdo natural, sio indicadas para a implanta¢do de projetos especiais de
desenvolvimento econdmico.

SECAOC III
DO ZONEAMENTO URBANISTICO
SUBSECAO I
DISPOSICOES GERAIS

Art. 26. O zoneamento urbanistico estabelece as categorias de uso e respectivas zonas, em fungdo
das quais s3o estabelecidos os diversos indices de controle da ocupagéo do solo.
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SUBSECAO II
DAS CATEGORIAS DE USO

Art. 27. As categorias de uso agrupam as atividades urbanas, subdivididas segundo as
caracteristicas operacionails € os graus de especiahzacio e atendimento, de acordo com Anexo 3.

Art. 28. Para efeito desta Lei ficam instituidas as seguintes categorias de uso:
I - uso residencial;

I1 - uso comercial;

IIT - uso de servigo;

IV - uso misto;

V - uso industnal.

Art. 29. O uso residencial compreende a utilizagao de edificagdes destinadas a habitago
permanente de carater umtamiliar ou multifamihar.

Art. 30. Os usos comercial ¢ de servigo compreendem a utilizacdo das edificacbes com as
attvidades de comércio ¢ prestacdo de servigo, que em razio das suas caracteristicas s3o
consideradas como local, de bairro, principal e especial.

Paragrafo unico. Considera-se como:

I - Local - atividades de pequeno porte dissemninadas no interior das zonas residenciais, que nfo
causam incémodos significativos 4 vizinhanga ou polui¢do ambiental, quando adotadas as
medidas adequadas para seu controle, e nem atraem trafego pesado ou intenso;

IT - De bairro - atividades de médio porte, compativels com o uso residencial, que ndo atracm
trafego pesado € ndo causam poluigdo ambiental, quando adotadas as medidas adequadas para o

seu controle;

II1 - Principal - atividades de grande porte, néio compativeis com o uso residencial, ¢ que atraem
trafego pesado e intenso, e sdo potencialmente geradoras de impacto urbano e ambiental na zona

de sua implantagio;

[V - Especial - atividades urbanas peculiares que, pelo seu grande porte, escala de
empreendimento ou fungdo, sdo potencialmente geradoras de impacto na zona de sua
implantacdo, com implantagéo restrita s Zonas de Usos Diversos € Zonas Industriais.

Art. 31. O uso misto compreende a utilizacio de edificagbes com 0 uso residencial, unifamiliar
ou multifamiliar, e com o uso nio residencial no pavimento térreo.
|
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Art. 32. O uso industrial compreende a utilizagdo de edificagdes com atividades que utilizam
processos produtivos e que devido ao potencial poluirdor ¢ ao porte do empreendimento

classificam-se em:

I- Inddstrias tipo & - Ia

II- Industrias tipo b — Ib
III- Industrias tipo ¢ - Ie
[V- Industrias especial - 1e

§1°. As Indistnas tipo a e tipo b - Ia ¢ Ib - séio aquelas de baixo ¢ de médio potencial poluidor,
compativeis com o uso residencial ¢ o de comércio ¢ servigo, ¢ implantadas em edificagGes de

pequeno e médio porte.

§2°. As Industnias tipo ¢ - Ic - s&o aquelas de alto potencial poluidor, ndo compativels com o uso
residencial, e implantadas em edifica¢des de pegueno, meédic e grande porte,

§3°. As Industrias especiais - e - s80 aquelas restritas as zonas industriais, ¢ implantadas em
edificacdes de pequeno, médio e grande porte.

Art. 33. O agrupamento das atividades urbanas, segundo as categorias de uso ¢ porte, na forma
estabelecida nesta Subsec¢do, ¢ o constante do Anexo 3.

§ 1°. As atividades que ndio constam do Anexo 3 deverdo ser enquadradas nas respectivas
categorias de uso definidas nesta Subse¢do, mediante proposta do Conselho Municipal de Politica
Urbana, e, no caso de industrias, a critério da Secretaria Municipal de Meio Ambiente.

§ 2°. Para a #nrovagio do projeto de construgfio da edificagdo devera ser indicada a classificacdo
de usos refer.da no artigo 28 desta Lei, para efeito de se verificar a sua adequagdo a zona de uso
de sua localizacdio, pela Secretaria Municipal de Planejamento e pela Secretaria Municipal de

Meio Ambiente.

Art. 34. Quanto & qualidade da ocupagdo do solo os usos podem ser considerados permitidos,
tolerados ¢ proibidos.

§ 1°. O uso permitido compreende as atividades que apresentam clara adequagdo a zona de uso de
sua implantagéo.

§ 2°. O uso tolerado compreende as atividades que ndo comprometem de modo relevante a zona
de uso onde s¢ iocalizam.

§ 3°. O uso proibido compreende as atividades que apresentam totai incompatibilidade com a
zona de uso de sua implantacéo.
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Art. 35. A aprovagdo municipal, para a implantagio das atividades consideradas como de uso
tolerado devera atender condigdes especificas, & critério do Conselho Municipal de Politica

Urbana.

Pardgrafo Gnico. As condigdes especificas referidas neste artigo deverdio considersr,
especialmente, 0s seguintes aspectos:

| - adequagdio a zona de uso de implantagdo da atividade;
I] - efeitos poluidores e de contaminagio € degradagéio do meio ambiente;

II1 - ocomréncia de conflitos com o entorno de implantagiio da atividade, do ponto de vista do
sistema vidrio € das possibilidades de perturbagdo ao trafego e de prejuizos a seguranga, sossego
e saude dos habitantes vizinhos.

Art. 36. Ficam vedadas as seguintes situagdes:

I - construglio de edificagdo para implantagfio de atividades consideradas como de uso proibido
na zona de uso de localizac8o da edificagio;

II - mudanca de destinagdo do uso da edificagdo para implantagio de atividades as quais sejam
consideradas como de uso proibido, na zona de uso de localizagdo da edificagéo;

Il - realizagdo de quaisquer obras de ampliagdo ou reforma de edificagdes destinadas a
implantacdo de atividades consideradas como de uso proibido, na zona de uso de localizagéo da
edificacfio, as quais impliquem no aumento do exercicio da atividade considerada como de uso
proibido, ressalvada a hipotese de obras essenciais a seguranga ¢ higiene das edificagdes, ou de
obras a serem realizadas para a methoria das condigdes de trabalho, ou destinadas as atividades

de lazer e recreacio.

IV - impiantagdio de atividades consideradas de natureza penigosa pela Resolugdo n® 04, de 09 de
outubro de 1995, do Conselho Nacional do Mero Ambiente - CONAMA, situadas na Area de

Seguranca Aeroportuaria - ASA, definidas pela resolugéo citada;

V - implantagdo de postos de abastecimento de veiculos em um raio de distdncia inferior a
300,00m (trezentos metros) de escolas, creches e hospitais, bem como a situagio inversa,

Art. 37. A indicagdo das categorias de uso como permitido ou tolerado, segundo a gualidade da
ocupacdo determinada pela zona de uso de sua implantagéo, € a constante do Anexo 4.

Paragrafo Gnico. Para efeito de aplicagdo do Anexo 4, serdo consideradas como de uso proibido
as categorias de uso que ali nio estejam indicadas como de uso permitido ou tolerado.

Art. 38. A implantacdo de atividades, consideradas como potencialmente zeradoras de poluigéo
de qualquer espécie, devera ser prcviamente analisada pelo orgdo municipal competente, para
efeito de concessdo do respectivo Alvara de Licenca.
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SUBSECAO HI
DAS ZONAS DE USO

Art. 39. Para efeito desta Leil, ficam estabelecidas as seguintes zonas de uso, cuja localizagiio ¢
limites sdo os constantes do Anexo 2.

| - Zonas Residenciais:;

IT - Zonas de Usos Diversos;
III - Zona Industnal;

IV - Zonas Naturais;

V - Zona Especial.

Art. 40. Os limites entre as zonas de uso podero ser ajustados quando verificada a conveniéncia
de tal procedimento com vistas a:

I - mator prectsdo de limites;

I1 - obter melhor adequacéo ao sttio onde se propuser a alteracdo em razio de;
a) ocorréncia de elementos naturais e outros fatores biofisicos condicionantes;
b) divisas de imoveis;

¢) sisterna viarno.

§ 1° Os ajustes de limites a que se refere o caput deste artigo serdo procedidos por proposta do
CMPU, homologada por ato do Executive Municipal.

§ 2° No caso em que a via de circulagdo for o limite entre zonas, este sera definido pelo eixo da
via.
§ 3°. Quando o limite das zonas ndo for uma via de circulagio, devera ser considerada como este

limite a divisa do lote oposta & sua divisa de frente para a via considerada na determinagdo da
Zona.

Art. 41. Para efeito de implantagdo de atividades, nos casos em que a via de circulago for o
limite entre zonas de uso, os 1movels que fazem frente para esta via poderdo se enquadrar em
qualquer dessas zonas, prevalecendo, em qualquer caso, os indices de controle urbanistico
estabelecidos para a zona de uso na qual o 1maével estiver inserido.

Paragrafo inico - Para efeito de aplicagdo do disposto neste artigo, a face da quadra onde se situa
o imovel devera ter a maior parte de sua extens&o abrangida pelo limite entre as zonas.
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Art. 42. As Zonas Residenciais caracterizam-s¢ pela predominancia do uso residencial e foram
classificadas em fungdo da densidade populacional, intensidade de uso e caracteristica de

ocupa¢io do solo, em:

1 - Zona Residencial 1 (ZR1});

IT - Zona Residencial 2 (ZR2);

III - Zona Residencial 3 (ZR3);

IV - Zona Residencial 4 (ZR4);

V - Zona Residencial 5 (ZR5};

V1 - Zona Residencial Espectal 1 (ZRE]);
VII - Zona Residencial Especial 2 (ZRE2).

Art. 43, As Zonas de Usos Diversos caracterizam-se como areas onde concentram atividades
urbanas diversificadas, com predominéncia do uso comercial e de servigos, ¢ foram classificadas

em:
I - Zonas de Usos Diversos 1 (ZUD1);
II - Zonas de Usos Diversos 2 (ZUD2).

Art. 44. A Zona Industrial compreende as areas onde sdo implantadas, predominantemente, as
atividades industriats.

Art. 45. As Zonas Naturais caracterizam-se como as areas cuja ordenacdo do uso do solo se
especifica mediante os seguintes criténos:

1 - preservagdo de amostras dos diversos ecossistemas naturais do Municipio;
1] - importdncia ecologica ¢ grau de fragilidade de determinados ecossistemas;
I11 - protecéio aos cursos d'agua;

IV - valor paisagistico, turistico e cultural;

V - valor funcional;

VI - protecéo da biodiversidade e do patnmdémo genético;,

VII - existéncia de instrumento legal de protegio.

Art. 46. O Municipio declarard de preservagdo permanente, mediante Decreto do Executivo
Municipal, as areas, florestas ¢ demazis formas de vegetagao natural destinadas a:

a) atenuar a €rosao das terras; /y @
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b) formar faixas de protecdo ao longo de rodovias, ferrovias e dutos;

¢) proteger sitios de excepcional beleza ou de valor cientifico ou histénco;
d) asilar exemplares da fauna e da flora ameagadas de extingdo,

€) manter o ambiente necessario a vida das populag6es tradicionais:

f) assegurar condigdes de bem estar publico,

g) preservar os mananciais hidricos de superficie e subterraneos.

Art. 47. As Zonas Naturais, para efeito desta Lei, estdo sujeitas aos seguintes graus de protegio:
I - Grau de Protecio 1 - GPI - As Areas de Preservagio Permanente estabelecidas nas:
a) Lei Federal n® 4771, de 15 de setembro de 1965 - Codigo Florestal;

b) Resolucdo de n® 004, de 18 de setembro de 1985, de n® 10, de 01 de outubro de 1993, € de n°
29, de 07 de dezembro de 1994, do Conselho Nacional de Meio Ambiente - CONAMA

¢) Leis Estaduais de n® 4.030, de 23 de dezembro de 1987, de n° 4,119, de 22 de julho de 1988, ¢
de n°® 5.361/96 e respectivo Decreto de Regulamentagéio n°® 4.124-N/97.

I1 - Grau de Protecdo 2 - GP2 - as areas que pelas suas condigOes fisiograficas, geograficas,
geologicas, hidrologicas ¢ botdnicas formam um ecossistema de importincia no meio ambiente
natural, sendo destinadas 4 preservagdo e conservagao.

Il - Grau de Protegéio 3 - GP3 - As areas que apresentam uma ou mais caracteristicas com
funcdo de protegdo, recuperacgio e melhona de qualidade de vida ¢ do meio ambiente, sendo
destinadas a conservacio, mantidas suas caracteristicas funcionais.

Art. 48 . Ficam 1dentificadas e declaradas no Grau de Proteg8o 1 - GP1, para efeito desta Lei, as
seguintes Areas de Preservaciio Permanenie:

] - os fragmentos florsstais de ecossistemas ameagados ou degradados, independente do estagio
sucessional;

Il - os fragmentos de floresta natural primara ou em estagio avancado de regeneragio;

III - as éreas, florestas ¢ demais formas de vegetagdo existentes ao longo de qualquer curso
d'agua, desde o nivel mais alto, em faixa marginal, cuja largura mimma sera de:

a) 30,00m (trinta mefros) para os cursos d'agua de menos de 10,00m (dez metros) de largura;

b) 50,00m (cinqaenta metros) para os cursos d'agua que tenham de 10,00 (dez metros) a 50,00m
(cinqiienta metros) de largura;

¢) 100,00m (cem metros) para os cursos d'agua que tenham mais de 50,00m (cingilenta metros),
até 100,00m (cem metros) de largura.

[V - as areas, florestas e demais formas de vegetacdo existentes ao redor das lagoas, lagos ou
reservatorios d'dgua naturais ou artificiais, desde o seu nivel mais alto medido horizontalmente

em faixa marginal, cuja largura minima sera de:
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a) 30,00m (trinta metros) para os que estejam em areas urbanas;

b) 100,00m (cem metros) para 0s que estejam em areas urbanas e se constituem em manancial de
abastecimento de agua potavel,

¢) 100,00m (cem metros) para represas € mdroelétricas.

V - as margens de nascentes permanentes ou temporarias, incluindo os olhos d'agua, seja qual for
sua situagfio topografica, num raio mimmo de 50,00m (cinqiienta metros) de largura e a partir de
sua margem, de tal forma que proteja, em cada caso, a bacia de drenagem contribuinte;

VI - as encostas ou partes destas, com declividade superior 45° (quarenta e cinco graus),
equivalente a 100% (cem por cento) na linha de maior declive;

VII - os pousos de aves de arribacio protegidas por convénios, acordos ou tratados assinados pelo
Brasu com outras nagdes;

VIII- as restingas, em faixa minima de 33,00m (trinta e trés metros) a contar da linha de preamar
maxima,

IX - os manguezais em toda a sua extensdo, incluindo a faixa minima de 30,00m (trinta metros)
das arcas de apicum,;

X - as dunas localizadas em terrenos quartzosos marinhos ao longo do corddo arenoso litorineo;

X1 - as areas alagadas e alagaveis, e a vegetagdo tipica existente nos fundos de vale ¢ ao longo
dos corregos.

Art. 49. Ficam identificadas ¢ declaradas no Grau de Protegdo 2 - GP2, para efeito desta Lei, as
seguintes areas com vocacgio de Unidade de Conservagio e suas respectivas faixas de entorno:

I - a bacia hidrografica da Lagoa de Carapebus;

I - a area de pedreira ¢ a mata paludosa, locadzadas na bacia do corrego Manguinhos, em
Bicanga,

I1I - as Lagoas de Jacunem ¢ Capuba;

IV - a restinga do Rio Reis Magos em Nova Almeida;

V - os remanescentes de Floresta Atlantica localizados na regido de Cagaroca;

VI - 0 manguezal ao sul do Municipio, integrante da Baia de Vitoria

VII - a restinga de Capuba, entre o loteamento Costa Bela ¢ o bairro Potyguara, em Nova
Almeida.

§ 1°. Considera-se Unidade de Conservagdo os espagos territorials € seus componentes, inclusive
aguas jur.dicionais, de dominio publico ou privado, legalmente instituidas ou reconhecidas pelo
Poder Publico, com objetivo e limites definidos, € com regime especial de administragio, onde se
aplicam as garantias de protegio.

§ 2°. As Unidades de Conservagio seriio circundadas por faixa, visando a prote¢do paisagistica ¢
estética, ¢ a manutencio dos fluxos ecologicos.
AV ﬂ/
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§ 3°. A faixa de protecdo, de bordadura vanavel, do entorno das Unidades de Conservacdio sera
estabelecida, caso a caso, pelo drgdo municipal de Meio Ambiente, devendo contemplar, no
minimo, 20% (vinte por cento) do total da area protegida.

Art. 50. Ficam identificadas e declaradas no Grau de Protegdio 3 - GP3, para efeito desta Lei, as
seguintes areas:

| - as bordas de tabuleiros e seus respectivos taludes com declividade entre 30% (trinta por cento)
e 100% (por cento), cobertos ou ndo com vegetagio,

IT - as areas de fundo de vale em toda a extensdo do talvegue;

III - as areas de entormmo dos complexos e centros industriais;

IV - os cinturdes ou as areas verdes de loteamento ¢ conjuntos habitacionais, quando nfo
enquadrados em outras categorias,

V - qualquer outra area, quando assim declarada pelo Poder Publico.

§ 1°. Quando os cinturdes ou as areas verdes de loteamentos, conjuntos habitacionais, centros e
complexos industriais estiverem localizados em Area de Preservagdio Permanente na forma da
Lei, ndo poderdo ser enquadradas em categona diversa da de Preservagio Permanente.

§ 2°. N#o sera permitida a exploragdo mineral do tipo classe Il no entorno do Mestre Alvaro, em
faixa compreendida pela Zona Residencial 1 - ZR1.

§ 3° O licenciamento para exploragdo mineral na area urbana do Municipio fica sujeito a analise
e aprovago de documentagio exigida pelo orgio municipal de meio ambiente.

Art. 51. Os usos e ocupacido a serem definidos em planos, programas e projetos especificos nas
Zonas Naturais com Grau de Protecio 2 € 3 poderiio ser considerados tolerados a critério do

CMPU, apds parecer prévio da Secretania Mumcipal de Meio Ambiente, sendo que:

I - nas Zonas Naturais com Grau de Prote¢®#o 2, os usos ¢ ocupagdo deverdo ocorrer ¢m
conformidade com Plano de Manejo a ser estabelecido, para cada caso;

I - nas Zonas Naturais com Grau de Protegdo 3, os usos € ocupagdo deverfio ocorrer somente em
até 30% (trinta por cento) do total de sua arca, observados ainda os condicionantes ambientais

definidos nesta Lei.

Art. 52. A modificacéio nfio autorizada, a destruigdo, a desfiguragdo ou desvirtuamento da feigdo
original, no todo ou em parte, das Zonas Naturais, sujertam o infrator as seguintes penalidades:

[ - interdigdo de atividade ou d: utilizegao,

iI - obriga¢do de reparar os danos ambientais causados, restaurar o que for danificado, reconstruir
o gue for alterado ou desfigurado, conforme o caso,

Y,

[

I1I - embargo da obra.
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Paragrafo Unico - A aplicagdo das penalidades, referidas neste artigo, sera objeto de
regulamentagdo do Executivo Municipal, sem prejuizo das demais penalidades estabelecidas na

legislacdo federal, estadual ¢ municipal pertinente.

Art. 53. A Zona Especial compreende os espagos fisicos cuja ordenacdo do uso e do
parcelamento do solo se caracteriza pela implantagdo de programas e projetos especificos.

§ 1°. O Executivo Municipal, no prazo maximo de 180 dias, por proposta do Conselho Municipal
de Politica Urbana, regulamentara a Zona Especial de que trata o caput deste artigo, observadas
as disposi¢des constantes desta Lei, em especial quanto:

1 - s caracteristicas locacionais, funcionais ou de ocupagido que as especificam, especialmente as
potencialidades de preservagéo ambiental e paisagistica;

11 - a indica¢do dos usos, indices urbanisticos e modelo de parcelamento do solo que nela poderdo
ser implantados.

§ 2° O atendimento ao estabelecido nos incisos I e 11, § 1°, deste artigo, devera ser baseado em
estudos e analise de todo 0 complexo natural existente na ZE, incluindo as &reas protegidas ¢ as
zonas tampdo, realizadas pela Secretaria Municipal de Meio Ambiente.

SUBSECAQ IV
DO CONTROLE URBANISTICO

Art. 54. O controle urbanistico ¢ realizado através do estabelecimento de indices que regulam o
dimensionamento das edificagbes em relag@o ao terreno onde serdo construidas e ao uso a que se

destinam.

Art. 55. Os indices urbanisticos estabelecidos nesta Lei sdo os constantes dos Anexos4.1a4.1l e
compreendem:

I - quanto a intensidade e forma de acupacgio pelas edificagdes:
a) coeficiente de aproveitamento;

b) taxa de ocupacéo;

c) taxa de permeabilidade;

d) gabarito;

e) altura da edificagdo;

f) altura maxima da edificacdo.
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I1 - quanto a implantagio das edificagdes no terreno:
a) afastamento de frente,
b) afastamento de fundos;

c¢) afastamentos laterais.

[T - quanto a guarda € estacionamento de veiculos, e carga e descarga de mercadorias:
a} numero de vagas;

b) 4rea minima para carga ¢ descarga.

IV - quanto ao parcelamento do solo:

a) area mimima do lote;

b) testada minima do lote.

Art.56. Para efeitos desta Lei, os indices urbanisticos sdo definidos como a seguir;

] - coeficiente de aprovettamento € um fator estabelecido para cada uso nas diversas zonas que,
multiplicado pela area do terreno, definira a area total de construgio;

II - taxa de ocupagdo ¢ um percentual expresso pela relagdo entre a area da projecdo de
edificacdo e a areca do lote;

Il - taxa de permeabilidade é um percentual expresso pela relagdo entre a area do lote sem
pavimentagdo impermeavel e sem construgio no subsolo, e a area total do terreno;

IV - gabarito é o numero maximo de pavimentos da edificagéo;,

V - altura da edificagdo ¢ a distincia entre o ponto mais «levado da fachada principal da
construgdo incluida a laje do pavimento de cobertura, e o plano horizontal gue contém o pento de
cota igual 4 média antmética das cotas dos pontos extremos dos alinhamentos,

VI - altura maxima da edificagéo ¢ a distancia entre o ponto mais elevado da construgdo € a cota
zero do Conselho Nacional de Geografia,

VII - afastamento de frente estabelece a distdncia minima entre a edificacdo e a divisa frontal do
terreno, de sua acessdo, no alinhamento com a via ou logradouro publico;

VIII - afastamentc de fundos estabelece a distincia minima entre a edificacdo ¢ a divisa dos
fundos do terreno de sua acessio;

IX - afastamento lateral estabelece a distAncia minima entre a edificacio ¢ as divisas laterais do
terreno de sua acessao;

X - numero de vagas para garagem ou estacionamento de veiculos € ¢ guantitativo estabelecido
em funcdo da arca privativa ou de drea computavel no coeficiente de aproveitamento da

edificacdo,

X1 - area minima para carga ¢ descarga de mercadorias ¢ o espago reservado para tal fim, que
determinadas categorias de uso deverido observar; 7/
TAY A,
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XII - area e testada do lote estabelecem as dimensdes minimas quanto a superficie e ao
comprimento da frente do lote para o parcelamento, respectivamente,

Art. 57. No célculo do coeficiente de aproveitamento, com excecdo das edificagdes destinadas ao
uso residencial unifamiliar, n3o serdo computadas as seguintes areas:

I - dos pavimentos em subsolo destinadas a0 uso comum ou guarda de veiculos;

I1 - destinadas ao lazer e recreagdo, recepgdo € compartimentos de servigo do condominio nas
edificacdes multifamiliares e de uso misto,

I1I - destinadas a guarda de veiculos;

IV - de varandas contiguas a salas ou quartos, desde que nfo ultrapassem 40% (quarenta por
cento) das areas destinadas aos respectivos cdmogdos;

V - destinadas ao pavimento de cobertura para fim residencial, desde que a taxa de ocupagdo
maxima seja igual ou inferior a 50% (cingiienta por cento) do pavimento tipo e o afastamento de
frente seja de 3,00m (trés metros) da fachada principal;

V1 - destinadas a central de gas e camaras de transformacio;

V11 - destinadas a depdsito de lixo, passadigos, guaritas ¢ abrigos de portdo ocupando area
maxima de 20% (vinte por cento) da area do afastamento de frente, obedecido o limite maximo

de 25,{.‘101112 {vinte e cinco metros quadrados).

§ 1°. Para efeito do calculo do coeficiente de aproveitamento do terreno, nas edificagées para uso
industrial, serfio computadas as seguintes areas:

I - Area edificada - consideradas as areas uteis das construgdes que se apresentarem cobertas;

IT - Area industrial - consideradas as dreas ocupadas pelos equipamentos = insumos, embora nio
cobertas;

I - Area de patio - consideradas as areas pavimentadas e as destinadas 4 eztocagem de matéria-
prima ou produto acabado, desde que sejam supertor a 10% ( dez por cento) do total das areas
edificada e industrnal;

Art. 58. No calculo da taxa de permeabilidade poderdo ser computadas:

] - a projecdo do balcdo das varandas, sacadas € balcdes, desde que tenha, no maximo, 1,00 m
{um metro) de largura;
II - a projegédo dos beirats ¢ platibandas;

ITf - os pogos descobertos de ventilagdio e iluminagio com area superior a 6,00 m*® (seis metros
quadrados) para as areas fechadas, e , com qualquer dimensdo, para as areas abertas;

IV - as areas com pavimentacdo permeavel, intercaladas com pavimentagdo de elementos
impermeaveis, desde que estes elementos ndo ultrapassem a 20% (vintg por cento) da arca

abrangida por este tipo de pavimentagio.
Y/
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Art. 59. No calculo do gabarito das edificagdes todos os pavimentos serdo computados, com
excegdo do pavimento em subsolo, definido no artigo 64, desta Lei.

Paragrafo unico - No caso de edificagdes que tenham fachada para mais de uma rua, considerar-
se-a 0 gabanto correspondente a cada uma delas, de forma que a edificagdo venha a acompanhar
o perfil natural do terreno.

Art. 60. A altura da edificagéo, para as construgdes situadas na ZR5/10, devera observar o estudo
de sombra para cada fachada distinta, tendo como parimetros:

a) os respectivos afastamentos da edificacdo;
b) a posi¢éo do sol no inverno, as 16.00 horas (equinocio);

c) & projegio da sombra na praia, considerando a distancia medida entre o calgadfio e a linha de
preamar, de no maximo 25% ( vinte ¢ cinco por cento).

Paragrafo unico - No calculo da altura da edificagdo deverdo ser considerados o telhado, a caixa
de agua € outros elementos construtivos componentes da edificacio.

Art. 61. A altura maxima permitida para as edificagdes, em qualquer zona de uso, fica sujeita as
normas estabelecidas na Leir Federal n® 7565/86, que estabelece o Cddigo Brasileiro de

Aeronautica, € legisia¢des correlatas.

Art. 62. No afastamento de frente podero avangar os seguintes elementos construtivos:
I - marquises avangando, no maximo, 50% (cinqlienta por cento} do valor do afastamento;

I - balches, varandas ¢ sacadas avangando, no maximo. 1,50m (um metro e cinglienta
centimetros), a partir do segundo pavimento.

Art.63 . As dreas de afastamento de frente devem ficar livres de qualquer construgéo.

Paragrafo unico. Excetua-se do disposto no caput deste artigo os seguintes casos:

I - piscinas, espelhos d'dgua e outros clementos descobertos, tais como, muros de arrimo e
divisorias, jardineiras, vedagdes nos alinhamentos e nas divisas laterais;

I - escadarias ou rampas de acesso, ocupando no miaximo a metade do valor do afastamento;

Il - construg8o em subsolo quando a face superior da laje de teto se situar, integralmente, abaixo
da cota minima do lote, no ahnhamento com o logradouro publico, respeitadas as exigéncias da
legislagdo municipal quanto & ven'ilagio e 1lluminagio desse pavimento,

[V - pérgulas com, no minimo, 85% (ottenta ¢ cinco por cento) de sua area vazada;

V - central de gas;
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V1 - deposito de lixo, passadigos, guaritas e abrigos de portdo ocupando drea maxima de 20%

(vinte por cento) da area do afastamento de frente, obedecido o limite maximo de 25 ,Oﬂmz (vinte
e cinco metros quadrados);

VII - construgéio de garagens, nas Zonas Residenciais, quando as faixas de terreno compreendidas
pelo afastamento de frente, comprovadamente, apresentarem declividade superior a 20% (vinte

por cento).

Art. 64, O pavimento em subsolo, quando a face superior da laje de teto ndo se situar
integralmente abarxo da cota minima do lote, podera ocupar toda a area remanescente do terreno,
apos a aplicagdo do afastamento de frente, da taxa de permeabilidade ¢ de outras exigéncias
quanto a iluminag3o ¢ ventilagdo dos compartimentos, desde que o pise do pavimento térreo ndo
se situe numa cota superior a 1,40 m ( um metro ¢ quarenta centimetros) relativamente & média
aritmética dos nivers das extremidades do alinhamento com o logradouro pablico.

Art. 65. Quando houver previsdo de area destinada a estacionamento de veiculos, esta ndo podera
ocupar a arca correspondente ao afastamento de frente exigido para cada zona de uso.

Paragrafo unico - Através de proposigdo do Conselho Municipal de Politica Urbana e com base
em estudos relativos ao sistema viano, poderdo ser indicados:

a) os locais onde as vagas para estacionamento de veiculos, obrigatorias ou suplementares is
exigidas para a edificagfio, poderdo localizar-se no afastamento de frente:

b) o percentual da testada do lote que poderd ser utilizada como acesso as vagas para o
estacionamento de veiculos.

Art. 66. Nos lotes de esquina sera exigido, integralmente, o afastamento de frente em caca uma
das testadas para a via ou logradouro publico, ficando dispensados os afastamentos laterais até o
terceiro pavimento, desde que sejam observadas as exigéncias quanto a iluminacgfio e ventilagio
dos compartimentos estabelecidas no Codigo de Obras do Municipio.

Art. 67. O valor do afastamento de frente podera ser alterado em algumas areas através de
Decreto, por proposta do Conselho Municipal de Politica Urbana, em fungdo de:

I - existéncia da maior parte dos lotes ja ocupados com edificagdes que ndo atendem ao
afastamento estabelecido nesta Le;

11 - melhor adequagdo a conformacgdo do terreno ou ao sistema viano;

[IT - adequagdo da construgio ou ampliagio de edifivacdes no lote, nas areas de conjunios
habitacionais ja implantados.

Art. 68. As edificacdes com paredes cegas, sem abertura para ventilagio ¢ iluminacio, deverio
atender as exigéncias quanto aos afastamentos laterais e de fundos, constantes no Anexo 4.

AV "
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Art. 69. Quando os compartimentos da edificacdo, hall de elevadores, rampas, escadas,
corredores de circulagio e vios para ar condicionado estiverem voltados para as fachadas laterais
¢ de fundos, além das exigéncias quanto aos respectivos afastamentos constantes do Anexo 4,
deverdo respeitar as normas relativas a iluminagio e ventilagdo estabelecidas pelo Codigo de
Obras do Municipio.

Art. 70. Nos afastamento laterais, de fundos e de frente poderio avancar:
I - abas, brises, jardineiras, ornatos e tubulagdes até 10% (dez por cento) do valor do afastamento;

IT - beirais e platibandas até 50% (cingiienta por cento) do valor do afastamento.

Art. 71. O valor ¢ o local de ocorréncia dos afastamento de frente, laterais e de fundos poderio
ser alterados, mediante solicttagio dos interessados, por resolugdo do Conselho Municipal de
Politica Urbana, desde que figue mantida a equivaléncia das areas livres do imovel, com vistas a:

I - preservacdo de arvores de porte, no interior do imovel, em especial daqueles imunes de corte,
na forma do artigo 7°, do Codigo Florestal, instituido pela Lei Federal n® 4.771, de 15 de

setembro de 1985;

II - melhor adequagéo de obra arquitetdénica ao sitio de implantagio, que tenha caracteristicas
excepcionais relativas ao relevo, forma e estrutura geoldgica do solo.

Art. 72. O nimero de vagas de estacionamento de veiculos, estabelecido para as edificagdes nas
diversas zonas de uso, ¢ o constante do Anexo 5.

Art. 73. A critério do Conselho Municipal de Politica Urbana, o numero de vagas de
estacionamento de veiculos podera ser diminuido, quando se tratar de:

2,
I - hospitats com mais de 1.000,00 m (mil metros quadrados) de area construida;

II - creche, pré-escola e escolas de 1° € 2° graus que ndo estejam situadas nas vias arteriais €
coletoras,

M1 - equipamentos de uso publico ¢ associagdes religiosas.

Art. 74. Quanto se tratar de reforma de edificagdes, construidas antes da vigéncia desta Lei,

destinadas ds atividades enquadradas nas categontas de uso, comércio ¢ servigo principal ¢
especial, € industnal tipo ¢ - Ie, ¢ que implique no aumento de area vinculada a atividade, sera

exigido numero de vagas de estactonamento correspondente 4 drea a ser acrescida.

Paragrafo unico - As vagas para estacionamento de veiculos de que trata este artigo poderdo se
localizar em outro terreno, comprovadamente vinculado a atividade, e com distincia maxima de
200,00 m (duzentos metros) do lote onde se situa a edificago principalfa cnitério do Consetho
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Municipal de Politica Urbana que, conforme o caso, podera exigir um numero de vagas superior
ao gerado pela area a ser acrescida com a reforma.

Art. 75. A dimensdo minima das vagas destinadas ao estacionamento de veiculos ¢ de 2,3‘0 m
(dois metros ¢ trinta centimetros) por 4,50 m (quatro metros e cinqiienta centimetros), sendo que
a disposigdo das vagas no interior das garagens devera permitir movimentagio ¢ estacionamento
independente para cada veiculo.

Paragrafo unico - Excetua-se do disposte neste artigo as vagas destinadas 4 mesma unidade
residencial, e as garagens que dispdem de sistema mecanico para estacionamento, sem prejuizo
do comprimento minimo de 4,50 m (quatro metros e cinqienta centimetros) e da proporgdo
minima de vagas estabelectdas para cada edificagéo.

Art. 76. Nas edificacdes destinadas ao uso misto, residencial e de comércio ou servigo, 0 namero
de vagas para estacionamento ou guarda de veiculos sera calculado, separadamente, de acordo

com as atividades a que se destinam.

CAPITULO IV
DOS CONDOMINIOS POR UNIDADES AUTONOMAS

Art. 77. A mstituicdo de cor.dominio psr unidades autdbnomas, conforme artigo 8, alineas ae b da
Lei Federal n° 4.591, de 16 de dezembro de 1964, serd procedida de acordo com esta Le1 ¢ sob a

forma de:

I - condominio por unidades autdnomas, constituido por edificagdes térreas ou assobradadas, com
caracteristicas de habitacfio unifamiliar;

IT - condominio por unidades auténomas, constituido por edificagdes de dois ou mais pavimentos,
com caracteristicas de habitacdo multifamliar.

§ 1°. Os condominios por unidades auténomas so¢ poderéo ser constituidos em glebas ou lotes de
terrenos com area maxima de:

2 . , . ey
a) 25.000,00 m (vinte ¢ cinco mil metros quadrados), para habita¢des multifamiliares;
b) 50.000,00 m" (cingiienta mil metros quadrados), para habitagdes unifamiliares.

Art. 78. Na institui¢cdo de condominio por unidades autdbnomas € obrigatoria a instalacdo de redes
e equipamentos para abastecimento de agua potavel, energia elétrica e iluminagdo das vias

/\/Im/
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condominiais, redes de drenagem pluvial, sistema de coleta, tratamento e disposicdo de esgotos
sanitarios, ¢ obras de pavimentagdo e tratamento das areas de uso comum.

Paragrafo Gnico - E da responsabilidade exclusiva do incorporador a execugdo de todas as obras
referidas neste artigo, constantes dos projetos aprovados, as quais serdo fiscalizadas pelos orgios
técnicos municipais competentes.

Art. 79. Quando as glebas de terreno, sobre os guais se pretenda a instituicio de condominio por
unidades auténomas, ndo forem servidas pelas redes publicas de abastecimento de agua potavel e
de energia elétrica, tais servigos serdo implantados e mantidos pelos condéminos, devendo sua
implantagdo ser comprovada, previamente, mediante projetos técnicos submetidos a aprovacdo
das empresas concessionarias de servigo publico. |

Art. 80. As obras relativas as edificagbes ¢ instalacdes de uso comum deverfio ser executadas,
simultaneamente, com as obras das areas de utilizacdo exclusiva de cada unidade autonoma.

§ 1°. A concessio do habite-se para edificagbes implantadas na area de utilizacio exclusiva de
cada unidade autdnoma, fica condicionada a completa e efetiva execugdio das obras relativas as
edificagdes ¢ instalagdes de uso comum, na forma de cronograma aprovado pelos 6rgios técnicos
municipais.

§ 2°. A Prefeitura Municipal, através do orgio técnico competente, podera aprovar a instituigio
de condominio por umidades autdnomas, ainda que os respectivos projetos nfio contenham
aqueles relativos as edificagdes privativas, nas seguintes condigdes:

[ - previsdo, no projeto, dos indices urbanisticos do terreno de utilizagdo exclusiva de cada
unidade autébnoma, conforme Anexo 4, desta Lei;

IT - cronograma de execugdo das obras relativas as edificagdes implantadas na area de utitlizacio
exclusiva de cada unidade autdnoma, cujo prazo maximo nio podera exceder de 05 (cinco) anos,
a partir da aprovagéo do projeto do condominio.

Art. 81. Na instituicio de condominio por unidades auténomas, com caracteristicas de habitagéo
unifamiliar, deverio ser atendidos os seguintes requisitos:

I - aphcagiio, relativamente as edificagdes, dos indices de controle urbanistico, constantes do
Anexo 4, sobre a area destinada a utihizacéo exclusiva das unidades antonomas;

II - quando em glebas ou lotes com area superior a 3.000,00 m (trés mil metros quadrados) o
percentual de areas livres de uso comum néo podera ser inferior a 15% (quinze por cento) da area
total do terreno;

11 - quando em glebas ou lotes com 4rea superior a 10.000,00 m~ (dez mil metros quadrados) o
percentual de areas livres de uso comum ndo podera ser infenor a 30% (trinta por cento) 1a area
total do terreno.

Art. 82. Na institui¢do de condominio por unidades autdénomas, com caracteristicas de habitagdo
multifamiliar, deverdo ser atendidos os seguintes requisitos: /y |



PREFEITURA MUNICIPAL DA SERRA
ESTADO DO ESPIRITO SANTO

] - aplicagdo, relativamente as edificagdes, dos indices de controle urbanistico, constantes do
Anexo 4, sobre a arca da gleba ou lote de terreno, excluidas aquelas destinadas ao uso comum;

II - quando em glebas ou lotes com area de terreno superior a 1'.'Jl.[hi)ii),,t?ﬂilm2 (dez mil metros
quadrados), o percentual de areas livres de uso comum nio podera ser inferior a2 40% (quarenta

por cento) da area total do terreno.

Art. 83, Consideram-se areas de uso comum aquelas destinadas a jardins, acessos e equipamentos
para lazer e recreagdo ou vinculadas a2 equipamentos urbanos.

Art. 84. Quando parte da gleba, na instituigZo de condominio por unidades autdnomas, abranger
areas enquadradas nesta Lei como Zona Natural, estas ndo deverdo ser consideradas no calculo
do percentual das areas de uso comum, cabendo ao condominio a protegdo e manuteng@o destas

areas.

Paragrafo anico ~ Quando se tratar de Zonas Naturais de Grau de Protegao 3, os usos e ocupagao
podero ocorrer conforme o artigo 51 desta Lel. ..

Art. 85. A instituicdo de condominio por unidades auténomas, bem como a construgdo das
edificagbes que The correspondam, dependem da prévia aprova¢io municipal.

CAPITULO V
DO RELATORIO DE IMPACTO URBANO

Art. 86. Dependera de Relatorio de Impacto Urbano - RIU, elaborado por profissionais
legalmente habilitados, a aprovagdo de empreendmmentos, publicos e privados, que quando
instalados venham a sobrecarregar a infra-estrutura urbana ou, ainda, tenham repercussio
ambiental significativa, provocando alteragbes nos padrdes funcionais e urbanisticos da

vizinhanga ou do espaco natural circundante.

Art. 87. Sdo considerados empreendimentos de impacto, entre outros, a serem definidos por
Decreto do Executivo.

I - os empreendimentos sujeitos & apresentagdo de EIA - Estude de Impacio Ambiental e
respectivo RIMA - Relatorio de Impacto Ambiental, nos termos da legislagdo ambiental federal,

estadual ou municipal vigente;
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II - qualguer obra de construgdo ou amphiagio das vias arteriais e principais, existentes ou
projetadas;

III - qualquer empreendimento para fins de comércio e servigo, com area computavel no

2 : . .
coeficiente de aproveitamento superior a 6.000,00m (seis mil metros quadrados) localizado nas
Zonas Residenciais, ¢ com area computavel no coeficiente de aproveitamento, superior a

I:‘Z.04.'}0,,4.'}()1112 (doze mil metros quadrados), nas demais zonas de uso;
IV - loteamentos com area superior a 200.000,00 m” (quinhentos mil metros quadrados);

V - empreendimentos sob a forma de condominios com mais de 300 (trezentas) unidades
auténomas.

Art. 88. O Relatorio de Impacto Urbano - RIU devera conter analise dos impactos causados pelo
empreendimento considerando, no mimmo, os seguintes aspectos:

a) sistema viano urbano e de transporte;
b) infra-estrutura basica;
¢) mei1o ambiente natural;

d) padrées de uso ¢ ocupagéo do solo da vizinhanga.

Paragrafo unico. O Poder Executivo podera exigir do interessado no empreendimento a adogdo
de medidas de modo a mitigar as conseqiiéncias indesejaveis e a potencializar os possiveis efeitos
positivos, além da implantagdo de melhonas publicas decorrentes da anatise do RIU.

Art. 89. A aprovagio dos empreendimentos sujeitos ao RIU esta condicionada & prévia aprovagio
deste pelo poder publico municipal.

CAPITULO V1
DAS EDIFICACOES DE INTERESSE DE PRESERVACAO

Art. 90. Consideram-se edificagoes, obras ¢ monumentos de interesse de preservagio aquelas que
se constifuem em elementos representativos do patrimdnio urbano do municipio da Serra, por seu

valor histdrico, cuitural, social, funcional, técnico ou efetivo.

Art. 91. A identificacdo das edifica¢des, obras ¢ monumentos de intergsse de preservagdo serd
feita, atraveés de Resolucio do CMPU, mediante os seguintes criténios:

/¥
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I - historicidade - relacdo da edificacéo com a histona social local;

II - caracterizagdo arquitetnica - qualidade arquitetdnica de determinado periodo histdrico;
111 - situagdo atual - necessidade ou nido de reparos;

[V - representatividade - exemplares significativos dos diversos periodos de urbanizagio;

V - raridade arquitetdnica - apresentagdo de formas valorizadas, porém, com ocorréncia raa;

VI - valor cultural - qualidade que confere & edificagdo permanéncia na memona coletiva;

Art. 92. As edificagbes e obras de interesse de preservagdo, segundo o seu valor histdrico,
arquitetonico e de conservagdo, estdo sujeitas as seguintes graus de protecio:

I - Preservagéo Integral Primaria - GP 1, para as edificagdes ¢ obras que apresentam importancia
historica e socio-cultural, e possuem caracteristicas originais, ou com pequenas alteragoes, porém
sem que haja descaractenzacio significativa, devendo ser objeto de conservacio total, externa ¢

internamente, quando for o caso,

II - Preservagéo Integral Secundéana - GP 11, para as edificagdes ¢ obras que por sua importdncia
historica e socio-cuitural, embora hajam sido descaracterizadas, devem ser objeto, na parte
externa, de restauracio total, ou de adapta¢iio as atividades nelas desenvolvidas;

I11 - Preservacdo Ambiental - GP IIH, para as edificagdes, obras e logradouros vizinhos ou
adjacentes as edificagdes de interesse de preservagdo integral, com vistas a manter a integridade
arquitetdnica € paisagistica do conjunto em que estejam insendas, sendo que na hipotese de seu
perecimento a reconstrugdo ndo devera descaracterizar ou prejudicar as edificagdes objeto de
preservaclo Integral, ficando sujeitas aos indices de controle urbanistico estabelecidos para o

setor historico onde se situa a edificacdo a ser reconstruida.

Art. 93. Ficam desde logo identificadas ¢ declaradas como edificagdes, obras € monumentos de
interesse de preservacdo, pelo so efeito desta Lei, os seguintes imoveis:

I - Comjunto Jesuitico dos Reis Magos, situado no distrito de Nova Almeida;

11 - Igreja de Sdo Jodo Batista, situada no distnto de Carapina;

III - Casa de Fazenda do seéculo XVIIL, situada no distnto de Carapina;

IV - Conjunto da Igreja de Sdo José de Queimado, situada no distrito de Queimado;

V - Igreja de Nossa Senhora da Conceigéo, situada na praga Barbosa Le3o, distrito sede;

VI - Edificagdo n® 276, situada na praga Barbosa Le#o, distrito sede;

V11 - Edificagéc 1.° 22 , s'tuada na rua Cassiano Castelo, distrito sede;

VIII - Edificagdo n® 76 , situada na rua Flonano Peixoto, distrito sede;

[X - Edificacéo n® 104, situada na praga Jodo Miguel, distnito sede;

X - Edificacdio n° 42, Centro Social da Serra, situada na praca Barbosa Ledo, distrito sede;
Ny
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X1 - Edificaggo, tipo sobrado, situada na praga Jodo Miguel, esquina com a rua Major Pissara,
distrito sede;

X11 - Edificac&o n® 29, situada na rua Cassiano Castelo, distrito sede;

XI1I - Edificagédo n°® 105 | situada na rua Casstano Castelo, distrito sede;

X1V - Edificagdo n® 210, situada na rua Flonano Peixoto, distrito sede;

XV - Edificagdo n® 270, situada na rua Flonano Peixoto, distrito sede:

XVI - Edifica¢ao situada entre os n™ 32 e 48, da rua Rémulo Castelo, distrito sede;
XVII - Edificagdo n® 192, situada na av. Presidente Vargas, distrito sede;

XVIII - Edificacdo da Estagio Ferroviana de Calogi, distrito de Calogi.

Art.94. O projeto arquitetdnico de restauracdo ou reforma das edificagdes identificadas de
interesse de preservacdo devera ser submetido, previamente, ao exame da Secretaria Municipal

de Planejamento, para parecer técnico.

Art. 95, N8o serd permitida a utilizagio de perfis metalicos ou placas similares que encubram
quaisquer elementos das fachadas das edificagdes identificadas como de interesse de preservacio.

TITULC 111
DO PARCELAMENTO DO SCLO

CAPITULO1
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 96. O parcelamento do solo para fins urbanos serd procedido na forma desta Lei, da
legislagdo federal pertinente € das normas estaduais complementares.

Art. 97. Somente sera admitido o parcelamento do solo para fins urbanos em zona urbana ou de

expansdo urbana, definidas por Lei Municipal.



PREFEITURA MUNICIPAL DA SERRA
ESTADO DO ESPIRITO SANTO

Art. 98. O parcelamento do solo para fins urbanos procede-se sob a forma de lotcamento e
desmembramento.

Art. 99, Considera-se loteamento a subdivisio de gleba em lotes destinados a edificacdo, com
abertura de novas vias de circulagao, logradouros publicos ou prolongamento, modificagdo ou

ampliagdo das vias existentes.

Art. 100. Considera-se desmembramento a subdivisio de gleba em lotes destinados a edificagéo,
com aproveitamento do sistema viario existente, desde que ndo implique na abertura de novas
vias € logradouros publicos, nem no prolongamento, modificagdo ou ampliagdo dos ja existentes.

Art. 101. Nio sera permitido o parcelamento do solo em:

I - terrenos alagadigos € sujeitos &s inundag¢des, antes de tomadas as providéncias para assegurar a
protecdo e escoamento das aguas,

I - terrenos aterrados com lixos ou materials nocivos a saude publica € ao meio ambiente, sem
que tenham sido previamente saneados;

I11 - terrenos situados em encostas, com declividade 1gual ou superior a 30% (trinta por cento),
salvo se atendidas exigéncias especificas das autoridades competentes;,

IV - terrenos onde as condigdes geologicas ndo aconselham a edificacio;
V - terrenos que ndo tenham acesso direto 4 via ou logradouro publico;

V1 - areas de preservagdo permanente e reserva ecologica, definidas em legislagio federal,
estadual ou municipal;

V1I - terrenos onde a poluigdo impega condigdes sanitarias supostavets, até sua corregio;
VIII - sitios arqueologicos definidos em legislagfo federal, estadual ou municipal;

IX - varzeas onde se verifique a ocorréncia de turfa, enquanto ndo sejam tomadas as providéncias
que permitam a sua utihizagio;

X - areas de reserva legal estabelecidas no inciso 11, do artigo 1°, da Lei Federal n® 7803, de 15 de
julho de 1989;

X1 - areas de preservagdo especial defimdas no § 7°, do art. 303, da Lei1 Organica Municipal.

Paragrafo unico - As providéncias e corregdes exigidas nos incisos [, I, VII e IX deverido ser
objeto de parecer técnico favoravel dos orgéos estadual € municipal de protecdo e conservagdo do

meio ambiente.
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CAPITULO 11
DOS REQUISITOS URBANISTICOS PARA
LOTEAMENTO E DESMEMBRAMENTOQO

Art. 102. Os proietos de loteamento e desmembramento deverfo atender aos requisitos
urbanisticos estabelecidos neste Capitulo, salvo quando o parcelamento se destinar a urbanizagio
especifica, previamente aprovados pelos orgdos piblicos competentes,

§ 1° Constdera-se loteamento destinado a urbamzagio especifica aquele realizado com o objetivo
de atender & implantagdo de programas de interesse social, assim defimidos pelo Conselho
Municipal de Politica Urbana - CMPU, previamente aprovados pelos érgdos mumcipais
competentes, com padroes urbanisticos especiais, para atender as classes de populagdo de menor

renda.

§ 2°. Quando se tratar de plano destinado a urbanizacio especifica de area ja ocupada, o 6rgio
municipal competente devera estabelecer os padrdes urbanisticos especificos para o caso.

Art. 103. A percentagem de dreas publicas destinada ao sistema de circulagdio, a implantagdo de
equipamentos urbanos € comunitarios, bem como, aos espagos livres de uso publico, ndio podera
ser inferior a 35% (trinta e ¢inco por cento) da gleba, observada a seguinte proporgio:

a) 5% (cinco por cento) para espacos livres de uso publico;

b) 5% (cinco por cento) para equipamentos comumitarios.

§ 1°. Quando o percentual utilizado para as vias publicas for infertor a 25% (vinte e cinco por
cento) da gleba, a diferenca existente devera ser adicionada aos espagos livres de uso pablico.

¢ 2°. Quando a percentagem destinada aos espagos livres de uso publico ndo coustituir uma drea
urica, umna das areas devera corresponder, no minimo, a metade da area total exigida, sendo que,
em algum ponto de qualquer das areas, dever-se-a poder inscrever um circulo com raio minmo

de 10,00m (dez metros).

Art. 104. Os espagos livres de uso publico ¢ as areas destinadas & implantagdo de equipamerntos
urbanos € comunitarios ndo poderdo apresentar declividade superior a 15% (quinze por cento) ¢
deverdo ser mantidos com a vegetagio natural.

Paragrafo Gnico - A vegetagdo referida no caput deste artigo podera ser total ou parcialmente
suprimida para a implantagdo de projeto paisagistico devidamente aprovado pelo drgdo municipal
competente, devendo estar incluida no projeto, obngatortamente, a vegetagio natural de porte
arboreo, se houver.

Art. 105, Considera-se comunitarios ou Institucionais os equipamentos publicos de educagio.
cultura, saude, lazer, seguranca e correlatos.
N ﬂx
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Art. 106. Considera-se urbanos 05 equipamentos publicos de abastecimento de agua, servigos de
esgoto, energia elétrica, coleta de aguas pluviais, rede telefonica e gas canalizado.

Art. 107. Considera-se espagos livres de uso publico aqueles destinados as pragas, jardins,
parques ¢ demais areas verdes que ndo se caractenizem como Areas de Preservagdo Permanente,

Reserva Ecologica e Reserva Legal.

Art. 108. As vias do loteamento deverdo articular-se com as vias adjacentes oficiais, existentes ou
projetadas, € harmonizar-se com a topografia local.

Art. 109. Ao longo das faixas de dominio publico das rodovias, ferrovias e dutos sera obrigatoria
a reserva de uma faixa “non aedificandi de 15,00m {quinze metros) de cada lado, salvo maiores

exigéncias da legislagdo especifica.

§ 1°. Ao longo das aguas correntes e dormentes sera obrigatoria a reserva de uma faixa “non
aedificandi” de, no minimo, 30,00m (trinta metros) de cada lado, contados das margens, salvo

maiores exigéncias da legislago especifica

§ 2°. As faixas “non aedificandi”, referidas neste artigo, nfo serdo computadas para efeito do
calculo de dreas destinadas aos espagos livres de uso publico.

Art 110. A Prefeitura podera exigir, em cada loteamento ou desmembramento, uma reserva de
faixa “non aedificandi” destinada a equipamentos urbanos.

Art. 111. A execucdo do arruamento, pela abertura das vias de circulagdo e demais logradouros
publicos, obedeccrda ao tragado e as caracteristicas funcionais, geométricas, infraestruturais e
paisagisticas, estabelecidas nos Anexos de 9a 14.

Art. 112. O comprimento das quadras ndo podera ser superior a 200,00m (duzentos metros) ¢ a
largura maxima admitida sera de 100,00m (cem metros).

SECAO UNICA
DO SISTEMA VIARIO BASICO

Art. 113. O Sistema Viario Basico da Serra € 0 conjunto de vias hierarquizadas funcionalmente,
gue constit o suporte fisico da circulagdo urbana do territério municipal, em articulagio com o
sistema viario regional, em especial o da Regido Metropolitana da, Grande Vitona.

i
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Paragrafo unico - Considera-se circulagdo urbana o conjunto de deslocamentos de pessoas e
cargas no Sistema Viaro Basico.

Art. 114. A hierarquia viaria ¢ considerada um fator determinante na localizag8o do centro
urbano principal, centros de bairros, zonas comerciais e de servigos, € € instituida com vistas a

[ - induzir o crescimento da estrutura urbana de forma equilibrada,
IT - equilibrar a repartigdo de fluxos na rede viana,

111 - otimizar os nivels de acessibihdade do Sistema Viario Basico.

Art. 115. O Sistema Viario Basico do Municipio obedecera a seguinte classificacio funcional;

1 - as vias arteriais sdo vias interurbanas que ligam duas cidades ou dois pdlos de uma area
conurbada, ndo sendo compativeis com o uso intraurbano;

II - as vias principais sa¢ vias intraurbanas importantes que conciliam o trafego geral de
passagem com o trifego local e asseguram o cumprimento das seguintes fungdes: transito com

fluidez, acessos e transporte coletivo.

II1 - as vias coletoras sdo vias intraurbanas de segunda grandeza que realizam a coleta, o
escoamento e a distribuigdo do trafego de areas homogéneas, e a alimentacdo de vias e corredores

pProximos.

IV - as vias locais sfio vias intraurbanas de acesso direto as areas residencials, comerciais ou
industriais.

§ 1°. A relagdo das vias municipais, funcionalmente classificadas, é o constante do Anexo 7,
desta Lel.

§ 2°. A identificagdo e classiiicagdo funcional das novas vias serdo estabelecidas por Decreto do

Executivo Municipal, € a sua incorporacdo s6 se efetivara apos a averbacdo em Cartorio de
Registro Geral de Imoveis no prazo de 180 {cento e oitenta) dias, contados da assinatura do

Decreto.

Art 116. As caracteristicas geométricas ¢ fisicas da rede viana basica municipal, e as se¢des
transversais tipicas das vias urbanas estdo estabelecidas nos Anexos 9 e 10, desta Lei.
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CAPITULO 111
DOS MODELOS DE PARCELAMENTO

Art. 117. O parcelamento do solo para fins urbanos, no Municipto, devera ser feito de acordo
com os Modelos de Parcelamento, defimdos neste Capitulo.

Art. 118 Os Modelos de Parcelamento (MP) estabelecem exigéncias quanto ds dimensfes
minimas dos lotes, a infra-estrutura basica minima, a reserva de areas para equipamentos urbanos
€ comunitarios e espacos livres de uso publico, € ao sistema viario, e estdo indicados, no Anexo
4, desta Lei1, para cada zona de uso.

Art. 119. O Modelo de Parcelamento 1 (MP1), subdividide em MP1/01, MP1/02 ¢ MP1/03
aplica-se as glebas a serem parceladas para edificagdo residencial, comércio e servigos ¢
industrias do tipo A, e devera atender aos seguintes requisitos:

I - quanto as dimensdes minimas dos lotes:
a) MP1/01 - area de 200,00m* {duzentos metros quadrados) ¢ testada de 10,00m (dez metros),

b) MP1/02 - area de 360.00m? (trezentos e sessenta metros quadrados) e testada de 12.00m (doze
metros);

¢} MP1/03 - area de 450,00m” (quatrocentos e cingiienta metros quadrados) e testada de 15,00m
(quinze metros).

I - quanto a infra-estrutura basica

a) implantacio da rede de abastecimento de agua, com projeto aprovado pela concessionana
responsavel pelo fornecimento do servigo de agua;

b) implantacéio da rede de energia elétrica, com projeto aprovado pela concessionaria responsavel
pelo fornecimento de energia elétrica;

¢) realizagiio de obras para escoamento de aguas pluviats,

d) implantagdo de rede de esgoto sanitario, em todas as vias, com tratamento antes da disposigio
final do efluente;

I1I - quanto as areas pablicas, que néo poderdo ser inferiores a 35% (innta e cinco por cento) da
gleba, observada a seguinte propor¢ao:

a) 5% (cinco por cento) para equipamentos comunitarios, mantida a vegetagio natural,
b) 5% (cinco por cento) para as areas livres de uso piiblico, mantida a vegeta¢do natural.
IV - quanto ao sistema viario;

a) observincia das caracteristicas geomeétricas e fisicas da rede viana, disposto no Anexo 9;
b) assentamento de meios-fios {Anexo 14); i];
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¢) preparo do leito e subleito das vias, conforme especificagdo da Prefeitura Municipal.

Art. 120. O Modeilo de Parcelamento 2 (MP2) aplica-se¢ as glebas a serem parceladas para a
implantacBio de conjunto habitacional de interesse social, com caracteristica de habitacdo

unifamiliar, e devera atender os seguintes requisitos:
I - quanto as dimensdes minimas dos lotes:
a) area: 180,00m’ (cento e oitenta metros quadrados);

b) testada: 10,00m (dez metros).

I1 - quanto as areas publicas, que nio poderdo ser infenores a 35% da gleba, observada a seguinte
proporgao:
a) 5% (cinco por cento) para os espagos livres de uso publico, mantida a vegetacdo natural;

b) 5% {cinco por cento) para equipamentos comunitanos, mantida a vegetagao natural.

I1I - quanto a infra-estrutura basica:

a) implantacio da rede de abastecimento de agua, com o projeto aprovado pela concessionaria
responsavel pelo servigo de abastecimento;

b) implantagdo da rede de energia elétrica, com projeto aprovado pela concessionaria responsavel
pelo fornecimento de energia eléinca;

¢) realizac8o de obras para o escoamento de aguas pluviais;

d) implantacdo de rede de esgoto sanitario, em todas as vias, com tratamento antes da disposigéo
final do afluente.

IV - quanto ao sistema viano.

a) observdncia das caracieristicas geométricas e fisicas da rede viana, dicposto no Anexo 9;
b) assentamento de meios-fios (Anexo 14);

¢) pavimentacgdo do leito das vias;

d) o comprimento das quadras ndo podera ser superior a 200,00m (duzentos metros).

Art. 121, O Modelo de Parcelamento 3 (MP3), subdividido em MP3/01 ¢ MP3/02, aplica-se as
glebas a serem parceladas para a implantagio de Joteamentos destinados a uso

predominantemente industral, e devera atender aos seguintes requisitos:
I - quanto as dimensdes minimas dos lotes:

a) MP3/01 - drea de 450,00m* (quatrocentos metros quadrados) e testada de 15,00m (quinze
metros), quando destinada a edificagio de industriado tipoae b,

b) MP3/02 - area de 5"3*0,Cﬂ[ﬁlnfl2 (novecentos metros quadrados) e testada de 15,00m (quinze
metros), quando destinada a edificacdo de industnia do tipo ¢ € tipo especial.

I - quanto aos condicionantes ambientais: l
N\ !ﬂ
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a) apresentar capacidade de assimilagdo de efluentes e protegio ambiental, respeitadas quaisquer
restricdes legais ao uso do solo;

b) apresentar condi¢des que favorecam a instalagdo adequada de infra-estrutura de servigos
basicos necessaria a seu funcionamento € seguranga,

c¢) dispor, em seu interior, de areas de protegio da qualidade ambiental que minimizem os efeitos
da polui¢do, em relagdo a outros usos, conforme legislagdio ambiental;

d) prever locais adequados para o tratamento de residuos liquidos provenientes de atividade
industrial antes destes serem despejados em aguas maritimas ou interiores, superficiais e

subterraneas;

¢) manter, em seu contorno, anéis verdes de isolamento capazes de proteger as areas
circunvizinhas contra possivels efeitos residuais e acidentes, a critério do orgdo municipal de

melo ambiente;

f) localizar-se onde os ventos dominantes nio levem residuos gasosos, emanac¢des ou radiacdes
para as dreas residenciais ou comercials existentes ou previstas;

I1I - quanto ao percentual de areas puablicas, este nfo podera ser inferior a 35% (trinta e cinco por
cento) da gleba, observada a seguinte propor¢ao

a) 10% (dez por cento) para espagos livres de uso publico;
b) 5% (cinco por cento) para equipamentos COmunitarios.
[V - quanto 4 infra-estrutura basica.

a) implantagcdo da rede de abastecimento e distribui¢do de agua, com projeto aprovado pela
concessionara responsavel pelo servigo;

b) sistema de coleta, tratamento e disposi¢do de esgotos industriais € sanitarios, nos termos da
legislagfo vigente,

¢) implantagiio da rede de escoamento de aguas pluviais;

d) implantacdo da rede de energia elétrica, com projeto aprovado pela concessionaria responsavel
pelo servigo;

e) pavimentagio adequada das vias ¢ assentamento dos meios-fios.

Paragrafo tinico. Quando os lotes tiverem dimens#o superior a 15.000,00m* (quinze mil metros
quadrados), a percentagem de areas publicas podera ser inferior a 35% (trinta ¢ cinco por cento)
da gleba, mantida a proporgdo minima estabelectda no inciso III deste artigo.

Art. 122. O Modelo de Parcelamento 4 (MP4), subdividido em MP4/01 ¢ MP4/02, aplica-se as
glebas a serem parceladas para sitios de recreio e chacaras, ¢ deverdo atender aos seguintes

requisitos:
I - quanto as dimensdes minimas dos lotes:

a) MP4/01 - area de 2.000,00m" (dois mil metros quadrados) e testada de 20,00m (vinte metros);

~d
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b) MP4/02 - area de 1.000,00m” (um mil metros quadrados) e testada de 15,00m (quinze metros)

11 - quanto as areas publicas, que nio poderdo ser inferiores a 35% da gleba, observada a seguinte
proporgao.
a) 5% (cinco por cento) para equipamentos comunitarios, mantida a vegetago natural;

b) 20% (vinte por cento) para areas livres de uso publico, mantida a vegetagfo natural.

ITI - quanto 3 infra-estrutura basica:

a) implantagdo de rede de abastecimento de agua, com o projeto aprovado pela concessionaria
responsavel pelo servigo;

b) implantagio de rede de energia elétrica, com o projeto aprovado pela concessionana
responsavel pelo fornecimento de energia elétnca;

¢) realizag8o de obras para o escoamento de aguas pluviais;

d) apresentacdio de solugdo alternativa & rede de esgotamento sanitario para a aprovagio pelo
6rgdo municipal competente.

IV - quanto ao sistema viario:

a) observancia das caracteristicas geométricas € fisicas da rede viana, disposto no Anexo 9,

¢) assentamento de meios-fios (Anexo 14},

CAPITULO IV
DO PROCESSO DE APROVACAO
SECAO1
DISPOSICOES GERAIS

Art. 123. Os projetos de parcelamento do solo deverdo ser aprovados pela Prefeitura Municipal,
que também fixara as diretrizes urbanisticas municipais.

Art. 124. A aprovagio dos projetos de parcelamento do solo, pelo Municipio, sera precedida do
exame ¢ da anuéncia prévia pelo Estado, de acorde com o que dispde o artigo 42 da Lei Estadual
n® 3384, de 27 de novembro de 1980, regulamentada pelo Decreto n® 1.519-N, de 16 de margo de

1981.
%
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SECAO II
DOS LOTEAMENTOS
SUBSECAO1
DAS DIRETRIZES URBANISTICAS

Art. 125. O processo de aprovagdio dos projetos de loteamento terd inicio com a fixacdo de
diretrizes urbanisticas municipats, por parte da Prefeitura, a pedido do interessado, que instruira o
requerimento com os seguintes documentos:

I - planta plani-altimétrica da gleba de terreno, objeto do pedido, em 03 (trés) vias de copias, na
escala de até 1:1000 (um para mil}, com curvas de nivel de metro em metro, assinada pelo
proprietario ou seu representante legal, ¢ por profissional legalmente habilitado no CREA -
Conselho Regional de Engenhana, Arquitetura ¢ Agronomia € com a respectiva ART - Anotagdo
de Responsabilidade Técnica, onde constem as seguintes informagdes:

a) denominagdo, situagdo, Iimites ¢ divisas perfeitamente definidas, com a indica¢io dos
proprietarios lindeiros, area ¢ demais elementos de descrigio e caracterizagdo do imovel;

b) indicacfio, com a exata localizagho, até¢ a distincia de 100,00m (cem metros) das divisas da
gleba objeto do pedido das seguintes informagdes:

1) nascentes, cursos d'agua, lagoas, lagos reservatérios d'agua naturais e artificials, varzeas
umidas ¢ brejos herbaceos;

2) florestas, bosques € demais formas de vegetagdo natural, bem como, a ocorréncia de elementos
naturais como: vegetagdo de porte de monumentos naturais, pedras, barreiras € charcos,

3) construgdes existentes com a indicagdo de suas atividades e, em especial, de bens €
manifestagdes de valor historico € cultural;

4) ferrovias, rodovias e dutos e de suas faixas de dominio,

5) arruamentos contiguos ou vizinhos a todo o perimetro da gieba de terreno, das vias de
comunicacdo, das dreas livres, dos equipamentos urbanos ¢ comunitarios existentes, com as
respectivas distdncias da area a ser loteada;

6) servigos publicos existentes, com a distAncia das divisas da gieba de terreno a ser parcelada;
¢) tipo de uso predominante a que ¢ loteamento se destina.

II - 2 (duas) cépias da planta de sitvagio da gleba a ser parcelada, na escala de 1:50.000 (um para
cingidenta mil), elaborada pela Fundagdo Instituto Brasileiro de Geografia ¢ Estatistica - IBGE,

ediches a partir de 1978.

Il - declaracdo das concessionarias de servigo publico de sanesamento basico € energia elétrica,
quanto a viabilidade de atendimerto da gleba a ser parcelada;

IV - certiddo negativa dos tributos municipats que incidam sobre o imovel.

Paragrafo unico - Nos projetos de parcelamento do solo que interfiram ou que tenham ligagHo
com a rede rodoviaria oficial, deverdo ser solicitadas instrucdes pT a construcio de acessos, ao
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Departamento Nacional de Estradas de Rodagem - DNER ou Departamento Estadual de
Rodagem - DER-ES, conforme for o caso.

Art. 126. O odrgdo municipal competente, no prazo de 30 (trinta) dias, indicara nas plantas
apresentadas, junto com o requerimento, de acordo com as diretrizes do planejamento municipal:

I - as ruas ou estradas existentes ou projetadas, que compdem o sistema viaric basico do
Municipio, relacionadas com o loteamento pretendido, e 2 serem respeitadas;

I - as areas de interesse ambiental referidas na Segdo III, Capitulo III, Titulo I1, desta Lei;

III - & localizagio aproximada dos terrenos destinados a equipamentos urbanos € Comunitarios e
das areas livres de uso publico;

IV - as faixas sanitarias de terreno, necessarias ao escoamento das aguas pluviais;

V - as faixas “non aedificandi” de, no minimo, 15,00m (quinze metros) de cada lado, ao longo
das faixas de domimo piblico das rodovias, ferrovias e dutos, observado ainda o § 1° do art. 109

desta Lel

Ant. 127 Apds a fixagdo das diretrizes urbanisticas municipais, a Prefeitura encaminhard a
respectiva planta ao orglo estadual competente, para o tracado das diretrizes urbanisticas
estaduais, acompanhada da planta de situaco da gleba a ser parcelada e da declaragiio das
concessiondrias de servigo publico de sancamento ¢ energia elétrica.

Art. 128. As diretrizes urbanisticas municipais, fixadas para a area a ser parcelada, vigorario pelo
prazo improrrogavel de 1 (um) ano.

SUBSECAO II
DA APROVACAQO

Art. 129. A aprovagdo do projeto de loteamento sera feita mediante requerimento do proprietano,
dentro do prazo referido no artigo 128, desta Lei, observadas as diretrizes urbanisticas fixadas,

acompanhado dos seguintes documentos:
I - titulo de propriedade ou dominio util do imovel;
IT — certiddo de 6nus reais;

II1 - certificado de exame e anuéncia prévia do projeto de loteamento, expedido pela autoridade

estadual competente;
/\md
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IV - certiddo negativa dos tributos municipais relativas ao imovel,

V - planta original do projeto em papel vegetal, ou copia do original em vegetal copiativo, na
escala de 1:1.000 (um para mil), com curvas de nivel de metro em metro, e mais 5 {cinco) copias
heliograficas, todas assinadas por profissional devidamente habilitado pelo Conselho Regional de
Engenharia, Arquitetura ¢ Agronomia - CREA-ES, com a respectiva Anotac3o de
Responsabilidade Técnica — ART € pelo proprietario, contendo as seguintes indicagbes ¢
esclarecimentos:

a) subdivisiio das quadras em lotes, com as respectivas dimensdes e numeragio;
b) areas publicas, com as respectivas dimensdes € areas,

c) sistema de vias com a respectiva hierarquia;

d) dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, arcos, pontos de tangéncia e
angulos centrais das vias;

e) indicaclio dos marcos de alinhamento ¢ nivelamento localizados nos pontos de tangéncia das
curvas das vias projetadas,;

f) quadro demonstrativo da area total discriminando as areas uteis, publicas € comunitarias, com a
respectiva locahzagao.

V1 - perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulagdo local e pragas, na escala
horizontal de 1:1.000 (um para mil) ¢ na vertical de 1:100 (um para cem);

VII - projeto de meio-fio ¢ pavimentagdo das vias de circulag@o, cujo tipo sera previamente
determinado pela Prefeitura, quando for o caso;

VIII - projeto completo do sistema de alimentagdo e distribui¢ido de agua e respectiva rede de
distribuigdo, aprovado pelo orgdo competente responsavel pelo servigo de distribuicdo de agua,
indicando a fonte abastecedora ¢ volume;

IX - projeto completo do sistema de esgoto santtanio aprovade pelos 6rgdos competentes,
indicando a forma de coleta, tratamento ¢ ¢ local do langamento dos residuos;

X - projeto completo da rede de escoamento das dguas pluviais, indicando e detalhando o
dimensionamento e o caimento de coletores, assim como o local de langamento;

X1 - projeto completo da rede de energia elétrica aprovado pelo 0rgdo competente, obedecendo as
suas medidas, padrdes € normas;

XII - projeto de iluminagdo publica, cujo tipo sera indicado pela Prefeitura, obedecendo as
medidas, padroes e normas do 6rgdo competente;

XIII - projetos especiais, tals como, obras de arte, muro de contengfio, a critério da Prefeitura,
quando for o caso;

XIV - memorial descritivo e justificativo do projeto, contendo cbrigatoriamente, pelo menos:
a) denominag#o, area, situacdo, limites € confrontagdes da gleba;

b)descrigdo sucinta do loteamento, com as suas caracteristicas gerais;

il
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¢) condigdes urbanisticas do loteamento e as limitagdes que incidem sobre os lotes, além daquelas
constantes das diretnizes fixadas:

d) indicaglo das areas publicas, com a respectiva locahizagdo, que passario ao dominio do
Municipio no ato do registro do loteamento;

e) indicagOes da area Util das quadras e respectivos lotes;

f) enumeragio dos equipamentos urbanos, comunitarios ¢ dos servigos publicos ou de utilidade
publica ja existentes no loteamento e adjacéncias,

g) indicagdo e especificagdo dos encargos que o loteador se propde a assumir quanto & infra-
estrutura e equipamentos urbanos.

XV - cronograma de execugéo das obras, com a duragdo maxima de 2 (dois) anos, constando de:

a) locaglo das ruas e quadras;

b) servigo de terraplanagem das vias de circulagio;

¢) execuglo da pavimentagdo das vias de circulagéio, quando for o caso;

d) instalag8o das redes de abastecimento de agua e energia elétrica,

e) implantagdo da rede de escoamento de aguas pluviais;

) outras obriga¢des constantes dos projetos aprovados.

XVI - licenca de localizacdo expedida pelo o6rgdo municipal de meio ambiente.

§ 1°. Os projetos refendos nos incisos VI, VII, VIII, IX, X, X1, XII e XIII deste artigo, deverdo
ser apresentados no original, em papel vegetal coptativo, € em mais 3 (trés) vias de copas
heliograficas.

§ 2°. C mivelamento para a elaboragio dos projetos devera tomar como base a referéncia de nivel
oficial, adotada pelo Municipio.

Art. 130. Os espagos livres de uso publico, as vias ¢ pragas, as dreas destinadas a edificios
publicos € outros equipamentos urbanos, constantes do projeto € do descritivo, ndo
poderdo ter sua destinagdo alterada pelo loteador, desde a aprovagdo do loteamento, salvo as
hipoteses de caducidade da licenga ou desisténcia do loteador, sendo, neste caso, observadas as
exigéncias do artigo 23, da Lei Federal n°® 6.766 de 19 de dezembro de 1979.

Paragrato tinico - Desde a data do registro do loteamento, passam a integrar 20 dominio do
Municipio as vias e pragas, 05 equipamentos comunitarios € os espacos livres de uso publico,
constantes do projeto € memonal descritivo aprovados.

Art. 131. E obrigatoria, no loteamento, a realizagio das obras constantes dos projetos aprovados,
sendo de responsabilidade do proprietario, a sua execugdo, que sera fiscalizada pelos orgdos

técnicos municipais.
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Art. 132. A execucgdo das obras podera ser feita por fases, segundo prioridades estabelecidas pela
Prefeitura Municipal, mas sem prejuizo do prazo fixado para a sua conclusio.

Art. 133. A execucéio das obras, a que se refere o artigo 131, devera ser objeto de prestacdo de
garantia, por parte do loteador, mediante Garantia Hipotecana de, no minimo, 40% (quarenta por
cento) da 4rea Gtil do loteamento para tal fim, observado o seguinte procedimento:

I - indicac@io nas plantas do projeto de loteamento, a localizacdo e descngiio da area util a ser
dada em garantia,

II - a Prefeitura fornecera ao interessado, para efeito de registro, copia da planta do projeto de
loteamento, onde conste a area dada em garantia, devidamente delimitada e caracterizada.

Art. 134. A garantia sera liberada, a medida em que forem executadas as obras, na seguinte
pProporgao:

[ - 30% (trinta por cento) quando concluida a abertura das wias, a demarcago dos lotes, o
assentamento de meto-fio € as obras de drenagem:;

II - 30% (trinta por cento) quando concluida a instalagdo das redes de abastecimento de agua ¢
energla elétnea;

[1I - 40% (quarenta por cento) quando concluidos os demais servigos.

Art. 135. No ato da aprovacgdo, pela Prefeitura Municipal, do projeto de loteamento, o
proprietario devera ainda assinar um Termo de Compromisso, no qual constara obrigatoniamente:

I - =xpressa declaragdic do propretario, obrigando-se a respeitar o projeto aprovado ¢ o
cronograma de obras;

[I - indicag8o das nuadras ¢ lotes gravados com a garantia hipotecaria,

I11 - indicac8o das obras a serem executadas peio proprietano ¢ dos prazos em que se obriga a
efetud-la, ndo podendo exceder a 2 (do1s) anos.

Paragrafo unico - Estando o terreno gravado de 6nus real, o Termo de Compromisso contera as
estipulagdes feitas pelo respectivo titular, e sera por este assiado.

Art. 136. Cumpridas as exigéncias legais, se o projeto de loteamento estiver em condigdes de ser
aprovado, o 6rgdo competente municipal encaminhard o processo ao Prefeito Municipal, que
baixara o respectivo Decreto de Aprovagao do loteamento.

Art. 137. No prazo de 180 (cento ¢ oitenta) dias, contados da data da aprovagéio do projeto, o
proprictario deverd proceder a inscrigio do loteamento no Registro de Imoveis, sob pena de

caducidade da aprovagio. #
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Art. 138. O Alvara de Licenga para Inicio de obras devera ser requerido a Prefeitura pelo
interessado, no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, a contar da data do Decreto de
Aprovag#o, caracterizando-se o inicio de obra pela abertura e nivelamento das vias de circulagio.

§ 1°. O prazo maximo para o término das obras € de 2 (dois) anos, a contar da data de expedigéio
do Alvara de Licenca.

§ 2°. O prazo estabelecido no § 1° deste artigo, podera ser prorrogado, a pedido do interessado,
por periodo nunca superior a metade do prazo concedido anteriormente, a critério dos drgios

técnicos municipals.

Art. 139. Somente apos a efetivagdo do registro do projeto de loteamento no Cartério de Registro
Geral de Imdveis, o loteador podera imciar a venda dos lotes.

Paragrafo unico. O responsavel pelo loteamento fica obrigado a fornecer, no més de janeiro de
cada ano, ao Cadastro Imobihano Urbano Municipal, a relagdo dos lotes que no ano anterior
tenham sido alienados definitivamente ou mediante compromisso de compra e venda,
mencionando o nome do comprador, ¢ endereco, 0 namero da quadra e do lote e o valor do

contrato de venda.

Art. 140. O projeto de loteamento aprovado podera ser modificado mediante solicitagdo do
interessado, dentro do prazo referido no artigo 137 desta Lei, antes de seu registro no Cartério de

Registro Geral de Imovers.

§ 1°. A modificacio do projeto somente podera ser requenda uma vez, e para expedicio de novo
Alvara de Licenga para o loteamento, contar-se-a o prazo referido no artigo 138 desta Lei.

§ 2°. A modifica¢io do projeto ndo podera alterar as caracteristicas urbanisticas originais
me.cionadas 1.0 Memorial Descritivo € nem alterar a area, destinagfio, ¢ localizacdo uos
equipamentos comunitarios ¢ dos espagos hvres de uso publico.

Art. 141. A edificacio em lotes de terreno depende da inscrigio do projeto do loteamento no
Registro Imobiharno.

SECAO IOI
DO DESMEMBRAMENTO

Art. 142. Aplicam-se aos projetos de desmembramento, as diretrizes urbanisticas dispostas na
Subsecdo I, da Segéo 11, do Capitulo IV, Titulo {1, desta Lei.

v/l



PREFEITURA MUNICIPAL DA SERRA
ESTADO DO ESPIRITO SANTO

Art. 143, O processo de aprovacdo do projeto de desmembramento sera feito mediante
requerimento do proprietario, a Prefeitura Municipal, acompanhado dos seguintes documentos:

] - titulo de propriedade ou dominio util da gleba de terreno;

I1 — certiddo de 6nus reais;
ITI - certiddo negativa dos tributos municipais relativo ao imovel;

IV - planta plani-altimétrica da gleba de terreno, objeto do pedido, em 5 (cinco) vias de copia. na
escala 1;1000 (um para mil), com curvas de¢ nivel de metro em metro, assinada pelo proprietario
ou seu representante legal, e por profissional legalmente habilitado pelo Conselhe Regional de
Engenharia, Arquitetura ¢ Agronomia - CREA, e com a respectiva Anotagdo de Responsabilidade
Técnica - ART, onde constem as seguintes informagoes:

a) denominagdo, limites e divisas perfeitamente definidas, e com a indicagdo dos proprietarios
lindeiros, areas e demais elementos de descrig@o e caracterizagcdao do imével;

b} indicagéce do tipo de uso predominante no local;
¢) indicacdio da divisdo de lotes pretendida na gleba;

d) indicagdo, com a exata localizacdo, até a distdncia de 100,00m (cem metros) das divisas da
gleba objeto do pedido:

1) de nascentes, cursos d'agua, lagoas, lagos e reservatorios d'dgua naturais e artificiais, varzeas
umidas ¢ brejos herbaceos;

2) dos arruamentos contiguos ou vizinhos a todo o perimetro da gleba de terrenos, das vias de
comunicacdo, das areas hivres, dos equipamentos urbanos € comunitarios existentes, ¢om as

respectivas distincias da area a ser desmembrada;
3) das ferrovias, rodovias, dutos e de suas faixas de dominio;

4) dos servigos existentes, com a respectiva distincia das divisas da gleba de terreno a ser
desmembrada.

5) de florestas, bosques, ¢ demais formas de vegetagdo natural, bem como a ocorréncia de
elementos de porte de monumentos naturais, pedras, barreiras e charcos;

6) de construgdes existentes, em especial, de bens e manifestagdes de valor historico e cultural;
V — projetos especiais, tais como, obras de arte € muro de contengdo, a critério do municipio.

VI — memonal descnitivo;

Art. 144. Aplica-se ao desmembramento, no que couber, os requisitos urbanistico dispostos no
Capitulo I, Titulo III, desta Lei.

Paragrafo unico — A Prefeitura Municipal fixard os requisitos exigiveis para aprovagio de
desmembramento de lotes decorrentes de loteamento, cuja destinagdo da area publica tenha sido

inferior a 35% (trinta e cinco por cento). {
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Art. 145. Apds o exame ¢ anuéncia por parte do orgdo estadual competente, se o projeto de
desmembramento estiver em condigées de ser aprovado, o Prefeito Municipal baixard o
respectivo Decreto de Aprovagdo do desmembramento.

Art. 146. No prazo de 180 (cento e oitenta) dias, contados da data de aprovagido do projeto, o
proprietario devera proceder a inscri¢do de desmembramento no Registro Geral de Imoveis, sob

pena de caducar a aprovagio.

Art. 147. A edificagiio nos lotes depende da inscngdo do desmembramento no Registro Geral de
Imoveis.

SECAO IV
DO PROCESSO DE APROVACAO DE FRACIONAMENTO

Art. 148. Para efeito desta Lei, considera-se fracionamento a subdivisdo da gleba ou lote, em
lotes destinados a edificagdo com o aproveitamento do sistema viario existente, sem que se abram
novas vias e logradouros puiblicos, € sem que se prolonguem, modifiquem ou ampliem os ja
existentes, desde que:

I - a gleba ou lote a ser fracmnadu quando resultante de loteamento ou de desmembramento,
tenha area inferior a 10.000,00 m* ( dez mil metros quadrados),

IT - a gleba ou lote a ser fracionado, quandﬂ nao resultante de loteamento or de
dcsmembramento, tenha drea inferior a 10.000,00 m” ( dez mil metros quadrados).

Paragrafo anice - considera-se também fracionamento a divisdo amigavel ou judicial, bem como
a partilha de imoveis urbanos, em hipoteses tais como sucessdo causa mortis, extingio de
condominio, de associagido ou sociedade ¢ dissolugio de casamento.

Art. 149. O processo de aprovagdo do projeto de fracionamento sera feito mediante requerimento
do proprietario, & Prefertura Municipal, acompanhados dos seguintes documentos:

] - titulo de propriedade ou dominio 1til da gleba de terreno;

I1 — certiddo de Oonus reais;
[1] - certiddo negativa dos tributos municipais refativo ao imovel;

IV - planta plani-altimétrica da gleba de terreno, objeto do pedido, em 5 (cinco) vias de copia, na
escala 1:1000 (um para mil), com curvas de nivel de metro em metro, assinada pelo proprietano
ou seu representante legal, ¢ por profissional legaimente habilitado pelo Conselho Regional de
Engenharia, Arquitetura e Agronomia - CREA, € com a respectiva Anotacio de Responsabilidade
Técnica - ART, onde constem as seguintes informagoes: (J/
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a) situacdo atual e situagdo proposta, com limites e divisas perfeitamente definidas, com
indicagéo dos demais elementos de descngado e caractenzagdo do imovel:

b) quadros demonstrativos de areas, indicando, area, confrontagdes € dimensdes;

¢) indicagdo das vias existentes.

SECAOV
DOS LOTEAMENTOS DESTINADOS A CONJUNTOS
HABITACIONAIS DE INTERESSE SOCIAL

Art. 150. A aprovagio dos projetos de Conjuntos Habitacionais de Interesse Social sera precedida
pela fixagdo de diretrizes urbanisticas municipais, por parte da Prefeitura, a pedido do
interessado, observadas as disposi¢des estabelecidas na Subsegéo 1, da Seg#io I, deste Capitulo.

Art. 151, Obtida a fixagdo das diretrizes urbanisticas, o interessado, a seu critério, podera
submeter um estudo de viabilidade urbanistica do projeto do Conjunto Habitacional de Interesse
Social, 4 apreciacdo da Prefeitura, observados os seguintes elementos:

I - duas vias dos desenhos preliminares, elaborados sobre os levantamentos plani-altimétricos de
que trata o inciso I, do artigo 125 desta Lei, contendo os seguintes elementos:

a) subdivisio das quadras em lotes, com as respectivas dimensoes;

b) dreas pubiicas, com as respectivas dimensdes ¢ area;

¢) sistema de vias com a respectiva hierarquia,

d) locais de estacionamento com a respectiva dimensédo e niimero de vagas;

e) implantagio e regime urbanistico das edificagdes previstas;

f) quadro demonstrativo contendo a drea total, as areas uteis, publicas ¢ comunitarias;

IT - conjunto de desenhos preliminares das edificagdes, na forma da legislacdo especifica;

I1I - anteprojeto do sistema de esgoto sanitario, indicando a forma de coleta, tratamento e
disposicéo;

IV - anteprojeto do sistema de escoamento das aguas pluviais, 'ndicando o local de disposigio;

V - comprovante de Ardiagdo de Responsabilidade Técnica - ART, no CREA, do autor do estudo
de viabilidade urbanistica.

N\ / T8 /A
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Art. 152. A aprovagdo de Conjunto Habitacional de Interesse Social sera feita mediante
requerimento do interessado, de acordo com as disposi¢gdes estabelecidas na Subsec¢do II, da
Secdo I1, deste Capitulo, observando-se, ainda, o seguinte:

I - projeto arquiteténico completo das edifica¢des;

II - memorial descritivo e justificativo de acordo com o inciso XIV do artigo 129 desta Let,
acrescido da justificativa para ¢ partido arquiteténico adotado;

Il - no projeto paisagistico dos espagos livres de uso pablico deverdo ser incluidas as areas
institucionais que eventualmente ndo tiverem prevista sua imediata utilizacio;

IV - parecer prévio do Conselho Municipal de Politica Urbana - CMPU.

Art. 153. Na eventualidade das obras de infra-estrutura ficarem a cargo da Prefeitura Municipal
ou das empresas concessionarias de servigo publico de energia elétrica e saneamento ou outros

orgdos publicos competentes, fica dispensada, para a aprovagéo municipal, a apresentagdo dos
projetos referentes aos itens VIIIL, IX, X, XI e XII do artigo 129, desta Lei, devendo, entretanto,
serem apresentados os comprovantes das empresas concessionarias da elabora¢io e execugio dos

respectivos projetos.

CAPITULO V
DA FISCALIZACAO, NOTIFICACAO, VISTORIA
E DO ALVARA DE CONCLUSAO DE OBRAS
SECAO1
DA FISCALIZACAO

Art. 154. A fiscalizagdo da implantagdo dos projetos de parcelamento do solo sera exercida pelo
setor municipal competente, através de seus agentes fiscalizadores.

Art. 155. Compete ao sctor municipal competente, no exercicio da fiscalizacdo:

I - verificar a obediéncia dos greides, largura das vias e passeios, tipo de pavimentacdo das vias,
instalagdo da rede de 4guas pluwiais, demarcagdo dos lotes, quadras, logradouros piblicos e
outros equipamentos de acordo com os projetos aprovados;

II - efetuar sempre que aprouver as vistorias necessarias para aferir ¢ cumprimento do projeto
aprovado;

I1l - comunicar aos Orgéos competentes as irregulandades observagas na execugdo do projeto

aprovado, para as providéncias cabivels, /
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[V - realizar vistorias requendas pelo interessado para concessio do Alvara de Conclusido de
Obras;

V - adotar providénctas punitivas sobre projetos de parcelamento do solo nio aprovados;

VI - autuar as infragdes verificadas e aplicar as penalidades correspondentes.

SECAOII
DA NOTIFICACAO E VISTORIA

Art. 156. Sempre que se verificar infragdo aos dispositivos deste Titulo, relativos ao
parcelamento do solo, o proprietario sera notificado para corrigi-ia.

Art. 157. As notificagdes expedidas pelo oOrgéo fiscalizador mencionara o tipo de infragio
cometida, determinando ¢ prazo para COITegao.

Paragrafo Gnico - O ndo atendimento a notificagdo determinara aplicacdo de auto infragdo, com
embargo das obras porventura em execug¢do ¢ multas aplicaveis de acordo com o Cédigo

Tributario Municipal.

Art. 158. Os recursos de auto infragdo serdo interpostos no prazo de 48 horas, contado a partir do
seu conhecimento, dirigidos ao Secretario Municipal de setor municipal competente.

Art. 159. A Prefeitura determinara ex-oficio ou a requerimento, vistorias administrativas sempre
que for denunciada ameaca ou consumacio de desabamentos de terras ou rochas, obstrugio ou
desvio de curso d'agua e canalizagdo em geral, € desmatamento de areas protegidas por legislagédo
especifica.

Art. 160. As vistorias serdo feitas por comissdo designada pelo Poder Executivo Municipal, que
procedera as diligéncias julgadas necessarias, comunicando as conciusdes apuradas em laudo

tecnicamente fundamentado.
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SECAQ III
DO ALVARA DE CONCLUSAO DE OBRAS

Art. 161. A conclusdo das obras exigidas nos projetos de parcelamento do solo devera ser
comunicada pelo proprietano 4 Secretaria Municipal de Planejamento, para fins de vistoria ¢

expedicdo do Alvara.

Paragrafo unico - Quando se tratar de Conjuntos Habitacionais de Interesse Social, a concessio
do habite-se fica vinculada a expedigido do Alvara de Conclusio de Obras exigido no projeto de

parcelamento do solo.

Art. 162, Verificada qualquer irregularidade na execugio do projeto aprovado, o orgio municipal
competente ndo expedira o Alvara de Conclusio de Obras e, através do agente fiscalizador,

notificard o propnetano para corrigi-la.

Art. 163. O prazo para a concessdo do Alvara de Conclusido das Obras ndo podera exceder de 30
(trinta) dias, contados da data de entrada do requerimento no protocolo da Prefeitura Municipal.

Art. 164. Néo sera concedido o Alvara de Conclusdo de Obras, enquanto nao for integraimente
observado o projeto aprovado ¢ as clausulas do Termo de Compromisso,

TITULO IV
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 165, Os projetos de edificagdes jJa aprovados tero um prazo improrrogavel de 24 (vinte e
quatro) meses, a contar da vigéncia desta Lei, para conclusdo da estrutura da edificagéo, sob pena
de caducidade, vedada a revalidag¢do do licenciamento de construgdo ou de aprovagdo do projeto,

salvo hipotese prevista nos §1° e §2° , do artigo 167, desta Lei.

Art. 166. Examinar-se-a de acordo com 0 regime urbanistico vigente anteriormente a esta Lei,
desde que seus requenimentos hajam sido protocolados na Prefeitura Municipal, antes da vigéncia

desta Lei, os processos administrativos de:

I - aprovacdo de projeto de edificagédo, ainda néo concedida, desde que, no prazo de 24 (vinte e
quatro) meses, a contar da vigéncia desta Le1, sejam concluidas as obras de estrutura da

construcao,

IT - aprovagéo de projeto de loteamento, desmembramento, fracionamento ou modificagOes de
projeto, ainda ndo concedida, desde que no prazo de 180 ( GEHT ottenta } dias a contar da data

™ f
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de aprovacdo, sgja promovido 0 seu registro no Registro Geral de Imovets, licenciadas e iniciadas
as respectivas obras.

§ 1°. Aplica-se o disposto no caput deste artigo aos processos administrativos de modificagio do
projeto ou de construgdio, cujos requerimentos tenham sido protocolados na Prefeitura Municipal,
antes da vigéncia desta Lei, 0s quais sdo equiparados aos processos administrativos de aprovagio

de projetos.

§ 2°. O Alvara de Licenga de Obras a que se refere o inciso I, deste artigo, devera ser requerido
no prazo maximo de 6 (sers) meses,

§ 3°. A Licenga de Obras a que se refere o inciso I, deste artigo, devera ser requerida no prazo
maximo de 90 ( noventa ) dias.

Art. 167. Para efeito desta Lei, considera-se como;

I - concluidas as obras de estrutura da construgdo, a execugdo da laje de cobertura do Gltimo
pavimento,

11 - obras iniciadas do parcelamento, abertura e nivelamento das vias de circulacio.

§ 1°. A interrupcdo dos trabalhos de fundagfo da edificagdo ocasionada por problemas de
natureza técnmica, relativos a qualidade do subsolo, devidamente comprovada pelo 6rgéo técnico
municipal competente, poderd prorrogar o prazo referido no artigo 165, desta Lei.

§ 2°, As obras cujo inicio ficar comprovadamente na dependéncia de agio judicial para retomada
do imdvel ou para a sua regulanzagio juridica, desde que proposta nos prazos dentro do qual
deveriam ser iniciadas as mesmas obras, poderdo revalidar 0 Alvara de Licenca de Obras tantas

vezes quantas forem necessanas.

Art. 162. As solicitagdes protocoladas na vigéncia desta Lei, para modificacdo de construcdo ou
de projeto de edificagbes, licenciados ou aprovados, respectivamente, anteriormente a vigéncia
desta Lei, poderdo ser examinadas de acordo com a legislagio vigente 3 época da aprovagio do
projeto ou do licenciamento da construgo, desde que a modificagdo pretendida ndo implique em:

1 - aumento do coeficiente de aproveitamento, taxa da ocupagdo ¢ gabarito, constantes do projeto
aprovado, salvo as hipoteses em que nesta Le, estes indices sejam mais permissivos;

IT - agravamento dos indices de controle urbanisticos estabelecidos por esta Lei, ainda que, com
base em legislagdo vigente a época de aprovagio do projeto ¢ licenciamento da construcéo,
especialmente quanto ao uso permitido ou tolerado nas zonas de uso de sua implantagio.

Art. 170. Os requerimentos de modificagdo de praizto ou e construgéio, para os efeitos do artigo
169, somente serdo admitidos uma vez, ressalvadas as modificactes internas, nas unidades
autdnomas, ¢ 0 seu defenmento ndo implicard em aumento ou prorrogacio dos prazos constantes

do artigo 166, desta Lei.

§ 1°. Excetua-se do disposto neste artigo os casos decorrentes da necessidade de adequar, a gleba
ou ao lote de terreno, o projeto aprovado, em virtude de; J
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] - motivo de divergéncias com os assentamentos registrais, que tenha sido objeto de processo
judicial de davida, de retificagdo ou de anulaglio, na forma dos artigos 198 a 216 da Le1 Federal

n® 6.015, de 31 de dezembro de 1973,

I - superveniente decisdio judicial, que altere a configuracéo da gieba ou lote de terreno, ou
declare a aquisigdo de dominio.

§ 2°. Para os efeitos do disposto do § 1° deste artigo, a construgdo devera ser licenciada no prazo
de 06 (seis) meses, ¢ concluidas as obras de estrutura no prazo maximo de 36 (trinta e seis)
meses, contados da data de publicagdo da decis@o judicial de que se tratar.

Art. 171. O projeto de construgéo aprovado tera prazo maximo de 5 (cinco) anos de validade,
contado a partir da data de aprovagao.

Art. 172. Os projetos aprovados, de loteamento ou desmembramento, tetdo um prazo de 180
(cento e oitenta) dias para registro, sob pena de caducidade da aprovagéo, de acordo com o artigo
18 da Lei Federal 6766/79.

Art. 173. Decorridos os prazos a que se refere este Titulo, sera exigido novo pedido de aprovagio
de projeto e de alvara de licenga de obras, devendo o projeto, novamente, ser submetido a analise
e avaliagio do drgdo competente da Prefeitura, obedecendo a legislagio vigente.

Art. 174. As edificac¢des, cujo projeto tenha sido aprovado antes da vigéncia desta Lei para uso
nio residencial, localizadas nas diversas zonas de uso, com exce¢do das Zonas Naturais com
Grau de Protecgdo I, poderdo ser uttlizadas, & criténo do Conselho Municipal de Politica Urbana,
por atividades consideradas como de uso permitido na zona de implantago, com area edificada
superior ao limite maximo permitido na zona.

Art.175. A implanta¢io de atividade nd3o permitida por esta Lei em edificagdes, onde ja
funcionava legalmente tal atividade, localizadas nas diversas zonas de uso, com excegfo das
Zonas Naturais com Grau de Protegéo I, podera ser considerada tolerada, a cniténo do Conselho
Municipal de Politica Urbana, e apos parecer prévio da Secretana Municipal de Meio Ambiente,
guanto ao potencial poluidor e outros condicionantes ambientais.

Art. 176. Os empreendimentos sob a forma de condominios por unidades auténomas, com mais
de 300 (trezentas) unidades ou em areas superiores a 15.000,00m* (quinze mil metros quadrados),
deverdo doar & municipalidade 5% (cinco por cento) da area total a ser empreendida, passando a
pertencer ao municipio desde a data do registro do condominio.

Paragrafo anico — A arca doada devera ter acesso externo a pelo menos uma via publica e sera
utilizada exclusivamente para implantacio de equipamentos comunitarios.

/\/Mﬁ

L. R
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ESTADO DO ESPIRITO SANTO

Art. 177. Fica determinada area minima de lotes em 200,00 metros quadrados para terrenos que
ja possuem constru¢io comprovadamente anterior a esta Lei, ficando fixado em um ano para a
regularizacdo junto a Prefeitura Municipal e Cartono.

Art. 178. Fica a critério do Poder Executivo Municipal, através da Secretaria Municipal de
Planejamento, quando se tratar de edificagdes de uso publico Federais, Estaduais e Municipais a
permissdo do uso ¢ a definigfo dos indices urbanisticos,

Art. 179. Esta Lei entra em vigor na data de sua publica¢do, revogadas as disposi¢ies em
contrario, especialmente a Lei n® 1944/96 ¢ a Lei n® 1946/96.

PREFEITURA MUNICIPAL DA SERRA , 03 de Juiho de 1998

-
-

ANTONIO S£RGIO ALVES VIDIGAL

refeito Municipal

i e e B e e e e B



ANEXO 3

CLASSIFICACAO DAS ATIVIDADES POR CATEGORIA DE USO

1 - RESIDENCIAL UNIFAMILIAR

Corresponde a uma habitagdo por lote ou conjunto de jotes.

2 - RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR

Corresponde a mais de uma habitagio por lote ou conjunto de lotes.

3-USOMISTO

Corresponde a utilizagdo da edifica¢do com uso residencial e uso comercial ¢/ou de servicos .

4 - COMERCIO E SERVICO LOCAL

Corresponde s seguintes atividades, em edificagdes com area construida vinculada a atividade até
200,00m2.

4.1 - COMERCIO LOCAL

- Antiquanio e galeria de arte; - Comercio de matenal de construcao (incluida area
- Agougue e casas de came; descoberta vinculada a atividade);
- Aparelhos eletrodomésticos e eletrénicos, - Discos, fitas e congéneres;
inclusive pecas e acessorios; - Farmdcia, drogaria e perfumaria;
- Armmarinhos: - Floricultura, plantas e vasos ornamentais e artigos de
- Artesanatos, ateliés de pinturas e outros artigos de arte; jardinagem,;
- Artigos fotogrificos: - Hortifrutigranjeiros, kildo;
- Artigos para presentes; - Instrumentos musicais;
- Artigos para limpeza, - Joalhena;
- Artigos religiosos; - Jornais e revistas;
- Bar, restaurante e lanchonete/pizzana; - Livraria;
- Bazar; - Mercadinho e mercearia, Emporio, Supermmercado;
- Bicicletas, inclusive pegas e acessorios; - Material elétrico em geral, inclusive pegas e
- Bijouterias; acessorios
- Bomboniere e doceria; - Omamentos para bolos e festas;
- Boutique; - Otica;
- Brinquedos; - Padaria, confeitaria;
- Calgados, bolsas, guarda-chuvas; - Papelana;
- Charutaria e tabacaria; - Peixaria;
- Comércio de artigos de decoragio; - Quitanda;
- Comércio de artipos esportivos ¢ de lazer; - Relojoaria;
- Comércio de artigos de uso domeéstico; - Sorvetena,
- Comércio de géneros alimenticios; - Tecidos.



4.2 - SERVICO LOCAL

- Associacdes; - Estabelecimento de ensino maternal, jardim de
- Alfaiatania e oficina de costuras; infancia, e creche { sem limite de area construida)
- Batbeiro; - Estabelecimento de ensino de primetro grau { com
- Biblioteca; area construida vinculada a atividade até 500,00
- Borracharia, consertos de pneus; m?);
- Casa lotérica e de cambio; - Estabelecimento de ensino de musica:
- Caixa automnitica de banco; - Estabelecimento para gravac@o de sons e ruidos e
- Centro comunitario; video-tapes;
- Chaveiros; - Estabelecimento de servicos de beleza e estérica;
- Clinicas odontoldgicas; - Estacionamento de veiculos;
- Clubes e associaghes recreativas; - Estiidios fotogrificos;
- Conserto de eletrodomésticos: - Fisioterapia,
- Conserto de mdveis; - Igreja;
- Conserto de bicicletas; - Museus;
- Costurena; - Imobihiaria;
~ — - Despachante; - Laboratorio de analises clinicas:
- Empresas de consultoria e projetos em geral; - Laboratorio fotografico;
- - Emmpresas de instalacdo, montagem, conserto ¢ - Laboratorio de proteses:
4 conservagdo de aparelhos, maguinas e equipamentos - Lavandenias;
eletro-eletrénicos; - Locadora de livros;
- Empresas jomalisticas; - Locadora de fitas de video cassete, video games e
- Empresas de prestagio de servigos de jardinagem e sinulares;
palsagismo; - Pensio;
- Empresas de publicidade, propaganda e comunicagio; - Posto de atendimento de servigo piblico,
- Empresas de execugio de pinturas, letreiros, placas e - Posto de coleta de amincios classificados;
cartazes; - Prestacdo de servigo de atendimento medico e
- Empresas de reprodugio de documentos por qualquer correlatos;
processo; - Prestagdo de servico de informatica;
- Empresa de radiodifusao; - Prestagio de servigo de reparos e conservacio de
- Empresas de turismo e passagens; bens irmnovets;
- Escola de dattlografia; - Prestagdo de servigo de estamparia {silk-screen);
- Escntorio de profissionais liberais; - Representagio estrangeira e consulado;
- Escritério de engenharia, arquitetura, paisagismo ¢ - Sapateiro;
urbanismo, - Servigu de decoragdo, instalacido de equipamentos
- Escritério de representa¢do comercial; para fustas e buffet;
- Escritorio de contabihidade; - Servigcos de instalagio e mannteng3o de acessorios
- Estabelecimento de ensino de aprendizagem e formagio de decoragio;
bt profissional; - Tinturarias;

- Outras atividades exercidas individualmente na
prépria residéncia.




5 - COMERCIO E SERVICO DE BAIRRO

Corresponde as atividades listadas como comercio e servigo local, e mais as seguintes, em edificacoes com

area construida vinculada a atividade de até 500,00m?2.

5.1 - COMERCIO DE BAIRRO

- Aparelhos e instrumento de engenharia em geral; - Comeércio de veiculos, pecas ¢ acessorios;

- Artigos ortopédicos; - Cooperativas de abastecimento;

- Aves nao abatidas; - Distribuidora de sorvetes;

- Churrascaria; - Extintores de incéndio;

- Comeércio de animais domeésticos € arfigos - Ferro velho e sucata:
complementares; - Importacio e exportacio;

- Comercio de colchdes; - Utensilios e aparelhos odontologicos;

- Comércio de gis de cozinha (é obnigatorio o Alvara do - Utensilios e aparelhos médico - hospitalares;
Corpo de Bombeiros); - Vidragaria.

- Comercio de movels;

5.2 - SERVICO DE BAIRRO

- Academias de ginastica e similares; - Empresa, sociedades e associagdes de difusio cultural e
- Agéncias de emprego, selecido e onentacio artistica;
profissional; - Escnitorio de admunistragdo em geral;
- Apart-Hotel, Hotel e similares (sem limite de 4drea - Escritério de empresa de reparacio e instalagdo de energia
construida); elétrica;
- Auto-escola; - Escriténio de empresa de transporte;
- Banco de sangue; - Empresa de importagdo e exportagio;
- Bancos; - Estabelecimento de cobranga de valores em geral;
- Boates; - Estabelecimento de ensino de primeiro grau { com area
- Boliche: superior a 500,00 m°)
- Cartorio e tabelionatos; - Estabelecimento de ensino de segundo grau {sem limite
- Clinica veterinaria, de area construida);
- Cooperativas de crédito; - Estabelecimento de pesquisa;
- Corretora de titulos e valores: - Funeraria;
- Empresa de administragio, participagho e - Guards moveis:
empreendimentos; - Hospitzi, casas de saude e matemidade ( sem jimite de
- Empresa de limpeza e conservagdo e dedetizagio de area construida quando se tratar de estabelecimentos
bens imoveis: publicos);
- Empresa de reparagdo, manutengio ¢ mstalagio (em - Instalacio de pecas e acessérios em veiculos;
geral); - InstituigBes publicas (sem limite de area construida );
- Empresa de seguros; - Jogos eletrdnicos e similares;
- Empresa de aluguel de equipamentos de jogos de - Lavagem de veiculos;
diversio; - Locagdo de equipamentos de sonorizagio;
- Empresa de capitalizagio; - Marcenaria;
- Empresa de intermediagio e/on agenciamento e de - Oficina mecanica - automoveis;
leildes; - Szldo de beleza para animais domésticos;
- Empresa, sociedades ¢ associagbes de difusfio culturai - Servicos graficos;

e artistica; - Serralhena;

"Ju



6 - COMERCIO E SERVICO PRINCIPAL

Comresponde as atividades listadas como comeércio e servigo local e de bairro, e mais as seguintes, em
edificagdes com area construida vinculada 4 atividade de até 6.000,00m2.

6.1 - COMERCIO PRINCIPAL

- ATlig0S agropecuarios ¢ vetennarios;

- Atacados em geral;

- Deposito de qualquer natureza;

- Distribuidora em geral;

- Embarcagfes maritimas;

- Loja de departamentos;

- Maquinas, equipamentos comerciais, industriais e
agricolas;

- Hortomercados;

- Hipermercados.

w 0.2-SERVICO PRINCIPAL

- Bolsa de titulos e valores e mercadorias;

- Centro de convengies;

- Canil, hotel para animais domésticos;

- Casa de diversoes:

- Drive-in;

- Empresa de guarda de bens ¢ vigiliancia,

- Empresa de instalagdes, montagem, conserto ¢
conservagdo de aparelhos, maquinas e equipamentos de
uso industmal € agricola;

- Empresas de montagem ¢ instalagao de estruturas
metalicas, toldos e coberturas;

- Estabelectmento de ensino de terceiro grau;

- Estabelecimento de locagéo de veiculos;

- Exploragdo comercial de edificio-garagem;

- Garagem de onibus;

- Hospitais, Casas de Saiude e Repouso, Sanatonios,
Maternidade, Pronto Socorro e Clinica em Geral ( com

Y area construida de até 1.000,00 ¥’ - quando se tratar de
estabelecimentos particulares):

- Oficina de tomearia e soldagem,;

- Posto de abastecimento de veiculos;

- Serraria e serraiheria;

- Soldagem, galvanoplastia e operagdes similares.




7- COMERCIO E SERVICO ESPECIAL

Corresponde as atividades listadas como coméreio e servigo local, de bairro e principal, e mais as seguintes,
em edificagdes com 4rea construida vinculada a atividade superior a 6.000,00 m2.

7. 1 - COMERCIO ESPECIAL

- Distribuidora de Petréleo e Derivados {tolerados apenas
nas ZI)

7.2 - SERVICO ESPECIAL

- Campos desportivos,

- Cemuténos e crematério,

- Parque de exposigbes;

- Distnbuidora de energia elétrica;

- Empresa limpadora ¢ desentupidora de fossas;

“w Empresas rodovidrias - transportes de passageiros,

cargas ¢ mudancas;

- Estagdo de Telecomunicagdes;

- Estagio de Tratamento de Agua e Esgoto;

- Estacédo de Tratamento de Lixo;

- Hospitais, Casas de Satude, Sanatorios, Maternidades,
Pronto Socotro, Casas de Repouso, Clinicas em Geral
( com area construida de até 1.000,00 m® - quando se
tratar de estabelecimentos particulares);

- Mote];

- Oficma de reparos navais;

- Reparagio, recuperacéo € recauchutagem de
pneumaticos;

- Terminais de Passageiros e Cargas,
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8 - INDUSTRIA TIPO A (Ia)

Corresponde as seguintes atividades, em edificagdes com area construida vinculada a atividade até
200,00m2,

- Fabricagdo de artigos de cortiga, - Fabricagdo de moveis, artefatos de madeira, bambui,

- Fabricagéo de artigos de mesa, cama, banho, cortina e vime, junco ou patha trancada;
tapegaria; - Fabricagho de pegas e omatos de gesso;

- Fabricac3o de artigos de joalheria, ourivesaria e - Fabnicacdo de pegas ormamentais de ceramicas,
bijoutena; - Fabricac¢do de gelo;

- Fabricagio de artigos de perfumana ¢ cosmeéticos; - Fabricagido de velas;

- Fabricacao de artigos e acessorios do vestuario; - Fabricacio de produtos alimenticios;

- Fabricacdo de artigos eletro-eletronicos; - Fabnicagdo do vestuario, calcados, artefatos do

tecido.

9 - INDUSTRIA TIPO B (Ib)

Corresponde as atividades listadas como la, mais as seguintes, em edificagbes com area construida

vinculada a atividade de até 500,00mZ ou que possuam uma ou mais das seguintes caracteristicas:

a) baixo potencial de poluig@o atmosférica;

b) efluentes liquidos industriais compativels com langamento em rede coletiva de esgotos, com ou sem
tratamento,

¢) produgdo pequena de residuos sdlidos pengosos;

d) operagio com 20 menos um dos processos listados a seguir:

- Abate de aves; - Fabricagio de portas, janelas e painéis

- Fabricacdo de artefatos de fibra de vidro; divisorios;

- Fabricacdo de artigos de colchoaria, estofados e - Fabricag@o de protese, aparelhos para corregio
capas, inclusive para veiculos; de deficientes fisicos e cadeiras de roda;

- Fabricacfo de escovas, vassouras, pinceis - Fabricagio de toldos;
semelhantes; - Industria editorial e grafica;

- Fahricagdo de instrumentos e material otico, - Industria téxtil.

- Fabrcacdo de moveis e artefatos de metal ou com
predominancia de metal, revestido ou nio;



10 - INDUSTRIA TIPO C (I¢)

Corresponde as atividades listadas como Ia e Ib, mais as seguintes, em edifica¢gdes com area construida

vinculada a atividade de ate 3.00010{]m2. Ou que possuam uma ou mais das seguintes caracteristicas:

a) Potencial moderado de poluicdo da atmostera por queima de combustivels ou odores;

b) Producdo ou estocagem de residuos solidos perigosos;

¢) Operagio com pelo menos um dos processos listados a seguir:

- Abate de animais;

- Aco-produgio de laminados, relaminados, forjados,
arames;

- Beneficiamento de borracha natural,;

- Beneficiamento de minerais nio metalicos;

- Beneficiamento, moagem e worrefacdo de produtos de
origem vegetal;

- Conservas de camnes;

- Construgio de embarcagoes, caldeiraria, maquinas,
turbinas & motores maritimos de qualquer natureza;

- Curtimento, secagem ¢ salga de couros e peles;

- Fabricagio de agucar natural;

- Fabricacdo de adubos e corretivos do solo nao
fosfatados;

- Fabricacdo de artigos de cutelana e ferramentas
manuais:

- Fabricacio de café soluvel e mate soluvel,

- Fabricacio de concentrados aromaticos naturais €
sintéticos:

- Fabricagio de destilados, fermentados, refrigerantes;

- Fabricacdo e elaborag3o de vidro e cnistal;

- Fabricagido de estrutura e artefatos de cimento;

- Fabricacio de estruturas metalicas;

- Fabricacho de inseticidas ¢ fungicidas;

- Fabricacio de matenal ceramico;

- Fabrica¢io de material fotografico e cmematografico,

- Fabricagdo de éleos e gorduras comestiveis e
congeneres;

- Fabricagio de pasta mecanica;

- Fabricagdo de pecas e acessorios para veiculos auto-
motores ou nao;

- Fabnicagdo de pneumaticos, cdmaras de ar, e material
para recondicionamento de pneumaticos;

- Fabricagfo de ragdes balanceadas para animais;

- Fabricago de resinas de fibras e fios artificiais;

- Fabricagio de sabdes, detergentes, desinfetantes,
germicidas, fungicidas;

- Fabnicacio de solventes;

- Fabnicacdo de tinta, esmaltes, lacas, vernizes,
impermeabilizantes e secantes;

- Galvanoplastia, cromeago e estamparia de metais;

- Industria de componentes, equipamentos, aparelhos e
materiais elétricos e de comunicagio;

- Moagem de trigo e farinhas diversas;

- Preparacio de fumo ¢ fabricagdes de cigarros,
cigarrilhas e charutos;

- Preparagdo do leite e produtos laticinios;

- Preparagdo do pescado e conservas do pescado;

- Producio de soldas e anddos;

- Torneamento de pecas;

- Tormrefacio de café.



11 - INDUSTRIA ESPECIAL

Corresponde as atividades listadas como la, Ib e Ic, em edificagdes com area construida vinculada a

atividade superior a 3.000,00m?, e mais as seguintes, ou aquelas que apresentam grande potencial poluente
ou possuam uma ou mais das seguintes caracteristicas:

a) alto potencial de poluigdo da atmosfera por queima de combustiveis;
b) produgdo ou estocagem de grande quantidade de residuos sélidos perigosos;

c) perigo de emussio acidental de poluentes capazes de provocar danos ambientais significativos, ou de
afetar a saude publica;

d) operagdo com pelo menos um dos processos listados a seguir:

- Beneficiamento e preparagio de minerals ndo metilicos - Fabricacdio de gelo, usando amédnia como
(gesso, gibsita, mica, malacacheta, quartzo, cristai de refrigerante;
rocha, talco, esteatita, agalmatolito, etc.) - Fabncagio de produtos derivados da destilacio do
- Beneficiamento e preparagio de metais nio ferrosos, carvao de pedra;
ligas exclusive metais preciosos {aluminio, chumbao, - Fabnicagdo de produtos primarios e intermedidrios
estanho, zinco, etc.), metalurgia em formas primarias. dentvados do carvdo (exclusive produtos finais);
- Compostagem ou incineracio de lixo doméstico; - Fabricagdo de gas, produtos de refino do petréleo;
- Fabricagio de asfalto, - Fabricagdo de polvora, expiosivos e detonantes
- Fabricagao de cal virgem, cal hidratada ou extinta; {inclusive munigdo de esporte e artigos
- Fabricacdo de celulose; pIrotécnicos);
- Fabricacdo de cimento; - Fabricacdo de soda caustica e derivados:
- Fabricagao de clinquer; - Produgéo de ferro e ago, ferro-ligas, formas
- Fabricagio de cloro, cloroguimicos e dernivadoy; primarias e semi-acabados (lingotes, peletes,
- Fabricagdo de farinha de carne, sangue, ossos e palanguilhas, tarugos, placas e formas semelhantes);
semelhantes; - Producéo de ferro-esponja;
- Fabricacgio de farinha de peixe; - Produgido de gusa;
- Fabricacio de fertilizantes fosfatados - (superfosfatados, - Metalurgia do po - inclusive pegas moldadas;

granulados, monoamoénio, e diamonio fosfato, etc.);
- Fabricacao de gas de nafta craqueada;



ESTADO DO ESPIRITO SANTO
ANEXO 4.1

Z.ONA RESIDENCIAL 01

ZR 01

USOS

INDICES

PERMITIDOS | TOLERADOS C. A T. O

T.P AFASTAMENTO MINIMO (m)

MAXIMO | MAXIMA [MINIMA | FRENTE

LATERAL

FUNDOS

GABARITO

ALTURA (m) (PARCELAMENTO

EDIFICACAO

MODELO DE

Residerncial
Unifamiliar

Residencial
Multifarthar

Comércio e 0,30 15%
Servigo Local

Uso Misto
(uso residencial e 30% 5,00
nao residencial)

Usos ligados ao
Lazer, Turismo,
Cultura e

Diversoes 0.50 25%

Hotel,
Pousadas

Apart-Hotel e
Pensio

1,50

3,00

2 pav

9.00

3 pav

13,00

MP4/01 nas ZR1/01,

ZRV/02, ZR 143,

ZR1/04, 7R 1/03,
ZR1/06 e ZR1/07

MP4/02 nas demais

ZR1

Fraca Pedro Feu Rosa, 01 Centro

Scde Serma ES

Tel (027y251-1322

hY,
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PREFEITURA MUNICIPAL DA SERRA
ESTADO DO ESPIRITO SANTO
ANEXO 4.2
ZONA RESIDENCIAL 2 ZR 02
USOS INDICES
MODELO DE
DS | TOLERADOS| C. A. T. O. T.P AFASTAMENTO MINIMO (m) |GABARITO| ALTURA (m) [PARCELAMENTO
MAXIMO | MAXIMA [MINIMA [FRENTE| LATERAL | FUNDOS EDIFICACAQ
]
i
ar |
il
al |
e 1,00 50% 1,50 ou 3,00 1.50 2 pav S.00
. 3,00 em umg das
] laterais
0 15% MP1/02
:iﬂl e
1,50 3.00
1,80 60% a partir do | a partir do 3 pav 13,00
l e 2° pav 2° pav
1,00 50% 5,00 1 50 3.00 2 pav -

@
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PREFEITURA MUNICIPAL DA SERRA
ESTADO DO ESPIRITO SANTO

ANEXO 43
ZONA RESIDENCIAL 03 ZR 03
USOS INDICES
MODELO DE
MITIDOS | TOLERADOS C. A, T. O. T.P AFASTAMENTO MINIMO (m} {GABARITO| ALTURA (m) [PARCELAMENTO
MAXIMO | MAXIMA [MINIMA |[FRENTE| LATERAL | FUNDOS EDIFICACAO
sidenctal 1,50 3,00
1familiar no 3°pav | no 3° pav
sidencial Supermercado 1,50 ou 3,00
ltifamihiar e Kildo em uma das 3,00
com Area laterais
méercio ¢ superior a
/igo Local 500,00 m’
MErcio e nas vias 1,30 3.00 e
Tvigo de coletoras *! 5,00 no 1,50 3,00 3 pav 15,00 MP1/02
Bairro 65%*° 10% | casode | a partirdo | a partir do
0 Misto uso 2° pav 2° pav
esidencial e tolerado
-esidencial)
| Pousadas
ri-Hotel e 1.95
*ensdo
dustrial 1,30 1,50 3,00 2 pav -
(la)

A cniténo do CMPU.
O pavimento térreo, quando destinado ac uso comercial e de servigos ou ac uso comum em edificagdes multifamiliares, podera ocupar toda a area do terreno respeitando o
ramento de frente, a taxa de permeabilidade, e os indices de iluminagio e ventilagdo dos compartimentos.

\\
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PREFEITURA MUNICIPAL DA SERRA
ESTADO DO ESPIRITO SANTO

ANEXO 44

ZONA RESIDENCIAL 04

ZR 04

USOS INDICES
MODELQ DE
IRMITIDOS | TOLERADOS C. A, T. O, T.P AFASTAMENTO MINIMO (m) |GABARITO| ALTURA (m) |PARCELAMENTO
MAXIMO | MAXIMA |MINIMA [FRENTE| LATERAL | FUNDOS EDIFICACAO

Residencial Comércio e
Unifamihar Servico
Comércio e | Principal, nas 1.40 1,50 3,00 3 pav.
ervico Local vias no 3° pav. | no 3° pav.
_omércio principais e
Servico de coletoras *’
__Bairro MP1/01
Residencial 300 e 13,50 na
vultifamitiar 70% ** 10% | 5,00 no ZR4/21 ¢

Uso Misto 2.10 caso de 1,50 3.00 4 pav. na 20,00 nas MP1/02 nas vias
so residencial e LSO a partir do | a partir do ZR4/21 demais ** principais ¢
do residencial) tolerado 2° pav. 2°pav. | e 5 pav. nas coletoras
tel, Pousadas demais
\part-Hotel e MP2

Pensdo
Industnial 1,40 1,50 3.00 3 pav.
(la e Ib)

1 - A critério do CMPU.

2 - O pavimento térreo, quando destinado ao uso comercial e de servigos ou ao uso comum em edificagdes multifamiliares, podera ocupar toda a drea do terreno respeitando o

[astamento de frente, a taxa de permeabilidade, e os indices de iluminagdo e ventilagido dos compartimentos.
3 - A altura maxima das edificagdes fica sujeita as restrigdes do Plano Especifico da Zona de Protegiio do Aerédromo de Vitoria, conforme Anexo 6. desta Lei.
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PREFEITURA MUNICIPAL DA SERRA
ESTADO DO ESPIRITO SANTO

ANEXO 4.5

ZONA RESIDENCIAL 035 ZR 05
USOS INDICES
MODELO DE
MITIDOS {TOLERADOS| C. A. T. O. T.P | AFASTAMENTO MINIMO (m) |GABARITO| ALTURA (m) |PARCELAMENTO
MAXIMO | MAXIMA [MINIMA [FRENTE; LATERAL | FUNDOS EDIFICACAO
*sidencial Comeércio e 1.50 = 3.00
nfamihiar Servigo no 3° pav. | no 3° pav.
YMEICIo e Principal, 1,30 65% *° 3 pav. MP1/01 nas
vico Local nas vias 1,50 *° 3.00 ZR5/01, ZR5/ 04,
mercio ¢ arteriais, a partir do | a partir do ZR5/06, ZR5/ 07,
0 de Bairre | principais e 2° pav 2° pav ZR5/08 e ZRS5/09
coletoras *'
esidencial 3.00 e *0 MP1/02 nas
ltifamiliar 10% 500 no 1.50 no 40,00 **#° demais ZR5 e
so Misto casode | 3° e4° pav. 3,00 nas vias principais e
residencial e 3,00 60% * uso Acima, a partir do | 12 pav. «! coletoras
residencial) tolerado s0ma-se 3° pav.
], Pousadas H} cm por MP1/03 nas vias
art-Hotel e pavimento artenais
Pensiio
ndustrial 1,30 65% 1,50 3.00 3 pav. MP2
I(hla e Ib)

A critério do CMPLUJ,

() pavimento térreo, quando destinado ao uso comercial e de servigos, podera ocupar toda a area do terreno respettando o afastamento de frente, a taxa de permeabilidade. ¢ os
es de iluminagdo e ventilagio dos compartimentos.

Ds dois primeiros pavimentos, quando destinados ao uso comercial e de servigos ou ao uso comum em edificagdes multifamiliares, poderdo ocupar toda a area do terreno
eitando o afastamento de frente, a taxa de permeabilidade, ¢ os indices de iluminagfo e ventilagio dos compartimentos.

Na ZR5/10, o limite de altura e o gabartto das edificagdes conforme artigo 60, desta Lei.

A altura maxima das edificagdes fica sujeita as restrigbes do Plano Especifico da Zona de Protegfio do Aerédromo de Vitona, conforme Anexo 6, desta Lei.

Nas ZR5/9 e ZR5/10, o afastamento lateral sera de 1,50m (um e cinquenta metro), podendo ser suprimido um dos lados desde que o outro tenha um afastamento de 3,00m (irés
08).
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PREFEITURA MUNICIPAL DA SERRA
ESTADQ DO ESPIRITO SANTO

ANEXO 4.6.1

ZONA RESIDENCTAL ESPECIAL 01 - 01 ZRE 01 - 01
USOS INDICES
MODELO DE
PERMITIDOS | TOLERADOS | C. A. T. O. T.P AFASTAMENTO MINIMO (m) |{GABARITO| ALTURA (m) |PARCELAMENTO
MAXIMO | MAXIMA [MINIMA|FRENTE| LATERAL | FUNDOS EDIFICACAO

Area ndo edificante




.,
% Obs.: Os projetos situados nesta zona deverdo receber aprovagio do SPHAN.

p

PREFEITURA MUNICIPAL DA SERRA
ESTADO DO ESPIRITO SANTO

ANEXO 4.6.2

Z.ONA RESIDENCIAL ESPECIAL 01 - 02 ZRE 01 - 02
USOS INDICES
. MODELO DE
PERMITIDOS | TOLERADOS | C. A. T.O. T.P AFASTAMENTO MINIMO (m) |GABARITO| ALTURA (m) ([PARCELAMENTO
MAXIMO | MAXIMA [MINIMA (FRENTE| LATERAL | FUNDOS EDIFICACAO
Residencial
Umifamiliar
Residencial
Multifamiliar 1,50 no
Comércio e 0,80 80% . - casc de - 1 pav. 5,00 MP1/02
Servigo Local abertura
Uso Misto
{uso residencial e
nao residencial)

.--"‘?fﬁ.\__
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PREFEITURA MUNICIPAL DA SERRA
ESTADO DQ ESPIRITO SANTO

ANEXO 4.6.3

ZONA RESIDENCIAL ESPECIAL 01 - 03

ZRE 01

- 03

USOS

INDICES

PERMITIDOS

TOLERADOS

C. A.
MAXIMO

T. O.
MAXIMA

T.P
MINIMA

AFASTAMENTO MINIMO (m)

FRENTE

LATERAL

FUNDOS

GABARITO

ALTURA (m)
EDIFICACAQO

MODELO DE
PARCELAMENTO

Residencial
Unifamiliar

Residencial
Multifamiliar

Comeércio e
Servigo Local

Comércio e
Servico de
Bairo

Uso Misto

(uso residencial e
néo residencial)

Hotel, Pousadas
Apart-Hotel e
Pensao

Industrial

(1a)

1,20

60%

1,40

10%

1,20

60%

1%

3,00

1,50
em caso de
abertura

1,50

3,00

2 pav.

8.00

MP1/Q2
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PREFEITURA MUNICIPAL DA SERRA
ESTADO DO ESPIRITO SANTO

ANEXO 4.6.4

ZONA RESIDENCIAL ESPECIAL 01 - 04

ZRE 01 - 04

USOS

INDICES

PERMITIDOS

TOLERADOS

C. A.
MAXIMO

T. O.
MAXIMA

T.P
MIiNIMA

AFASTAMENTO MINIMO (m)

FRENTE

LATERAL

FUNDOS

GABARITO

ALTURA (m)
EDIFICACAO

MODELO DE

PARCELAMENTO

Residencial
Unifamiliar

Residenctal
Multifamiliar B

Comércio e
Servigo Local

Comercio e
Servigo de
Bauro

Uso Misto
(uso residencial e
nio residencial)

Hotel, Pousadas
Apart-Hotel e
Pensio

Industrial
(Ia)

1,20

60%

1,80

70%

1,20

60%

10%

3,00*!

1,50
em caso de
abertura *'

2 pav.

8.00

3,00

3 pav.

12,50

1,50

3,00

2 pav

8,00

MP1/02

*! _ Na ZRE01-04, situada no distrito sede, ficam dispensados os afastamentos de frente e lateral das edificacdes.
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PREFEITURA MUNICIPAL DA SERRA
ESTADO DO ESPIRITO SANTO

ANEXO 4.7

ZONA RESIDENCIAL ESPECIAL 02

ZRE 02

USOS

INDICES

PERMITIDOS

TOLERADOS

C. A.
MAXIMO

T. Q.
MAXIMA

T.P
MINIMA

AFASTAMENTO MINIMO (m)

FRENTE

LATERAL

FUNDOS

GABARITO

ALTURA (m)
EDIFICACAQ

MODELO DE

PARCELAMENTO

Residencial
Unifanmiliar

Residencial
Mulufamiliar

Comércio e
Servigo Local

Usn Misto

(uso residencial €
nio residencial)

Usos ligados ao
Lazer, Turtsmo,
Cultura e
Diversoes

?"'"._.

Hotel, Pousadas
Apart-Hotel e
Pensio

0,80

1,20

3,00

40%

30%

5,00

1,50

3,00

2 pav.

8,00

5 pav.

20,00

12 pav,

40,00

MP1/03
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PREFEITURA MUNICIPAL DA SERRA
ESTADO DO ESPIRITO SANTO

ANEXO 4.8

Z.0ONA DE USOS DIVERSOS 01 ZUD 01
USOS INDICES
MODELO DE
RMITIDOS | TOLERADOS C. A. T. O. T.P AFASTAMENTO MINIMO (m) |GABARITO| ALTURA (m) |PARCELAMENTO
MAXIMO | MAXIMA |MINIMA [FRENTE| LATERAL | FUNDOS EDIFICACAO
esidencial 1,30 1,50 3.00 3 pav.
mifamiliar | no 3° pav. | no 3° pav.
esidencial
ultifamiliar 65% **
Jso Misto 1,95 MP1/02
y residencial e 1.50 no
y residencial) 3° e 4° pay.
'OMercio e Acima, 3.00 MP1/03 nas vias
rvico Local 10% 5.00 §OMA-~8e a partir do 12 pav. 40,00 ** arteriais
omércio ¢ Coméreto e 10cmpor | 3° pav.
ervigo de Servigo 4,00 60% ** pavimento MP3/01
Bairro Especial *'
OmMErcio e MP3/02
Servico
Principal
ndustrial 1,30 65% 1,50 3.00 3 pav. L
Ia, Ib, Ic) 1 |
- A critério do CMPU.

O dois pnmeiros pavimentos, quando destinados ao uso comercial e de servigos ou ao uso comum em edificagbes multifamiliares, poderdo ocupar toda a area do terreno
peitando o afastamentu de frente, a taxa de permeabilidade, e os indices de iluminagio e ventilagao dos compartimentos.

A altura maxima das edifica¢des fica sujeita as restrigSes do Plano Especifico da Zona de Protegdo do Aerddromo de Vitoria, conforme Anexo 6, desta Lei.



PREFEITURA MUNICIPAL DA SERRA
ESTADO DO ESPIRITO SANTO

ANEXO 4.9

ZONA DE USOS DIVERSOS 02 ZUD 02
USOS INDICES
MODELO DE
IMITIDOS | TOLERADOS C. A. T. O. T.P AFASTAMENTO MINIMO (m) |GABARITO, ALTURA (m) [PARCELAMENTO
MAXIMO | MAXIMA |[MINIMA|FRENTE!| LATERAL | FUNDOS EDIFICACAO
esidencial 1,30 65% 1.50 3,00 3 pav.
nifamihar no 3°pav. | no 3° pav.
esidencial
ultifamiliar
Is0 Misto MP1/02
residencial e 1,50 no
 residencial) 3° e 4° pav. 3,00
omercio ¢ Comércio € Acima, a partir do MP1/03 nas vias
rvigo Local | Servigo 3,00 60% ** 10 5.00 SOmMa-se 39 pav. 12 pav. 40.00 * arteriais
DMErcio e Especial *' 10 ¢tn por
arvigo de pavimento
Bairro
OmMeErcio €
Servigo
>rincipal
ndustrial 1,30 65% 1,50 3,00 3 pav. =
(Ia, 1b)

A critério do CMPU.

O dois primeiros pavimentos, quando destinados ao uso comercial e de servigos ou ao uso comum em edificagdes muttifamiliares, poderdo ocupar toda a area do terreno
yeitando o afastamento de frente, a taxa de permeabilidade, e os indices de iluminago e ventilagio dos compartimentos.

A altura maxima das edificagdes fica sujeita as restngdes do Plano Especifico da Zona de Protegio do Aerodromo de Vitdna, conforme Anexo 6, desta Lei.
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PREFEITURA MUNICIPAL DA SERRA
ESTADO DO ESPIRITO SANTO

ANEXQO 4.10

ZONA INDUSTRIAL Z1
USOS iNDICES *'
MODELO DE
tMITIDOS | TOLEKADOS C. A, T. O. T.P AFASTAMENTO MINIMO (m) |GABARITO| ALTURA (m) {PARCELAMENTO
MAXIMO | MAXIMA |MINIMA |FRENTE| LATERAL | FUNDOS EDIFICACAO
[ndiistria
Tipo A
_(la) 3,00
indistria
Tipo B 1,30 65% 1,50 3,00 - -+ MP3 / 0]
_(b)
Indastria 10% MP3 /02
Tipo C 6,00
(Ic)
Indistria
Especial 1,00 50% 10,00 5,00 5,00
. (Je) *
omércio e Comércio e 1,50 3,00
Servigo Servigo 2,40 60% * 6.00 a partir do | a partir do 8 pav. 28,00 **
Principal Especial ** 3° pav. 3° pav.

-Na Z1/01 e Z1/02 a implantagdo de novas edificagSes e a reforma de edificagdes existentes, com ampliagio da drea construida, dependeri de analise do CMPU, para efeito de
In1Gio dos indices a serem observados.

A critério do CMPU.

A altura méxama das edificagdes fica sujeita as restrigdes do Plano Especifico da Zona de Proteciio do Aerodromo de Vitona, conforme Anexo 6, desta Lei.
- O dois primeiros pavimentos poderfio ocupar toda a area do terreno, respeitando o afastamento de frente, a taxa de permeabilidade, € os indices de iluminagdo e ventilagdo dos
npartimentos.




ESTADO DO ESPIRITO SANTO

ANEXO 4.11

ZONA ESPECIAL 4D
UsOSsS INDICES
' MODELO DE
ERMITIDOS | TOLERADOS | C. A, T. O. T.P AFASTAMENTO MINIMO (m) |GABARITO{ ALTURA (m) |PARCELAMENTO
MAXIMO | MAXIMA |[MINIMA |FRENTE| LATERAL | FUNDOS EDIFICACAO

Os usos permitidos ¢ telerados, bem comeo os indices urbanisticos ¢ 0s modelos de parcelamento serdio estabelecidos
por ato do Executivo Municipal, a teor do artigo 53, desta Ler.




PREFEITURA MUNICIPAL DA SERRA
ESTADQ DO ESPIRITO SANTO

ANEXO S
CALCULO DE AREAS CALCULO DE AREAS
DIFICACOES DESTINADAS A: PARA GUARDA E ESTACIONAMENTO PARA CARGA E DESCARGA
DE VEICULOS DE MERCADORIAS
Residéncia Unifamaiar *', Motel 1 vaga para cada unidade
1 vaga para cada unidade residencial com até
Residéncia Multifamiliar, Apart-hotel 150 m’ de area construida, ou
2 vagas para cada unidade residencial com mais

de 150 m’ de drea construida

Comeércio e Servigo em geral Edificacdes com mais de 200 m° de area construida
- 1 vaga para cada 50 m’ que exceder os 200 my’

Escola de 1° e 2° Grau | vapa para cada 200 m’
Hotel, Pousada | vaga para cada ? unidades de hospedagem Edificagdes com 50 ou mais unidades
-50m’ **
Hospital, Maternidade | vaga para cada 50 m’
hopping Center, Kildo, Supermercado, Edificagdes com drea construida de 200 m”a 500 m’ EdificagGes com area construida
Loja de Departamentos, Loja de - 1 vaga parza cada 50 m’ que exceder os 200 m’ de 500 m* a 1.000 m? -—- SO m* *°
tterial de Construgéo, Es.t&din Esportivo, Edificagbes com area construida superior a 500 m” Edtficagbes com 4rea construida
Clube Recreativo - 1 vaga para cada 25 m’ que exceder os 200 m’ superior a 1.000 m’ -~ 50 m? para
Depdsitor, Indistrias Edificagdes com 4rea construida superior a 200 m’ cada 1.000 m* de 4rea excedente *°

- 1 vaga para cada 100 m’

As residéncias unifamiliares, situadas nas ZRs, com area construida inferior a 50 m’ e edificadas em lotes com testada inferior a 10 m, ficam dispensadas da

exigéncia de vaga para estacionamento de veiculos, podendo ser usado o afastamento de frente como area descoberta destinada A guarda de veiculos.

Espago destinado ao estacionamento de dnibus de, no minimo, 3,30 mx 15,00 m.
rﬁspaqn destinado a carga ¢ descarga de mercadorias, correspondente a 1 (uma) vaga de , no minimo, 3,30 m x 15,00 m.



PREFEITURA MUNICIPAL DA SERRA
ESTADO DO ESPIRITO SANTO

ANEXO 7

CLASSIFICACAO FUNCIONAL DO SISTEMA VIARIO

VIAS ARTERIAIS:

—_

—

BR-101 / Norte
BR-101 / Contorno de Vitona

E5-010

VIAS PRINCIPAIS;

Ligagdo Norte-Sul

Ligacdo Sdo Geraldo-Manguinhos (via Av. Brasil /
Novo Horizonte / Est. Velha para Manguinhos)
Ligacio Est. Velha para Manguinhos - ES-010 (rua
principal lot. Pomar de Manguinhos)

Av. Civit

Ligacdo P. R. Laranjeiras - ES-010 (proxima a area da
Escola Técnica)

Ligacdo P. R. Laranjeiras - Jacaraipe (Estrada Antiga,
exceto trecho entre ioteamento Portal de Jacaraipe ¢
Casteldndia)

Ligacdo Civit I/ Crvit 11

Ligacdo Serra Sede - Jacaraipe (saida em Castelindia)

VIAS COLETORAS:

Av. Jose Rato

Av. Brigadeiro Eduardo Gomes

Rua principal de Carapina Grande e ligagdo com B.
André Carion;

Rua principal do B. Jardim Carapina

Ligacic Embasa/Jos¢ de Anchieta/Cantinho do
Ceu/Sossego

Ligagdo BR 10! / Furnas

Av. Guarapan

Av. Central (Laranjeiras)

Ligacdo ES 010/ Av, Brasil

Acesso Praia de Carapebus
Rua principal do loteamento Balneario Carapebus

Ligagdo loteamnento Balneario Carapebus / Bicanga
Rua principal do loteamento Fazenda Verde

Rua N. S. de Santana e trecho da Av. Auguste
Saint Hilare

Rua principal do Bairro Feu Rosa / ligagdo ES
(10

Rua principal do Batrro Vila Nova de Collares /
ligagdo ES 010

Rua Minas Gerais / ligagdo Lagoa

- Contomo de Jacaraipe
- BR-101 /BR-101-Contomo

—  Acesso Civit |

— Rua Ataides Moreira de Souza (Civit I)

— Ligacéo Civit 1 / Loteamento P. R. Tubario

— Av, Brasiiia/ Av. Xingu / Av. Goiania (Jigagio

Acesso Civit 1/ Serra Dourada I1)

— Ligagdo Serra Dourada 11 / Lot. Centro da Serra
— Rua Martim Pescador (ligagao Conj. Porto Canoa /

Cony. EI'Dourado)

- Ligagdo Conj. EI'Dourado / Conj. Pianalto Serrano
— Trecho interno ao perimetre urbano da ligagido

Nova Almetda / BR-101 Norte (Rodovia ES-262)

— Ligagdo Civit 1 / Contorno de Jacaraipe.
— bLigacdo Civit I/ CST

— Rua principal Bairro das Laranjeiras { ligagdo

Rua Minas Gerais / ES 010)

- Rua principal do Bairro S4o0 Francisco (ligagéo

Contorno de Jacaraipe / Rod. ES-010)

— Av. Pegido Sudeste

-~ Ligacdo Acesso Civit / Nova Carapina

— Rua pnncipal de Nova Carapina

— Ligagdo Serra Dourada II / ligagie Serra /

Jacaraipe

— Liagacgdo Serra Dourada III / EI'Dourado
— Rua principal B. Planalto Serrano
— Rua principal de Vista da Serra [ e Vista da

Serra 11

— Rua Pnnceza lzabel / Av. Getillio Vargas / Av.

Jones dos Santos Neves

— Rua Major Pissare / R. Flonano Peixoto / R.

Elesbio A. Miranda

- Rua principal do lot. Centro da Serra (Bloco

Norte)
— Ligagdo Rodowvia ES-262 / ligagdo Serra-
Jacaraipe
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PREFEITURA MUNICIPAL DA SERRA
ESTADOQ DO ESPIRITO SANTO

ANEXO 8
CRITERIOS PARA DIMENSIONAMENTO DE EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS

RELACAOQ RAIO DE | DIMENSIONAMNETO DA SUPERFICIE DO
'RITERIOS | FA:XA | ALUNOPOR | ATENDI | SUPERFICIE MINIMA CAPACIDADE MODULO INFLUENCIA|  OBS.:
ETARIA UNIDADE MENTO | TERRENO| EDIFICADA {MAXIMA| MINIMA | TERRENQ [EDIFICADA
HABITACIONAL | MAXIMO | |
- . TP — e T - - - T'- i - i i
(-3 240 m’ 1.14 m? por | 1 mddulo Estritamente
Creche anose 11 0,18 500,00 m |por unidade umidade para 60 . 800,00 m* | 380.00 m* Fﬂcal e proximo -
meses restdencial | residencial | cnangas a residéncia I
2,10 m’ 1.14 m® por 300 Estritamente | At¢ 210 alunos
ré - Escola| 4-6 0,3 500,00 m [por unidade| unidade alunos - - - local e em | ‘;‘"“3‘;
anos residencial | residencial [em 1 tumo proximo a admitindo pre-
. dénci escela conjugada
residéncia i escala de 17
: grau
Escola | 7-14 3,00m® | 1.25m’por | 800 160 Local e de facil
de 1° Grau anos 1.0 1.500,00 m|por unidade unidade alunos emjalunos em - - acesso a -
*3 residencial | residencial |1 turno *' (I wumo*'** residéncia
Centro 2,00 m’ 0.30 m” por Posigdo central
“omunitano - - 1.500,00 m|por unidade untdade - - - ao conjunto ou -
> B residencial | residencial loteamento

Notas: *' - N° de turno igual a 2 ( dois).

%::JI - No caso de conjuntos habitacionais da COHAB e INOCQOP menores do que 320 unidades habitacionais, recomenda-se a
reserva de areas na periferia do conjunto, no sentido de suira expansio.

' _ Calcutordo raio de atendimento das escolas projetadas de 1° grau:

R=¥yM
S«

Onde: R = raic de atendimento

M = capacidade da escola em 2 turnos

S = densidade da area a ser atendida, sendo que § = Populagdo de 7 a 14 anos
Area ocupada

Praga Pedro Fea Rosa, 01 - Centro - Sede — Seern B - Tel (027 251-1322
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ANEXOY9

CARACTERISTICAS GEOMETRICAS E FISICAS DA REDE VIARIA BASICA

CARACTERISTICAS TIPO DE VIA
ARTERIAL COLETORA LOCAL
Largura da via(m) 20,00 (sentido unico) 16,00 a 27 00 10,00 a 14,00
33,00 a 40,00
Canteiro central ( m ) Aconselhavel minimo = aconselhdvel minime = 2,00 -
4,00
Largura dos passeios ( m ) minimo = 3,00 minimo = 2,00
FiSICAS Largura da faixa de 3,50 3,00 a 3,50 3,00
rolamento { m )
Namero de faixas de 4 (sem canteiro central) | 2 + estacionamento ( s/ canteiro central ) 2
rolamento ( m } 6 {com canteiro central)} | 4 + estacionamento ( ¢/ cantetro central ) I
Tipo de pavimentagio concreto betuminoso concreto betuminoso a critério da
ou cimento Prefeitura
Velocidade diretriz de 80 km/h 60 km/h 40 km/h
projeto
Rampa maxima { %) 6 % 10 % 30 %
GEOMETRICAS | Inclinagfo transversal 0,50 %
minima ( % )
Inclinagdo do passeio 2% a 3%
Altura do meio-fio 0,15 m
Raio minimo conforme velocidade diretriz praca de retomo =
7.00m
Altura livre ( m ) 5,50

Praca Pedro Feu Rosa, (1 - Centra - Sede — Serra S - Tel (027 251-2322




ANEXO 10
SECOES TRANSVERSAIS TIPICAS DE VIAS URBANAS

1 - VIA PARA PEDESTRE 3 - VIALOCAL COM PRACA DE RETORNO

5
|
- |
| ¥
§3 2
| =
2 - VIA LOCAL 4 - VIA COLETORA
e = _
=3 == = =
—= — e e
ALIN. ALIN. s T
; ) ! ALIN. ALIN.
- - = i ,=;L| ._l.
L200) | & La2g0 ) ,
2 10.00 ’ ' 1.50 m 1,00 150
e 150 11004 1600 . 2.50
ALTERNATIVA 1 | 16.00 8 21.00
ALTERNATIVA 1 - (Comrodar de Servigo)
Obs.: Vilido pars Visa Arterisis com sentido Ginico
ALIN _"T AUN e )
, 1% 6.9 ., MmN T
, Mix 14.00 : ALIN. _L ALIN
ALTERNATIVA 2 200 100 250 1.50 10 200 3% 1.50 250 100 200
uin. 100 min. 3,00
| 7.
ALTERNATIVA 2 - (Ligaglio entre Vias Asterinis)
w ;—_"..:____ _:_= T
ALIN. F ‘_ T ALIN.
, 1% 9.00 2% ,
N ‘ 14.00 ‘ .
ALTERNATIVA 3
i

OBs.: MEDIDAR M METROS

FOLITA- 172



ANEXO 10

SECOES TRANSVERSAIS TIPICAS DE VIAS URBANAS

1 - YIA PARA PEDESTRE

- A
ALIN, ALIN,
bam ) sm L2
» 10.00 ’
ALTERNATIVA 1
==
S T
ALIN. ALIN.
!="’=L ————————
;s 250, 6.00 p Min 5,50 ’
, Min 1400 .
ALTERNATIVA 2
== = =
ALIN. [ ] ALY
. 280 9.00 . 28
’ t4.00 ’ ‘
ALTERNATIVA 3

3 - VIA LOCAL COM PRACA DE RETORNO

-}.-n.
; ”
I
|
4 - VIA COLETORA
— E-—F-"_-—-l—h
ALIN. _‘ ) ALIN.
1.50 1.00 1.00 150
omdn, 290 11.00 8 16.00 fuin. 2,50
) 1600 8 2] DO
ALTERNATIVA 1 - {Comedor de Servigo)
Oba.: Vilido para Vias Arteriain comn sentido (mico
, ﬁn‘iﬂ 2.80 1.50 130 2.00 1.50 1.50
27.00

ALTERNATTVA 2 - (Ligagho entre Vias Artexiais)

OBS_: MEDIDAS A METROS

FOLHA: 172



ANEXO 11 Y
RAIOS DE CURVATURA NAS INTERSECOES

1 - VIA PRINCIPAI, COM VIA LOCAL 2 - VIA PRINCIPAIL COM VIA PRINCIPAL
Calgada , __ Pists de Rolamento, '
| o~ ..~.
| : x - X
1 5 o
| - A =
/ E E
VIA LOCAL I___.E YIA PRINCIPAL
} B ——
xbl
’ }\\ f/<\*3@,
= A . N
o X o ‘ X
X=VERDBTAIINE 3 X=T50+ LARGUREA DO PASTHIO

3 - DETALHE DA INTERSECAO COM LARGURA DIFERENTE DOS PASSEIOS

XI

:2].-"" rd

b o o

ol

E & ‘ X-X-Xx




e

ANEXO 12
LOCACAO DAS ARVORES NAS VIAS

ALIM.
PARSEID
0.60 winiron P
BORDA DA CALCADA
. - ls'm .= . ; ?.5“ f
BORDA DA CALCADA
GRAMA
A

2 - ALTURA DAS MUDAS

ALIN. ALIN
“ ™ .
| ] ? |
A E
L L N
P 1.00 p , [ .00 ,

—_—

FOLIA: 12



AlI'EXO0 12
LOCACAO DAS ARVORES NAS VIAS

3 - PASSEIO DE 2.50m DE LARGURA
COM JARDIM LATERAL

i R S

4 - PASSEIO DE 2.50m DE LARGURA
COM DET. DO LOCAL P/ ARVORE

ALIN.
Q]  NICHO P/
, 1.50 ( “*>‘J ARVORR
.
PASSEIO
, 2.50 p

FOLHA: 2/2



ANEXO 13
DETALHE DOS PASSEIOS

DETALHE DAS INTERSEy,OES

I - EM VIAS LOCAIS SEM CANTEIRO LATERAL
;250

2 - EM VIAS LOCAIS COM CANTEIRO LATERAL

130 .

i

DETALHE DAS ENTRADAS

PLANTA {J

CORTE || :
b1l
.".|i Ill ['s | |=
B h PASSEIO

FOLHA: 172



ANEXO 13 W
DETALHE DOS PASSEIOS

1 - PERFIL. DAS VIAS LOCAIS COM CANTEIRO LATERAL
EM PASSEIO DE 2.50m

m.

B R

1.50 5 1.00 P

2 - PERFIIL. DAS VIAS LOCAIS COM CANTEIRQO LATERAL
EM PASSEIOS MAIORES QUE 2.50m

ALIN.
j
JARDIM CANTEIRO
| . P o e i
| | | ]
; VAR, = minl30 ..y w100

3 - PERFIL. DAS VIAS LOCAIS COM EQUIP. DE PLAY GROUND NO PASSE]

ALIN.
' TANQUE DE AREIA CANTEIRD
---v-u--—l_ 4 ) I-—r—.-\.---.-\.-.---'-'-—*l'_ _l e — e . s . .
, . VARIAVEL ‘, min 1.50 , minl00 ,]
4 - PLANTA DO PERFIL 3
A

MEI
N
FOLHA: 22
}
J



ANEXO 14
DETALHE DE MEIO-FIO E SARJETA

1 - MEIO-FIO SEM SARJETA
P ASSHIO 15 o
- b
.
| paAvIMENTO
9 'i
| a!-l
{ x
” 20 7’
2 - MEIO-FIO E SARJETA
PASSEIC f - d
j PAVIMENTO
| [
— T
¢ R
\
i: - “ g
i
“ LY




