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LEI N° 3138
AUTORIZA O PODER EXECUTIVO
MUNICIPAL DA SERRA A
ESTABELECER PROGRAMA PARA
PROMOVER REGULARIZACAO
FUNDIARIA MUNICIPAL E DA
QUTRAS PROVIDENCIAS.

O PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL DA SERRA, ESTADO DO
ESPIRITO SANTO, no uso de suas atribuigSes legais conferidas no § 5° do Art. 145 da Lex
Organica do Municipio da Serra, promulga seguinte Lei:

Art. 1° - Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a estabelecer um programa
para promover Regularizagdo Fundiaria Municipal no Municipio da Serra que serd efetuada
de conformidade com o disposto nesta Lei e com os principios da politica ¢ do plano
habitacional da Serra em consonincia com as diretrizes regulamentadas por Decreto

Municipal especifico e com as seguintes diretrizes

I - Integragdo, das a¢des de legalizag@o, voltados para melhorias urbanas, mobilizagao

social e a promocdo humana;

I - Manutengdo da populacdo na area de intervencdo, salvo em caso de

impossibilidade face condicionantes ambientais ¢ urbanisticas;

HI - Implantacdio com participagdo direta dos moradores ou ocupantes dos
terrenos/lotes ou areas com a finalidade de evitar ocupagdes irregulares (invasdes) das areas

publicas ¢/ou de preservagio ambiental e/ou areas de risco;

IV - Implanta¢do de convénios com Universidades, Escolas Técnicas, empresas,

orgéos publicos, entidades religiosas e organismos da sociedade civil;

V - Implantacio de mecanismos de coordenacao, supervisdo € controle;

VI - Implantagio de agdes ¢ medidas que impegam novas ocupagdes irregulares.
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Art. 2° - Nio serfio passiveis de Regularizagdo Fundidrnia Municipal as ocupagdes e/ou

05 assentamentos existentes em terrenos/lotes ou areas:
I - Que sejam alagadigas/ alagaveis ou sujeitas a inundagio;

II - Que foram aterradas com material nocivo 4 saude publica, sem que sejam

previamente saneadas ¢ atestadas, por 6rgio competente, 05 possivels usos,

HI - Que tenham dechvidade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se

atendidas as exigéncias especificas e legais do 6rgdo competente;

IV - Onde as condi¢des geoldgicas ndo aconselham as edificactes;

V - Que sejam, estabelecidas em Lei, como de preserva¢do do patrimdnio histérico,

ambiental e paisagistico;

VI - Onde a poluicio e a falta de salubridade impegam condigBes sanitarias

suportaveis, ateé sua correcio;

Paragrafo Unico - Os ocupantes dos terrenos/lotes ou areas de incompatibilidade para
uso residencial ¢ nfio passiveis de Regularizagdo Fundiaria Municipal serfio indenizadas e/ou
removidas para areas, quando possivel do entorno, em conformidade com a legislacéo, plano,

programa ou projetos municipais.

Art, 3° - Para efeito desta Lei, terdo preferencialmente sua Regularizagdo Fundiéria
Municipal, os terrenos, os lotes ou as areas localizadas em bairros carentes e com habitacao
‘ subnormal a serem qualificados e classificados por critérios regulamentados por Decreto

especifico do Poder Executivo Municipal.

Art. 4° - E garantida a participagio popular na elaboragio, implantagdo e

moniforamento dos planos, programas e projetos de Regularizacio Fundidria Municipal.
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Paragrafo Unico - A participagfio popular se dard a nivel local por meio de
Comissdes Locais de Moradores dos Bairros carentes — CLMB e conforme Art. 3° ¢ a nivel
municipal por meio do Conselho Municipal de Habitagio — CMH da Serra, tudo conforme

vier a ser regulamentado em Decreto especifico do Poder Executivo Municipal.

Art. 5° - A Regulariza¢io Fundiaria Municipal serd coordenada pela Secretaria de

Habitacdo, por meio de seu Conselho Municipal de Regularizagdo Fundidria - CMRF.,

Art. 6° - Verificado pelo Poder Executivo Municipal que o terreno/lote ou a area se
encontram em loteamento, gleba ou em 4rea que nfo se acha registrada no Cartdrio de
Registro de Imoveis - RGI  ou foram executado irregularmente, competira ao Poder
Executivo Municipal efetuar imediata notifica¢io ao loteador/parcelador ou desmembrador ,
ou ainda do responsavel pelas ag¢bdes do parcelamento ou desmembramento para o
comparecimento  ao orgdo municipal competente com a finalidade de wviabilizar a

regulariza¢do do empreendimento.

Art. 7° - Os loteadores/parceladores ou desmembradores notificados ocu que
¢spontaneamente solicitarem auxilio ao Poder Executivo Municipal para efetuarem a
regularizagio de seu empreendimento, e desde que constante nos planos, programas € projetos
da municipalidade, poderdo se beneficiar das normas relativas a2 Regularizagio Fundiaria em
Parceria, objeto de Lei Municipal especifica ¢ que ocorrerdA em parceria entre ©
loteador/parcelador ou desmembrador e o Poder Executivo Municipal deste que preenchidos

os requisitos legais.

Art. 8° - O Poder Executivo Municipal, em caso de desatendimento da notificagéo pelo
loteador/parcelador ou desmembrador, poderd regularizar o loteamento/parcelamento ou
desmembramento ndo autorizado ou executado sem observédncia das determinagdes do Ato
administrativo de licenca, para evitar lesdo e conflitos aos seus padrdes de desenvolvimento

urbano e na defesa dos direitos dos adquirentes dos terrenos, lotes ou areas.

§ 1° - O Poder Executivo Municipal, ao promover a regularizagio, na forma deste
artigo, deverd considerar os registros efetuados sob Ato do Poder Judiciario, notificar o

Cartorio -de Registro de Iméveis - RGI e informar aos adquirentes dos terrenos, lotes ou areas

RUA MAJOR PISSARRA, 245 - CENTRO - SERRA - ES - CEP 29176-020 - TELEFAX.: (27} 3251-8300

E-MAIL: superintendencia@camaraserra.es.gov.br / SITE: www.camaraserra.es.gov.br




Camara Municipal da Serra
ESTADO DO ESPIRITO SANTO

sobre a ilegalidade do loteamento/parcelamento ou desmembramento de forma a viabilizar, se

aplicavel, os depdsitos das prestagdes junto ao Cartdrio de Registro de Imovets - RGI;

§ 2° - Quando o Poder Executivo Municipal efetuar a regulariza¢io dos terrenos, lotes
ou areas podera solicitar judicialmente o levantamento das prestacOes depositadas, com os
respectivos acréscimos de corre¢do monetaria € juros, nos termos do paragrafo anterior € do
disposto no §1° do Art. 38 da Leil 6.766/79, a titulo de ressarcimento das importancias
despendidas com equipamentos urbanos ou expropiacdes necessarias para regularizar o

loteamento/parcelamento ou desmembramento.

§ 3° - O Poder Executivo Municipal, para assegurar a regulariza¢fio do loteamento/
parcelamento ou desmembramento, bem como o© ressarcimento integral de importincias
despendidas, ou a despender, podera promover judicialmente os procedimentos cautelares

necessarios aos fins colimados.

Art. 9° - Se o loteador/parcelador ou desmembrador integrar grupo econdémico ou
financeiro, qualquer pessoa fisica ou juridica desse grupo, beneficiaria de qualquer forma do
loteamento/parcelamento ou desmembramento irregular, serd solidariamente responsavel
pelos prejuizos por ele causados aos compradores dos terrenos, lotes ou areas ¢ ao Poder

Executivo Municipal.

Art. 10° - Compete ao Poder Executivo Municipal denunciar ao Ministério Pablico a
ocorréncia de crime contra a Administragdo Publica, sempre que tomar ci€éncia da ocorréncia
do registro de compromisso de compra € venda a ¢essdo ou promessa de cessdo de direitos,

contrato de venda de loteamento/parcelamento ou desmembramento nio registrado.

Pardgrafo Unico - Compete ao Poder Executivo Municipal a busca da efetivagfio do
direito material e efetuar medidas de regulanzacdo, enquanto o loteador/parcelador ou
desmembrador estiver em processo de regularizagdo junto aos Orglos publicos, a disposi¢io

prevista neste Art. 10° restara suspensa.

Art. 11 - S#o considerados de interesse publico os loteamentos/parcelamentos ou

desmembramentos em areas de interesse social, vinculados aos planos, programas ou projetos
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habitacionais de iniciativa do Poder Executivo Municipal, ou entidades autorizadas por Le1
Municipal, em especial e prioritariamente a Regularizagdo Fundiaria Municipal ou a
Regularizacio Fundiaria em Parceria de loteamentos/parcelamentos ou desmembramentos que

envolvam os assentamentos subnormais.

Paragrafo Unico - Para as acles e intervencdes de que trata este Art. 11 nfo sera
exigivel documentagio que nio s¢ja a minima necessaria e indispensavel aos registros no
Cartorio de Registro de Iméveis - RGI competente, inclusive sob a forma de certiddes,
vedadas as exigéncias e as san¢des pertinentes aos particulares, especialmente aquelas que
visem garantir a realizacdo de obras € servigos , ou que visem preventr questdes de dominio de

glebas, que se presumirfio asseguradas pelo Poder Executivo Municipal.

Art, 12 - Sera dispensada a apresentagio de titulo de propriedade para a aprovagio de
projeto de regularizacdio de loteamento/parcelamento ou desmembramento de areas com
assentamentos subnormais, reassentamentc ou de regulanizagdo de parcelamento popular
destinados aos ocupantes/proprietdrios com renda familiar comprovada inferior a 3 (trés)
salarios minimos, promovido em area objeto de processo de desapropriagdo judicial em curso

onde o Poder Executivo Municipal esteja imitido provisoriamente na posse.

Art. 13 - A aprovacgio do projeto de regularizagdo do loteamento/parcelamento ou
desmembramento efetuado pelo Poder Executivo Municipal dependera da apresentacdo dos

seguintes documentos:

1 - Titulo de Dominio ou na hipétese prevista no Art. 12: das copias auténticas da
decisdo que tenha concedido & emissdo proviséria na Posse, do Decreto Municipal de

Desapropriacio e do comprovante de sua publicagfo na Imprensa Oficial;
II - Projeto de Regularizagio, em 1 {uma) via original papel transparente copiativo e 3
(trés) copias em papel opaco contendo no minimo identificag8o dos logradouros

piblicos e seus perfis, demarcagio das quadras e lotes ¢ o quadro das areas;

III - Minuta do instrumento de transferéncia do imovel.
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Art. 14 - O Poder Executivo Municipal podera ceder a posse em que estiver
provisoriamente imitindo em desapropriagdo judicial por interesse social, por mstrumento

particular, que possui, para todos os fins de direito, carater de escritura publica (nos termos do
Art. 18, 111, § 4° da Lei1 6.766/79).

Paragrafo Unico - O Poder Executivo Municipal levard a registro a sentenga da
desapropriagdo em que foi imitida provisoriamente na posse afim de que, nos termos da Lei
6.766/79 a posse provisdria converta - se em propriedade e sua cessdo, em compromisso de
compra ¢ venda ou venda e compra, conforme haja obngag¢Ges a cumprir ou estejam elas
cumpridas, circunstancia que, demonstradas ao Cartorio de Registro de Imoveis - RGI serdo

averbadas na matricula relativa ao terreno/lote ou area.

Art. 15 - Os instrumentos translativos de dominio lavrado em 3 (trés) vias ou posse

efetuados por instrumento particular, conterdo, pelo menos, as seguintes indicac¢des:

I - Nome, registro civil (RG), CPF, nacionalidade, estado civil e residéncia dos ¢

ontratantes,

Il - Denominacio € situaciio do loteamento/parcelamentc ou desmembramento,

numero e data da inscri¢io;

II1 - Descrigdo do(s) terreno(s), lote(s) ou area(s) que foram objeto de compromissos,
denomina¢Ses ¢ medidas em metro (m) das confrontages, area em metros quadrados

{m?) e outras caracteristicas;
IV - Preco, prazo, forma e local de pagamento bem como a importincia do sinal;

V - Taxa de juros incidentes sobre o debito em aberto, e sobre as prestagfes vencidas e

nfio pagas, bem como a clausula penal,;

VI - Indicacdo sobre a quem incumbe o pagamento dos impostos € taxas incidentes

sobre o terreno, lote ou drea compromissado;
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VIE - Declaragio  das  restrigbes  urbanisticas  convencionais  do

loteamento/parcelamento ou desmembramento supletivas da legislagdo pertinente.

Paragrafo Unico - Quando o contrato houver sido firmado por procurador de qualquer
das partes, sera obrigatoria a apresentagio do original da procuragfio, que devera ser levada

juntamente com o instrumento particular, a no cartdrio de Registro de Iméveis - RGL

Art. 16 - Somente serd feita a Regulariza¢do Fundidria Municipal o
loteamento/parcelamento  ou desmembramento localizados em dreas passivels de
regularizagio, salvo quando prevista a remog#o dos ocupantes de drea de risco ou ambientais

para terrenos/ lotes ou dreas ou para habita¢des adequadas.

Art. 17 - Ocorrendo a execugiio de loteamento/parcelamento ou desmembramento néo
aprovado sem a destinagdo das 4reas publicas exigidas por lei, nfo sendo possivel a
compensa¢io destas com outras areas, competira ao loteador/parcelador ou desmembrador
ressarcir a0 Poder Executivo Municipal, em peclinia ou em 4rea equivalente, no dobro das

diferencas entre o total das areas publicas exigidas e as efetivamente destinadas.

Art. 18 - Os loteamentos/parcelamentos ou desmembramentos implantados em
desconformidade com o projeto aprovado, Scrﬁn novamente analisados pelo 6rgio competente
do Poder Executivo Municipal, de conformidade com a situagdo local e o interesse publico,
podendo ser incluido no projeto de Regularizagdo Fundiaria em Parceria, caso preencha os

requisitos previstos em Lei especifica.

§ 1° - As éreas publicas que foram ocupadas por terrenos/lotes ou édreas privadas,
mediante estudo técnico favordvel e aprovado pelo Conselho Municipal de Habitagdo - CMH
da Serra, poderdo ser permutadas por areas privadas, para fins de aprovagdo e registro de

alteracfo e regularizagio do loteamento/parcelamento ou desmembramento.

§ 2° - Caso os terrenos/lotes ou 4reas publicas estejam ocupadas ou invadidas por
populagio de renda familiar comprovada e inferior a 3 (ir€s) salarios minimos o Poder
Executivo Municipal podera optar entre a regularizagio da ocupagdo ou a remogido dos

ocupantes para terrenos/lotes ou areas passiveis de ocupagéo privada, dependendo na primeira
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hipotese de Lei desafetando o terreno/lote ou 4rea e autorizando sua transferéncia para

particulares.

Art. 19 - Os terrenos/lotes ou areas ocupadas espontaneamente por familia carente de
recursos ou de renda familiar inferior a 3 (trés) salarios minimos serdo objeto de projeto de
Regularizagdo Fundiidria Municipal que objetivard a regulariza¢io urbanistica, ambiental,

social e juridica, com o intuito de promover o direito 4 moradia digna e sustentavel.

Art. 20 - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicac¢do, revogadas as disposigdes
em contrario.

Sala das Sessdes “Flodoald éﬂrges Miguel”, em 19 de outubro de 2007.

Presidente
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