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PREFEITURA MUNICIPAL DA SERRA
ESTADO DO ESPIRITO SANTO

LEl 3473

DISPOE SOBRE ZONAS DE ESPECIAL INTERESSE
SOCIAL - ZEIS, A REGULARIZACAO FUNDIARIA DE
ASSENTAMENTOS LOCALIZADOS EM AREAS
URBANAS E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

O PREFEITO MUNICIPAL DA SERRA, Estado do Espirito Santo, no usc de suas
atriouicdes legais, fago saber que a Camara Municipal decretou e eu sanciono a

seguinte lej;

Art. 1°. Esia lel cria as Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS em prol do bem
coletivo, da seguranga e do bem-estar dos cidaddos, bem como do equilfbrio ambiental.

Art. 2° As Zonas de Especial Interesse Social - ZEIS, objeto desta lei, s&o areas
ocupadas predominantemente por populagdes de baixa renda, ou que tenham sido
objeto de loteamentos irregulares ou conjuntos habitacionais irregulares e que serao
destinadas a programas e projetos especiais de urbanizagdo, reurbanizacao,
reguiarizacado urbanistica e fundiaria € a producao de Habitacdes de Interesse Social -
HIS, Incluindo melhorias habitacionais, a provisac de equipamentos sociais, culturais e
espacos publicos.

Paragrafo dnico. Os Setores de Intervencio Publica Prioritarios - SIRP, previstos na
Lei Municipal 2.100/98, passam a ser considerados Zonas de Especial Inferesse Social -

ZEIS.
Art. 3° A Zona Especial de Interesse Social - ZEIS apresenta como objetivos principais:

| - Promover a regularizacdo urbanistica e fundiaria dos assentamentos ocupados
pela populacac de baixa renda;

Il - Eliminar os riscos decorrentes de ocupac¢des em areas inadequadas €, quando
nao for possivel, reassentar seus ocupantes;

lHl - Dotar e ou ampliar estas areas de equipamentos sociais e culturais, espagos
publicos, servigos & comercios;

IV - Viabilizar urbanisticamente areas destinadas a manutencdo e produgéc de
Habitactes de Interesse Social - HIS, buscando o cumprimento da funcao social da
propriedade;

V' - Promover politicas especificas de desenvolvimento soécio-econdmico €
ambiental que atenda os interesses locais.

Art. 4°, As Zonas de Especial Interesse Social - ZEIS serdo organizadas mediante um
Plano de Regularizacdo Fundiaria de [nteresse Social a ser executado e implementadc
pelo Poder Executivo Municipal, © qual devera conter, no minimo, levantamento
cadastral e pianialtimétrico da area de intervencac, com respectivo memorial descritivo,
cadastro socic-econdmico da populacao, bem como plano de acdo para a urbanizagao €
regularizacéo fundiaria, contendo rgedidas para garantir a sustentabilidade urbanistica,

social e ambiental da drea ocupada
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Paragrafo Unico. Acs representantes dos atuais ou futuros moradores periencentes as
ZEIS e seu entorno, sera garantida participac@o em todas as etapas de elaboragéo do
Plano de Regularizacdo Fundiaria de Interesse Social previsto no caput deste artigo, e
de sua implementacdo, mediante expediente do Poder Executivo.

Art. 5° Observado o disposto nesta lei, na Lei n° 10.257, de 10 de julhg de 2001 e 0s
requisitos constantes no art, 54 da Lei n® 11.877, de 07 de julho de 2009, o municipic
podera dispor sobre o procedimento de regularizacao fundiaria em seu terrtorio.

Paragrafo unico. A auséncia da regulamentacdo prevista no caput nao obsta a
implementacao da reqularizacao fundiaria.

Art. 6°. Os indices urbanisticos para as Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS
serao definidos de acordo com as necessidades dispostas e fundamentadas nc Plano
de Regularizacao Fundiaria de Interesse Social, a ser aprovado peilo Municipio e
Conselho Municipal de Politica Urbana.

Art. 7°. Aplica-se nas Zonas de Especial Interesse Social - ZEIS, no que couber e de
acordo com o Iinteresse publico, os instrumentos urbanisticos previsios na legislacao

periinente.

Art. 8°. Para todos os efeitos legais sac consideradas Zonas de Especial Interesse
Social - ZEIS, no territério deste Municipio, as areas constantes do anexo 1.

Art. 9° Nas hipdteses de aprovacdo de projetos de desmembramento ou de
condominio, as  areas destinadas a implantagdo de equipamentos urbanos e
comunitarios, na forma prevista na Lei Municipal 2.100/98, poderac ser convertidas em
valores financeiros que se consfituirdc em recelta do Fundo Municipal de

Desanveoivimento Urbano.

Paragrafo Unico. Para definir o valor da area, para fins da conversao a que se refere ¢
caput deste artigo, fomar-se-a por base o valor do metro quadrado do terreno
desmembrado ou do condominio, na data em que for aprovado o desmembramento ou
for concedida a licenga para execugao das obras no caso de condominios.

Art. 10. Fica instituido o Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano - FMDU -SERRA,
de natureza contabil, vinculado a Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano, em
conformidade com o Estatuto das Cidades e ¢ Plano Diretor Urbano da Serra, com a
finalidade de captar e destinar recursos para:

| - Concretizacdo dos objetives, diretrizes, planes, programas, projetos urbanisticos
e obras integrantes ou decorrenies do Plano Diretor Urbano e FProjetos de
Regularizacao Fundiaria;

| - Implantacéo de equipament
I} - Criag&o de espagos pubiicos §
V- implementacéo de infra-g trﬁ

\P}
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V - Promogao da qualificagio da circulacao e do transporie.

Ari. 11. O Fundo sera formado por receitas orcamentarias € extracrgcamentarias, em
especial:

| - Transferéncia de fundos federais e de outros Orgacs e entidades publicas e
privadas, recebidos diretamente ou por mejo de convénios, contraios ou acordos:;

l - Os provenientes de convénios, conséreios, contratos, acordos ou outros ajustes
celebrados com 6érgaos, entidades, organismos ou empresas nacionais ou
internacionais, inclusive com outras esferas da federacao;

I - Doacgbes, legados e outros recursos de pessoas fisicas, juridicas ou de
organismos e entidades publicos ou privados, nacionais ou internacionais;

IV - Empréstimos ou operacdes de financiamento internos ou externes,

V - Valores correspondentes as obrigacgbes de doagdes de areas oriundas de
aprovacdo de desmembramento e condominio, de que trata o Plano Diretor Urbano

e esta lel;
V| - Qutorga onerosa do direifo de construir;
VIl - Valores correspondentes as medidas mitigadoras e/ou compensatorias

determinadas pelos Estudos de Impacto de Vizinhanga ou Relatério de impacto

Urbano;
Vil - Rendimentos auferidos da aplicacdo dos recursos do Fundo, aiem do saldo

de exercicios anteriores;
|X - Outras receitas que |he forem airibuidas pela legislacao;
X - Outros recursos destinados ao Fundo consignados no orgamento do Municipio.

Paragrafo (nico. O Fundo sera administrado por um Conseiho Gestor, composto por
membros indicados pelo Executivo, garantida a participacéo da sociedade.

Art. 12, Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a expedir instrucdes
compliementares para a regulamentacéo e execucao desta iel.

Art. 13. Esta lei enfrard em vigor na data de sua publics
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Zonas Especiais de Interesse Social
Limite de Bairros
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PREFEITURA MUNICIPAL DA SERRA

ANEXQ: Zonas Especiais de Interese Social

RESERINT

D Limite Municipal da Serra

Organizagéo e Elaboracgao:

Equipe Técnica Nucleo Cidades Desenvolvimento Territorial:
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Fonte: imagem Aérea obtida em 2007
Ortoretificadas na escala 1:15.000 (PEC-A)
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