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CAMARA MUNICIPAL DA SERRA
ESTADO DO ESPIRITO SANTO

LEI 4.079

DISPOE SOBRE A OBRIGATORIEDADE DE
VISTORIAS PERICIAIS E MANUTENCOES
PERIODICAS NAS EDIFICACOES CONSTITUIDAS
POR UNIDADES AUTONOMAS, PUBLICAS OU
PRIVADAS, EM TODO O MUNICIPIO DA SERRA,
E DA QOUTRAS PROVIDENCIAS.

O VICE-PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL DA SERRA, ESTADO DO ESPIRITO
SANTO, no uso de suas atribuigdes legais conferidas no § 7° do Art. 145 da Lei Orgénica do
Municipio da Serra, promulga a seguinte Lei:

DECRETA:

Capitulo 1
Das Disposicdes Gerais

Art. 1° Esta Lei dispde sobre a obrigatoriedade de vistorias periciais e manutengoes
periddicas nas edificagdes constituidas por unidades autdnomas, piblicas ou privadas, em
todo o municipio, bem como as regras de manutengdo preventiva e corretiva de danos aos
consumidores adquirentes e usuarios de imoveis.

Paragrafo tnico. Aplica-se a esta Lei o disposto na Lei Federal 8.078, de 11 de Setembro de
1990,

Art. 2° Para efeito desta Lei entende-se por:

[ — projeto executivo: € o conjunto de elementos necessdrios ¢ suficientes a execugdo
completa da obra, de acordo com as normas pertinentes da Associagio Brasileira de Normas
Técnicas — ABNT, conforme disposto no art. 6° X da Lei federal n° 8.666, de 1993:

11 - projeto estrutural: € o conjunto de elementos utilizados para dimensionar as estruturas de
determinada obra, visando a melhor forma de calculo, informando, quais os materiais deverdo
ser utilizados para consecugiio de uma obra ou empreendimento, estavel, seguro € isento de

quaisquer riscos para os individuos;

[l — edificacio publica: é aquela de propriedade do Peder Publico, seja de natureza
educacional, cultural, de saide, esportivas (gindsios ¢ estddios) incluindo, ainda, nesse
conceito, pontes, viadutos e similares;

[V — edificacfio privada: é aquela de propriedade particular, sejam residenciais ou commerciais;
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V — edificagdo multirresidencial: é a edificagfio organizada, dimensionada e composta por
mais de uma unidade residencial autbnoma, agrupada horizontal ou verticalmente;

V1 — edificacdio multicomercial: ¢ a edificagdo organizada, dimensionada ¢ composta por mais
de uma unidade comercial auténoma, agrupada horizontal ou verticalmente.

Capitule 11
Dos Direitos dos Proprietarios e Possuidores

Art. 3° E direito dos proprietarios e dos possuidores das unidades autonomas de imovel
edificado verificar periodicamente as condigdes fisicas do conjunto da edificacfo, no que
tange principalmente o cstado de conservacio de sua estrutura ¢ todos os demais acessorios.

§ 1° Os proprietarios e os possuidores poderfo exigir dos sindicos e responsavels pela
administracio do respectivo condominio o implemento da vistoria técnica-pericial de que trata
esta Lei, com vistas a atestar a sua solidez, seguranga e adequada funcionalidade.

§ 2° A vistoria técnica de que trata o pardgrafo anterior devera observar 0s seguintes itens:

[- fundagdes, pilares, lajes ¢ tachadas;

II- instalacBes elétricas e hidréulicas de uso comum da edificacio;

I1I- estado de conservacdo do sistema de combate a incéndio;

V- estado de conservacfo dos reservatérios de dgua e casa de maquinas;

V- estado de conservacdo do sistema de esgotamento sanitario;

V] - estado de conservacdo dos sistemas mecénicos € de poténcia, como elevadores, escadas
rolantes, grupos geradores, subestagdes, climatizadores, bombas hidraulicas, quanto a
seguranga e funcionalidade.

§ 3° O direito assegurado no caput néo exclul a competéncia e a responsabilidade legal dos
orgdos municipais proprios incumbidos do poder de policia regulador das edificagdes, como 0
Corpo de Bombeiros € a Defesa Civil, no concernente a suas atribui¢des legais.

§ 4° Com relagio aos itens dispostos no inciso [ do § 2° desie artigo, o direito de fiscalizagio
consagrado no caput é extensivo aos proprietarios ¢ possuidores de imdveis circunvizinhos &

respectiva edificagio.

Capitulo 111
Das vistorias

Avt. 4° As vistorias de que trata esta Lei serfo realizadas, por iniciativa do condominic ou
responsavel pela administragio da edificagfo, por meio de pessoas fisicas ou juridicas,
habilitadas na forma da lei, devidamente registradas no Conselho Regional de Engenharia,
Arquitetura ¢ Agronomia {CREA), com hase nas normas emanadas da Associag8o Brasileira
de Normas Técnicas — ABNT, para operagao, uso € manuténg:ﬁc:a das edifica¢bes, nos
seguintes prazos: i

I - a cada 5 {cinco) anos para as edificagdes publicas ou privadas, com até 10(dez) anos de

construgao, Q
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Il - a cada 3 (trés) anos para as edificacdes citadas no inciso I deste artigo que detiverem mais
de 10 {dez) anos de construcdo:

§ 1° O sindico ou o responsavel pela administragdo da edificagdo, piblica ou privada, no caso
de ndo realizagdo das visterias periddicas tratadas nos incisos deste artigo, sera
responsabilizado civil e penalmente, na forma da lei.

§ 2° As vistorias dc que trata o caput deste artigo nfo desobrigam os condominios de
realizarem as revisGes periddicas indicadas no Manual do Adquirente e Usudrio de Imoveis,
bem como nas normas técnicas brasileiras.

Art. 3% As vistorias serfio realizadas nas edificagdes publicas ou privadas, com mais de cinco
anos da concessdo do habite-se pelo 6rgio municipal.

Parigrafo tnico. Caso o condominio solicitante ou o ¢rgio governamental competente
entenderem conveniente, o prazo estipulado no capui deste artigo podera ser reduzido.

Art, 6° O profissional ou a empresa responsédvel pela realizacdo da vistoria devera elaborar,
ao seu termino, laudo pericial circunstanciado sobre o estado de conservacio da edificac3o.

§ 1° O laudo de que trata o caput deste artigo devera ser registrado no CREA, por meio da
Anotagdo de Responsabilidade Técnica — ART, na forma da Lei n® 6.496/77 e das resolucdes
do CONFEA;

§ 2° No ato do registro, o profissional ou empresa respensivel pela vistoria devera fornecer
uma copia do laudo pericial ao CREA e ac érgdo municipal regulador das edificacdes ou de

controle urbanistico,

§ 3% Caso o laudo referido no capur deste artigo aponte quaisquer irregularidades que possam
colocar a estabilidade da edificagfio em risco, o CREA devera notificar a Defesa Civil, bem
como ac Corpo de Bomberros, a fim de tomarem as medidas cabiveis.

Capitulo IV
Das Obrigacgdes dos Construtores

Art, 7° Os construtores entregardo aos adquirentes de iméveis, no ato da entrega do imével, o
Manual do Adquirente e Usudrio de Iméveis, que deverd conter as seguintes informacgaes de
torma clara, objeliva ¢ adequada:

I - especificagiio da quantidade e qualidade de todos os produtos utilizados na obra;

11 - 1dentificagio completa do fabricante e do comerciante de tedos os produtos utilizados na
obra, condigdes de ufilizagdo e manutengfio, assim como a periodicidade quanto a esta iltima;

H1 - especificagdo da quantidade e qualidade de todos os servigos realizados na obra;
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IV - as normas de utilizagio do bem, com o destaque necessaric para as regras de Seguranca e
para eventuais riscos, inclusive as relativas as modificagdes da edificaciio, das dreas comum e
privativa;

V - o estudo do solo, com as especificagBes téenicas, inclusive o eventual tratamento dado,
bem como o projeto das fundagdes;

V] - todos os projetos executivos de engenharia e plantas de sua edificagio, utilizados na
construgdo do empreendimento;

VII - as normas da ABNT relativas a seguran¢a e manutencio de edificacdes;

VIII - especificagdo dos projetos estruturais, que deverdo ser registrados no CREA e
assinados pelo engenheiro responsavel.

§ 1% Os projetos executivos citados no inciso VI deste artigo devero detalhar quais as
paredes, vigas e pilares que ndo poderfo ser alterados em caso de modificacdes arquitetdnicas.

§ 2% A construtora responsavel pela obra devera fazer constar no Manual do Adquirente e
Usudrio a identificag8o de todos os servigos prestados por empresas subempreiteiras € as
seguintes informacdes sobre estas:

a) nome ou razio social da subempreiteira contratada:

b) cadastro de Pessoa Fisica (CPF) ou Cadastro Nacional de Pessoa Juridica;
¢) endereco;

d) nomes dos sécios, em caso de pessoa juridica;

§ 3° No caso de edificagdo multirresidencial ou multicomergial a documentagéio de que trata
este artigo também deverd ser entregue ao condominio.

§ 4° O Manual do Adquirente ¢ Usudrio de Imoveis deverd ser arquivado pelo construtor no
CREA.

Capitule V
Das disposi¢des Finais

Art. 8° O proprietario do imovel fica obrigado a entregar laudo técnico, assinado por
engenheirc responsdvel devidamente inscrito no CREA, ao condominio ou ao responsavel
pela administracdo da edificacfio no caso de qualquer espécie de reforma que implique
modificacdo arquitetOnica interior, atestando que a referida modificagido nfo implicara riscos
a seguranca ¢ a estabilidade da edificacgio.

5 1° Aplica-se o disposto no caput deste artigo as obras realizadas nas areas comuns do
condominio, devendo o laudo técnico ser arquivado na administracdo do condominio.
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§ 2° O sindico ou responsdvel pela administraciio da edifica¢do deverd encaminhar copia do
laudo referido no pardgrafo anterior para todos os condbminos em caso de reformas em
echficagdo multirresidencial,

Art. 9° Aplicam-se as obras realizadas no condominio o disposto nos artigos 1.34]1 a 1.346 da
Lei IFederal 10.406, de 10 de janeiro de 2002.

Sala das Sesses “Flodoaldo Botrges Miguel”, 03 de¢ fevereiro de 2014.

)

AECIO DARLI DE PESUSY
VICE-PRESIDE

Proc. u°. 1.8992013 - PL n° 70/2013
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