[ 1658 SERRA 18334

PUBLICADA NO DOM/ES

EM &M /f‘;\i/_}fzi
a SaesioN

MUNICIPIO DA SERRA
ESTADO DO ESPIRITO SANTO -
GABINETE DO PREFEITO

LEI N° 4.331

DISPOE SOBRE REGULARIZACAO DE
EDIFICACOES NO MUNICIiPIO DA
SERRA, REVOGA A LEI MUNICIPAL N°
3.783/2011 E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

O PREFEITO MUNICIPAL DA SERRA, Estado do Espirito Santo, no uso das atribui¢des
legais, faco saber que a CAmara Municipal decretou e eu sanciono a seguinte Lei:

Art. 1° Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a fomentar a regularizacdo das
construgdes edificadas sem a devida licenga prevista na legislagdo municipal regente.

Art. 2° Serdo passiveis de regularizagdo, nos termos desta Lei, as edificacdes que estejam
concluidas, assim reconhecidas por meio de laudo técnico emitido pelo responsavel pela obra,
que deverd atestar, ainda, condi¢cdes da obra quanto a salubridade, estabilidade e
habitabilidade e parecer da Fiscalizagio de Obras desta Municipalidade, por meio de
requerimento.

Paragrafo Unico. O requerimento previsto neste artigo ndo possui efeito suspensivo sob
possiveis acgoes fiscais.

Art. 3° A regularizagio de edificagio de que trata o artigo 1° desta Lel consistira na
aprovagdo de projeto arquitetdnico e na expedicdo dos documentos de regularizacdo, que
compreende o alvard de regularizagio de obras, certidio detalhada e certidio de
habitabilidade (Habite-se) do imdvel.

Art. 4° O Departamento de Controle de Edificagdes, através do analista designado para tal,
emitira um parecer técnico identificando a situagdo da edificagdo em face da legislacdo
urbanistica e edilicia municipal, as agdes fiscais efetivadas pelo Municipio, os valores ¢ a
forma da contrapartida financeira.

Art. 5° Para a regularizagio da edificacdo, o interessado devera formular requerimento junto
ao protocolo geral da Secretaria Municipal de Administragdo ¢ Recursos Humanos, dirigido
a0 Departamento de Controle de Edificacdes e munido com os seguintes documentos:

I formulario de requerimento, no modelo padronizado, devidamente preenchido;
I.  projeto arquitetdnico, atendendo condigbes de apresentagio de projeto
estabelecidas no Cédigo de Obras vigente, preliminarmente em 1 via de papel
sulfite para analise e, posteriormente, em 4 vias de papel sulfite;
L. cépia do documento de propriedade ou da posse do imével” conforme
estabelecido na legislagdo municipal vigente; ./ m
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consulta ao Plano Diretor Municipal emitida pelo érgdo competente do
Municipio, exceto para o uso residencial unifamiliar e multifamiliar;
Anotagdo de Responsabilidade Técnica - ART ou Registro de
Responsabilidade Técnica — RRT de profissional devidamente habilitado,
respectivamente, junto ao CREA ou CAU e responsavel pelo projeto
arquitetonico e pela execugdo da obra, devidamente quitada;
copia de comprovante de pagamento do Imposto Sobre Servico de Qualquer
Natureza (ISSQN) do responsavel técnico junto 4 Municipalidade;
copia da Certiddo Negativa de Tributos Municipais incidentes sobre o terreno;
aprovagdo do estudo de impacto de vizinhanga, quando se fizer necesséario,
conforme legisla¢do vigente;

Parigrafo Unico. A Prefeitura elaborara e fornecerd projetos arquitetdnicos populares para
atender as classes de populagdo de baixa renda das residéncias localizadas nas Zonas de
Interesse Social - ZEIS em atendimento ao inciso II ao caput deste artigo.

Art. 6° Serdo indeferidos pelo 6rgio competente do Municipio os requerimentos de
regularizagdo das obras que:
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IX.

estiverem situadas em areas cujo parcelamento e ocupagio sdo expressamente
proibidos por lei;

foram construidas a menos de 1,50m da rede de alta tensio da concessionaria
de energia elétrica do Estado, incluindo as coberturas e as sacadas;
extrapolarem a altura maxima da edificacdo, interferindo no “cone aeroviario”
ou no ndo atendimento de quaisquer outras limitacdes ou restricbes desta
natureza previstas em legislagdo especial;

invadirem logradouro publico, areas de preservacdo ou de interesse ambiental;
estiverem situadas em 4reas de risco assim definidas pelos orgéos competentes;
estiverem identificadas como de interesse de preservagdo e/ou que tenham sido
caracterizadas, arquitetonica, histérica ou culturalmente, nos termos do parecer
emitido pelo 6rgdo competente do Municipio, exceto com a autorizagio do
orgdo competente;

estiverem localizadas em zonas ou 4reas cujo uso para edificar seja proibido
em lei;

quando a edifica¢do estiver localizada em trecho de via municipal projetada,
integrante da Zona de Mobilidade Urbana (ZOMUT), ap6s parecer do Setor de
Mobilidade Urbana;

proporcionarem riscos quanto & estabilidade, segurangca, higiene e salubridade.

Art. 7° Poderdo ser regularizadas as edificagdes que apresentarem as seguintes condi¢des:

I
II.

HI.

condi¢des minimas de seguranca, habitabilidade e salubridade;

possuir instalagdes de agua potavel, esgoto sanitirio e energia elétrica em
perfeitas condi¢des de funcionamento;

possuir paredes rebocadas e pintadas quando se tratar de construcdes de

alvenaria; g\ (/‘\)
]
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IV.  ter no minimo um banheiro em cada unidade auténoma, com 1 vaso sanitario
sifonado, 1 lavatorio, 1 chuveiro e pisos e paredes revestidos com material
impermeavel nas areas molhaveis;

V. quando existir area para preparo de alimentos, esta devera estar em condigdes
minimas de higiene e, no minimo, as 4reas sobre as pias revestidas com
materiais impermeaveis;

VI ter no minimo piso cimentado liso no banheiro e na cozinha e, nos demais
ambientes, piso cimentado comum,;

VII.  vdos de iluminagdo e ventilagdo abertos a menos de 1,50m das divisas do
terreno vizinho ou a menos de 0,75cm da perpendicular da divisa, desde que
expressamente autorizados pelos proprietarios ou possuidores vizinthos;

VIII.  balango da construgdo e/ou marquise avancando sobre passeio publico
(calgada), com sua proje¢do afastada no minimo 0,30cm do meio-fio;

IX.  observar as condi¢gdes minimas de acessibilidade estabelecidas nas legislagdes
pertinentes;

X. que impliquem em alteragio das fragdes ideais das unidades auténomas,
expressamente autorizadas pelo condominio;

Art. 8° Serd permitida a utilizacio do afastamento frontal do imével para use como
estacionamento, desde que néio ocupe o passeio piblico (cal¢ada), ndo haja projeto viario que
utilizard futuramente a area em questio e ndo cause interferéncia na circulagdo de pedestre.

Art. 9° Quando na edificacdo existirem vios livres que iluminam cémodos, de forma
permanente ou transitoria, voltados diretamente para a divisa com terceiros, cujas dimensdes
tomadas perpendicularmente a estes vios resultarem em dimensdes inferiores a 1,50m ou a
menos de 0,75cm da perpendicular da divisa, previstos no Codigo Civil, serd aceita uma
declaragdo com firma reconhecida em cartério do proprietario do imével vizinho, permitindo
que o vdo permanega aberto, desde que comprovadas a propriedade e/ou posse do imével
limitrofe.

Art. 10 Sera permitida a regularizacio de uma ou mais unidades autbnomas, separadamente,
na mesma edificacdo, desde que as unidades auténomas nio objeto da regularizacio estejam
de acordo com o projeto aprovado.

Art. 11 Ap6s parecer favoravel do Departamento de Controle de Edificacdes, a edificacio
sera regularizada pelo Municipio, podendo ser fornecido o alvara de regularizacdo de obras,
certiddo detalhada e certiddo de habitabilidade (Habite-se) do imdvel.

Art. 12 A contrapartida financeira prevista nesta Lei devera ser feita pecuniariamente.

Art. 13 A gravidade da irregularidade ira determinar o montante da contrapartida financeira ¢
tera a seguinte classificaciio:

I gravidade I: ndo atendimento ao disposto no PDM e suas revisdes quanto ao
coeficiente de aproveitamento, gabarito, altura da edificacdo e a totalidade de
vagas de veiculos;

Il gravidade II: ndo atendimento aos demais indices do PDM e suas reviséie”s"i
% f""‘"’“\“}}
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III.  gravidade III: ndo atendimento ao disposto no Cédigo de Obras do Municipic
da Serra, quanto aos elementos da edificacio.

Paragrafo Unico. Cada imével terd uma tnica classificagéo de irregularidade prevalecendo a
maior gravidade.

Art. 14 As contrapartidas financeiras corresponderio a 15% para a gravidade I, 10% para a
gravidade II e 5% para a gravidade III, considerando-se o valor venal do metro quadrado da
edifica¢do, apurado pelo critério da planta genérica de valores imobiliarios utilizada para
calculo do Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU, aplicado sobre a totalidade da
edificagdo.

§ 1° Haverd uma reducfo de 50% no montante da contrapartida financeira quando se tratar de
residéncia unifamiliar popular;

§ 2° Nos casos em que fique comprovado que houve resisténcia ou desobediéncia as acdes da
fiscalizagiio, os valores das contrapartidas financeiras serdo acrescidos de 30%, sem prejuizo
das possiveis agdes criminais decorrentes dos atos ilicitos praticados pelo proprietario e/ou
responsavel técnico pela edificacio.

§ 3° Quando se tratar de edificagdes ja regularizadas, os valores das contrapartidas financeiras
serdo calculadas em dobro.

Art. 15 Ficam isentas do pagamento da contrapartida prevista no artigo anterior as
edificagdes:

I de relevante interesse publico;

I.  residenciais localizadas nas Zonas de Interesse Social — ZEIS;

LIl comerciais, servigos e pequenas indiistrias localizadas nas Zonas de Interesse
Social — ZEIS para 4rea total a ser regularizada até 600,00 m?;

IV.  de propriedade das associacdes de moradores, culturais e esportivas, destinadas
a localizagdo de suas sedes e ao desenvolvimento de suas atividades fim, com
area total edificada de até 600,00 m?;

V. de propriedade de instituicdes religiosas de qualquer credo, destinadas a
localizagdo de seus templos religiosos e seus anexos, desde que situadas no
mesmo terreno, podendo este ser compreendido por um ou mais lotes;

VL. de propriedade das institui¢des plblicas municipais, estaduais e federais,
destinadas & atividade piiblica correspondente;

VIL.  que estiverem identificadas como de interesse de preservacio e/ou que tenham
sido caracterizadas, arquitetdnica, histérica ou culturalmente nos termos do
parecer emitido pelo 6rgdo competente do Municipio, desde que sua
regularizacdo seja autorizada pelo 6rgio competente.

§ 1° Os proprietarios dos iméveis arrolados no inciso VII deste artigo deverdo,
obrigatoriamente, promover a recuperacdo/restauracdo dos mesmos, de acordo com a
legislagdo pertinente, como condi¢do indispensavel ao deferimento da regularizagdo.
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§ 2° No caso dos iméveis arrolados no inciso IV deste artigo, caso tenham é4rea superior ao
limite estabelecido, a cobranga da contrapartida financeira recairé sobre a parte que exceder
o0s 600,00m?.

Art. 16 Nas edificacdes cuja irregularidade seja a falta de vagas de estacionamento exigidas
pela legislagio em vigor, a contrapartida financeira podera ser reduzida em até 50%, desde
que as vagas estejam localizadas em outro terreno, comprovadamente vinculado a atividade,
de mesma propriedade ¢ com distancia maxima de 400,00m de percurso do lote onde se situa
a edificagfo principal.

Art. 17 Quando tratar-se de obras a regularizar que atendem ao disposto no PDM e suas
revisbes € no Codigo de Obras vigentes, a cobranca das taxas de aprovagdo de projeto
arquitetonico de regularizagdo, licenga retroativa de obra, certidio detalhada do imével e
certiddo de habitabilidade (Habite-se) sera feita utilizando os mesmos indices estabelecidos
para as obras novas, conforme a legislagio vigente.

Art. 18 A licenca retroativa de obra sera lancada como penalidade pele ato de construir
irregularmente e calculada em virtude do tipo de obra e 4rea construida, conforme Anexo
Unico desta Lei, sem prejuizo das contrapartidas financeiras estabelecidas nos artigos 13 e 14.

Art. 19 Esta Lei ndo se aplica 4 regularizagio de parcelamento do solo.

Art. 20 Ficam revogadas as disposi¢des em contrario, especialmente a Lei Municipal n°
3.783/2011.

Art. 21 Para projetos em trimite, com base na legislacio anteriormente vigente, fica
estabelecido o prazo méximo de 180 dias para sua aprovacio.

Art. 22 Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicacdo.

alacio Municipal em Serra, aos 21 de janeiro de 2015.
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AUDIFAX CHARLES PIMEN TEL BARCELOS
Prefeito Municipal

Proc. n°® 76.595/2014
gmss

Rua Maestro Anténio Cicero, n® 111 - Centro - Serra - ES CEP: 29176-100
e-mail: deai@serra.es.gov.br



i,
W

M 1558 SERRA_ 183344
..

L e

h

N
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ANEXO UNICO

TABELA DE ESTIMATIVA DE TEMPO PARA CALCULO DE LICENCA
RETROATIVA

Até 100,00m 06 meses
100,01m? a 200,00m? 08 meses
200,01m? a 300,00m? 10 meses
300,01m? a 400,00m? 12 meses
400,01m? a 500,00m? 14 meses
500,01m? a 600,00m? 16 meses
600,01m? a 800,00m? 18 meses

800,01m? a 1000,00m? 20 meses

Acima de 1000,00m? Mais 02 meses para cada 500,00m? ou

fi d 2

Até 300,00m2
300,01m? a 600,00m? 06 meses
600,01m? a 1000,00m? 08 meses
1000,01m? a 1500,00m? 10 meses
1500,01m2 a 2000,00m? 12 meses
Acima de 2000,00m? Mais 2 meses para cada 500,00m? ou
fra¢do acima de 2000,00m?

Observagdo: Regularizagdes que possuirem os dois tipos de edificagdo terdo calculos

realizados separadamente.
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