MUNICIPIO DA SERRA
ESTADO DO ESPIRITO SANTO
GABINETE DO PREFEITO - 9/5/2004

DECRETO N° 6.180, DE 30 DE ABRIL DE 2024

DISPOE SOBRE OS PROCEDIMENTOS DE
SELECAO DE IMOVEIS PARA LOCACAO NO
AMBITO DA  ADMINISTRACAO  PUBLICA
MUNICIPAL.

O PREFEITO MUNICIPAL DA SERRA, ESTADO DO ESPIRITO SANTO, usando das
atribuigdes legais, que lhe sdo confer:das pelo disposto no inciso V do artigo 72 da Lei Organica
do Municipio e,

CONSIDERANDO a necessidade de regulamentagdo de diversos dispositivos da Lei Federal
n° 14.133, de 1° de abril de 2021, pelo Municipio;

CONSIDERANDO a necessidade de orientacdo e capacitacdo dos servidores publicos
municipais para adaptagdo as normas inseridas na Nova Lei de Licitagdes e Contratos
Administrativos — NLLC;

DECRETA:

CAPITULO I
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° Este Decreto dispde sobre os procedimentos de selecdo de imdveis para locacdo no
ambito da Administragcdo Publica Municipal.

Paragrafo tnico. A locagdo de iméveis deverd ser precedida de licitagdo, ressalvado o disposto
no inciso V do caput do art. 74 da Lei n® 14.133, de 1° de abril de 2021.

CAPITULO II
DO PLANEJAMENTO DA LOCACAO
Secao I
Do Planejamento da Locacao

Art. 2° A Secretaria requisitante devera fazer constar, no ETP, além dos elementos definidos no
§ 1°do art. 18 da Lei n°® 14.133, de 2021, o seguinte:

I - a verificag@o da inexisténcia de imoveis publicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto
junto a Secretaria de Gestdo e Planejamento;

II - os requisitos minimos e desejaveis do imovel pretendido em termos de caracteristicas fisicas
necessarias para atendimento da demanda, proximidade de servigos disponiveis, vida util,
benfeitorias, especificidades do mercado local, dentre outros;
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IIT - a estimativa de drea minima, observando-se, dentre outros aspectos:
a) o quantitativo estimado de pessoas a utilizarem e acessarem o imovel;

b) a necessidade de atendimento ao publico ou de peculiaridades de prestagdo do servigo, caso
necessario.

Secao IT
Da Autorizagdo da Despesa

Art. 3° As despesas com os contratos de ixcagdo deverdo ser precedidas de autorizagdo do gestor
da Secretaria requisitante, previamente a celebragdo do contrato.

Secao III
Da Analise de Riscos

Art. 4° Nos procedimentos de selecdo de imdveis de que trata este Decreto, deverdo ser
avaliados os riscos associados que possam comprometer o sucesso da contratacdo,
identificando, dentre eles, riscos ligados:

I - ao custo de mudanca e de restituicdo de imével;

II - a localizagdo especifica cujas caracteristicas de instala¢des e de localizagdo do imovel que
tornem necessaria sua escolha, quando se tratar de inexigibilidade de licitagdo; e

IIT - a aspectos técnicos, mercadologicos e de gestdo que podem interferir na boa execucdo
contratual.

Pardgrafo Unico. A Secretaria Municipal de Gestdo e Planejamento deverd disponibilizar
modelo para o tratamento dos riscos.

Secao IV
Da Vigéncia Contratual

Art. 5° Os contratos de locag@o observarao o prazo méaximo de 5 (cinco) anos, contados da data
de recebimento do objeto inicial.

§ 1° Os contratos poderdo ser prorrogados sucessivamente, respeitada a vigéncia maxima
decenal, desde que haja previsdo em edital ou em contrato.

§ 2° A prorrogacdo so serd permitida se a autoridade competente atestar que as condi¢des e 0s
precos permanecem vantajosos para a Administracdo, permitida a negociagdo com o contratado
ou a extingdo contratual sem 6nus para qualquer das partes.
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§ 3° Em se tratando de prorrogacdo de contrato originado mediante inexigibilidade de licitagdo,
devera ser comprovado que os requisitos que ensejaram a contratacdo direta se mantém na
situac¢do concreta.

§ 4° Os processos de renovagao contratual deverdo ser operados nos processos que originaram
a loca¢do e conter em sua instru¢ao, minimamente, os seguintes elementos:

I - justificativa do 6rgdo interessado pela manutenc@o da locagdo e da adequagdo do imovel
ocupado com os servicos que lhe sdo inerentes;

IT - contrato vigente e todos seus aditivos;
IIT - anuéncia da prorrogacgdo da locagdo pelo locador;

IV - declara¢do de disponibilidade or¢amentéria e indicacdo da dotagdo a ser utilizada na
cobertura da despesa;

V - demonstra¢do da manutencdo da vantajosidade da locacéo;
VI - manutenc¢do do valor da locagdo.

§ 5° Em havendo elevacdo do valor do aluguel em razdo de fato superveniente a prorrogagao
dependeréd de nova avaliagdo da CEAVI acerca do valor de mercado do imével e de sua
compatibilidade com a proposta.

§ 6° A realizacdo de reajustes contratuais com objetivo de recompor o pre¢o originario em razao
de variagdes inflaciondrias ndo enseja o encaminhamento dos autos para nova avaliagcdo da
CEAVL

CAPITULO 1I
DO CHAMAMENTO PUBLICO
Secao I
Das Fases do Chamamento Piblico

Art. 6° Os orgdos ou as entidades deverdo realizar o chamamento ptblico com o objetivo de
prospectar no mercado imoveis disponiveis para locagdo que atendam as necessidades definidas
no ETP.

Art. 7° Sdo as fases do chamamento publico:
I - a abertura, por meio de publicagdo de edital;

II - a apresentacdo das propostas de imoveis disponiveis para locagdo que atendam as
especificacdes do edital;

III - a vistoria técnica;
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IV - a selegdo e a aprovagao das propostas de locagdo; e
V - a homologagdo do resultado e a publicagdo do ato.

Secao II
Do Edital

Art. 8 O edital do chamamento publico conterd s requisitos minimos inerentes as
caracteristicas fisicas e de habitabilidade dos imdveis, dentre os quais devem constar:

I - a data e a forma de recebimento das propostas;

IT - os requisitos minimos, quando for o caso, em termos de:
a) area construida e estrutura fisica do imovel;

b) capacidade minima de pessoas;

¢) climatizagdo;

d) coundigdo de funcionamiento, considerando demanda/carga elétrica logica, telcfonia e
hidraulica;

e) habite-se, alvara do Corpo de Bombeiros e demais documentagdes necessarias, nos termos
da legislagdo local,

f) o Plano de Seguranga Contra Incéndio e Panico — PP, protocolizado perante o Corpo de
Bombeiros;

g) acessibilidade para pessoas com deficiéncia ou com mobilidade reduzida, conforme
exigéncias legais;

h) outros que o gestor entender necessarios;

III - adaptagdes e acdes a serem realizadas as expensas do locador, se for o caso;
IV - localizagdo, vigéncia e modelo de proposta de locacdo; e

V - critérios de selecao das propostas.

Secao IIT
Da Operacionalizacdo do Chamamento Publico

Art. 9° O edital de chamamento publico sera publicado no Portal Nacional de Contratagdes
Publicas (PNCP), de que trata o art. 174 da Lei n® 14.133, de 2021, e no sitio eletrénico do
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Municipio com a antecedéncia minima de oito dias tteis antes da data da sessdo publica de
recebimento das propostas.

Art. 10. O chamamento publico serd realizado pela Secretaria Municipal de Gestdo e
Planejamento (Segeplan), que devera:

I - receber os documentos de inscri¢do, analisar sua compatibilidade com o estabelecido no
edital de chamamento publico e deferir ou ndo a inscrigdo; e

IT - avaliar as propostas, de acordo com os critérios estabelecidos no edital de chamamento
publico, e sclecionar as mais adequadas aos interesses da Administragio.

Secao IV
Da Vistoria Técnica

Art. 11. A proposta selecionada passara por avaliacdo da Secretaria requisitante, que, se for o
caso, poderd solicitar auxilio da Comissdo Permanente para Efeitos de Avaliagdo de Imoveis
(CEAVI), para verificagdo quanto a adequagdo do imével aos requisitos minimos definidos no
edital de chamamento publico.

§ 1° Para fins de levantamento das informag¢des necessarias para realizagdo do estudo de que
trata caput, a Secretaria requisitante realizard visita técnica no imoével a qual se refere a proposta,
avaliando a presenca de todos os elementos exigidos no art. 8° deste Decreto, que deverdo
constar do edital de chamamento.

§ 2° A CEAVI devera elaborar laudo com as conclusdes obtidas na avaliagdo de que trata o
caput, o qual subsidiaré a decisdo de realizar o processo licitatorio ou o processo de contratacdo
direta, por i:1exigibilidade de licitagdo.

Art. 12. Caso sejam selecionados dois ou mais proponentes, devera ser realizada avaliag@o
técnica de todas as propostas.

§ 1° Na hipdtese de haver mais de uma proposta com equivaléncia de especificagdes que
atendamn ao edital de chamamento ptblico, devera ser realizado o procedimento licitatério pelo
critério de julgamento menor pre¢o ou maior retorno econdmico.

§ 2° Caso haja somente uma proposta cujas caracteristicas de instalagdes e de localizagdo
tornem necessaria sua escolha, devera ser realizado o procedimento de contratagdo direta, por
inexigibilidade de licitagdo, desde que observada a instrucdo processual estabelecida no
Capitulo V.

Secao V
Da Homologacio do Resultado

Art. 13. A homologacdo do resultado do chamamento publico serd publicada no PNCP e no
sitio eletronico do 6rgdo ou da entidade responséavel pelo procedimento.
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Sec¢ao VI
Da Dispensa do Chamamento Publico

Art. 14. Fica dispensado o chamamento ptublico nas seguintes hipoteses:

I - quando for de amplo conhecimento da Administracdo a multipla oferta de imoéveis no
mercado que atendam as suas necessidades, de forma que o procedimento licitatério devera ser
observado;

IT - quando resiar demonstrado que as necessidades do Municipio apena- serdo atendidas por
intermédio da locacdo de imovel especifico, cuja estrutura fisica e/ou localizagdo o tornem
singular e indispensavel ao interesse publico, de forma que a contratacdo serd realizada por
inexigibilidade.

Paragrafo tnico. Os estudos e conclusdes acerca da singularidade do imével, de que trata o
inciso II, deverdo constar de ETP a ser elaborado pela Secretaria requisitante.

CAPITULO IV
DA LICITACAO

Art. 15. Na hipétese de dispensa de chamamento publico em razdo da notdria necessidade de
realizacdo de licitagdo ou em se verificando, de qualquer modo, a possibilidade de competigdo,
a Secretaria requisitante deverd realizar procedimento licitatorio, na forma do art. 51 da Lei n°
14.133/2021.

Art. 16. O edital de licitagdo devera prever, além de outros elementos definidos na Lei n°
14.133/2021, a Hbrigatoriedade de apresentacdo, pelo licitante, da avalia¢io prévia do bem, do
seu estado de conservagdo, dos custos de adaptagdes, do prazo de amortizacdo dos
investimentos necessarios e de eventuais despesas indiretas a serem realizadas as suas expensas.

CAPITULO V
DA INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO

Art. 17. O procedimento de inexigibilidade de licitagdo sera instruido com os seguintes
documentos, no minimo:

I - documento de forinaliza¢do de demanda, estudo técnico preliminar, andlise de riscos, termo
de referéncia, projeto basico ou projeto executivo, se for o caso;

II - laudo de avaliagdo do bem apresentado pelo proprietario do imével, de acordo com seu
valor de mercado, elaborado por profissional habilitado em conformidade com a NBR 14.653,
desde que acompanhado da Anotagdo de Responsabilidade Técnica — ART ou Registro de
Responsabilidade Técnica — RRT;
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IIT - parecer juridico e pareceres técnicos, se for o caso, que demonstrem o atendimento dos
requisitos exigidos;

IV - demonstragdo da compatibilidade da previsdo de recursos orgamentarios com o
compromisso a ser assumido;

V - comprovagdo de que o contratado preenche os requisitos de habilitacdo e qualificacdo
minima necessaria;

VI - razdo da escolha do contratado;
VII - justificativa de preco; e
VIII - autorizagdo da autoridade competente.

§ 1° O ato que autoriza a contratagdo direta por inexigibilidade de licitagdo devera ser divulgado
e mantido a disposi¢do do publico em sitio eletrénico oficial Municipio.

§ 2° A instrugao do procedimento poderd ser realizada por meio de sistema eletrénico, de modo
que o5 atos e 0os documentos de que trata este artigo, constantes dos arquivos e registros digitais,
serdo validos para todos os efeitos legais.

§ 3° Deverdo ser observados os seguintes requisitos, que serdo juntados a instrucdo processual
de que trata o caput:

I - avaliagdo prévia do bem pela CEAVI, que deverd verificar a regularidade do laudo
apresentado pelo proprietario do imével, exigido no inciso II do caput deste artigo, bem como
o preco de mercado do imc¢vel, o estado de conservacdo do bem, os custos de adeptacdes,
quando imprescindiveis as necessidades de utilizacdo, e o prazo de amortizagdo dos
investimentos;

IT - justificativa que demonstre a singularidade do imdvel a ser locado pela Administrago e
que evidenciem sua vantajosidade; e

III - certificacdo da inexisténcia de imdveis publicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto,
nos termos do art. 2°, inciso II deste Decreto.

CAPITULO VI
DO CONTRATO

Art. 18. Os contratos que vierem a instrumentalizar as locag¢des de que trata este decreto regular-
se-do pelas suas cldusulas e pelos preceitos de direito publico, observado o disposto no art. 92
da Lei n°® 14.133/2021, no que couber, e a eles serdo aplicados, supletivamente, os principios
da teoria geral dos contratos e as disposi¢des de direito privado, devendo prever também:
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I - a realiza¢do de vistoria dos bens reversiveis, podendo reter os pagamentos no valor
necessario para reparar as irregularidades eventualmente detectadas;

IT - o0 aporte de recursos em favor do locador para a realizagdo de obras e aquisicao de bens
reversiveis, desde que autorizado no edital de licitagdo;

IIT - o ndo pagamento de indenizagdo pelas parcelas de investimentos vinculados a bens
reversiveis ainda ndo amortizadas ou depreciadas, em caso de extingdo do contrato, quando tais
investimentos foram realizados < om valores provenientes do aporte de recursos, nos termc ; do

inciso II;

IV - a prestacdo de garantias de execu¢do suficientes e compativeis com os 6nus € riscos
envolvidos;

V - a vedacdo de toda e qualquer benfeitoria voluptudria, nos termos do § 1° do art. 96 do
Cddigo Civil; e

VI - outras disposi¢des que o gestor entender cabiveis.

CAPITULO VII
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 19. Os casos omissos decorrentes da aplicacdo deste decreto serdo dirimidos pela Secretaria
Municipal de Gestdo e Planejamento, que podera expedir normas complementares e
disponibilizar informagdes adicionais a este regramento.

Art. 20. Ficam revogados o Decreto n° 1527, de 19 de junho de 2009 e o Decreto Municipal n°
2120, de 04 de dezembro de 20C9.

Art. 21. Este Decreto entra em vigor na data de sua publicagéo.

Palacio Municipal em Serra, 30 de abril de 2024.
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